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STEENSBO ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-10-2016 - 30-09-2017 for
STEENSBO ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30-09-2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-10-2016 - 30-09-2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 7’%2—]}’

Direktion

Steen Rasmussen
Direktgr
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STEENSBO ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i STEENSBO ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for STEENSBO ApS for regnskabsaret 01-10-2016 - 30-09-2017 pa grundlag af
selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske

revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at

opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 7’-')7( i

Attiri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 33357966

e U

Jesper Ovesen
Statsautoriseret revisor
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STEENSBO ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden STEENSBO ApS
Hgjtoften 6
9600 Aars
CVR-nr. 32666647
Stiftelsesdato 28-12-2009
Hjemsted Vesthimmerlands
Regnskabsar 01-10-2016 - 30-09-2017
Direktion Steen Rasmussen, Direktgr
Revisor Attiri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Vandmanden 10A
9200 Aalborg SV
CVR-nr.: 33357966

Pengeinstitut Nordea Bank Danmark A/S
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STEENSBO ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestér i udlejning af erhvervsejendomme, investering i vaerdipapirer og eje
kapitalandele i tilknyttede selskaber.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 01-10-2016 - 30-09-2017 udviser et resultat pa kr. 902.719, og
selskabets balance pr. 30-09-2017 udviser en balancesum pa kr. 20.185.080, og en egenkapital pa kr. 18.046.400.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.
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STEENSBO ApS

Hoved- og nggletal

Virksomhedens udvikling i hoved- og nggletal kan beskrives saledes:
Hovedtal er i tusinder.

2016/17 2015/16 2014/15 2013/14 2012/13
Resultatopggrelse:
Resultat af primeer drift -91 -95 -150 -702 -343
Arets resultat 903 -984 -409 131 -1.234
Balancen:
Anlaegsaktiver i alt 13.668 17.386 16.608 16.380 15.711
Aktiver i alt 20.185 19.901 25.210 25.020 24.978
Egenkapital i alt 18.046 17.195 18.280 18.689 18.487
Nggletal:
Afkastningsgrad (%) 7,99 2,74 -0,91 1,92 -3,43
Likviditetsgrad | 12 2 14 9 12
Soliditetsgrad (%) 89,40 86,40 72,51 74,69 74,01

Nggletallene er udarbejdet i overensstemmelse med Den Danske Finansanalytikerforenings anbefalinger og
vejledning for 2010. Der henvises til definitioner i afsnittet om regnskabspraksis.
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STEENSBO ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for STEENSBO ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.

Koncernregnskab
Virksomheden opfylder betingelserne for ikke at udarbejde koncernregnskab, hvorfor dette er undladt.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel post.

Monetare aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. Realiserede og
urealiserede valutakursgevinster og -tab indgar i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Tilskud i koncernforhold
Tilskud givet til tilknyttede virksomheder betragtes som en kapitaltilfgrsel og indregnes under posten kapitalandele
i tilknyttede virksomheder. Tilskud modtaget fra tilknyttede virksomheder indregnes som udbytte.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
ombkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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STEENSBO ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration, lokaler og
operationelle leasingomkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring.

Andre personaleomkostninger indregnes under andre eksterne omkostninger.

Af- og nedskrivninger pa materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa materielle anlagsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af aktivernes brugstid i
virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives lineaert p& grundlag af kostprisen, baseret pa fglgende vurdering af
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20-50 ar 0%
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-10ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af immaterielle og materielle anlagsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgg@relser under
acontoskatteordningen.

-9-

Attiri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab - Vandmanden 10A - DK-9200 Aalborg SV - info@attiri.dk - www.attiri.dk - tif: 9842 4430
Ansvar for opgaven - Gensidig Tillid - Troveerdig og direkte - Innovative Igsninger - Resultatorienteret - Inspirerende partnerskab



STEENSBO ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af-
og nedskrivninger.

Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget opggres som kostprisen med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte
ombkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes
brugstider:

Bygninger: 20-50 ar
Andre anlag, driftsmateriel og inventar: 3-10ar

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlagsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg
indregnes i resultatopggrelsen under posterne 'Andre driftsindtaegter' og 'Andre driftsomkostninger".

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males efter den indre vaerdis metode til den forholdsmzssigt ejede andel
af virksomhedernes egenkapital med tilleg af eventuel koncerngoodwill, fradrag for koncerninterne avancer og
negativ goodwill. Virksomheder med negativ egenkapital méales til 0, idet den til den negative veaerdi svarende
forholdsmaessige andel modregnes i eventuelle tilgodehavender. Belgb herudover indregnes under posten
hensatte forpligtelser, safremt der er en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke underbalancen.

Andre finansielle anlaegsaktiver
Andre vaerdipapirer og kapitalandele males til kursvaerdien pa balancedagen, séfremt de er bgrsnoterede, eller en
anslaet dagsveerdi, safremt de ikke er bgrsnoterede.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel vaerdi, reduceret med
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.
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STEENSBO ApS

Anvendt regnskabspraksis

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabsaret, praesenteres som en szrskilt post under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmzssig
og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende &r males lanene til amortiseret
kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgeelden,
beregnet som lanets underliggende kontantveerdi p4 lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.
Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte

acontoskatter.

Anden gzeld
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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STEENSBO ApS

Resultatopggrelse

2016/17 2015/16

Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 363.535 261.771
Personaleomkostninger 1 -226.917 -140.791
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -227.225 -215.736
Driftsresultat -90.607 -94.756
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede og
associerede virksomheder 188.359 -379.886
Indtaegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og
tilgodehavender, der er anlaegsaktiver 1.491.203 920.890
Andre finansielle indteaegter fra tilknyttede
virksomheder 11.997 167.439
Andre finansielle indtaegter 28 4.115
Finansielle omkostninger 2 -484.715 -1.771.426
Resultat fgr skat 1.116.265 -1.153.624
Skat af arets resultat -213.546 169.906
Arets resultat 902.719 -983.718
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 52.900 51.700
Overfgrt resultat 849.819 -1.035.418
Resultatdisponering 902.719 -983.718
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Rini

STEENSBO ApS

Balance 30. september

2017 2016
Note kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 9.561.549 9.758.712
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 93.160 73.194
Materielle anlaegsaktiver 9.654.709 9.831.906
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.125.408 1.487.049
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 2.887.429 6.067.085
Finansielle anlaegsaktiver 4.012.837 7.554.134
Anlaegsaktiver 13.667.546 17.386.040
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 8.928 11.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 814.784 1.595.707
Tilgodehavende selskabsskat 99.750 94.140
Andre tilgodehavender 0 45.046
Tilgodehavender 923.462 1.745.893
Likvide beholdninger 5.594.072 769.143
Omsatningsaktiver 6.517.534 2.515.036
Aktiver 20.185.080 19.901.076
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STEENSBO ApS

Balance 30. september

2017 2016

Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 3 245.100 245.100
Overfgrt resultat 4 17.748.400 16.898.581
Udbytte for regnskabsaret 5 52.900 51.700
Egenkapital 18.046.400 17.195.381
Hensaettelser til udskudt skat 571.176 428.626
Hensatte forpligtelser 571.176 428.626
Geld til realkreditinstitutter 1.026.250 1.050.224
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 1.026.250 1.050.224
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 24.280 23.528
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 5.500 16.723
Geeld til tilknyttede virksomheder 260.468 863.916
Selskabsskat 61.736 7.565
Anden gzld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring 188.634 234.812
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 636 80.301
Kortfristede geeldsforpligtelser 541.254 1.226.845
Galdsforpligtelser 1.567.504 2.277.069
Passiver 20.185.080 19.901.076
Eventualforpligtelser 7
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 8
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STEENSBO ApS

Noter

2016/17 2015/16
1. Personaleomkostninger
Lgnninger 130.044 126.858
Andre omkostninger til social sikring 58.053 13.648
Andre personaleomkostninger 38.820 285
226.917 140.791
Gennemsnitligt antal beskeeftigede 1 1
2. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder -5.302 -8.554
Andre finansielle omkostninger -479.413 -1.762.872
-484.715 -1.771.426
3. Virksomhedskapital
Saldo primo 245.100 245.100
Saldo ultimo 245.100 245.100
Selskabskapitalen er opdelt i 125 A-anparter & kr. 1.000 samt 2.402 B-anparter 4 kr. 50.
A-anparterne har sarlige rettigheder for sa vidt angar forlods udbytteret.
Virksomhedskapitalen har udviklet sig saledes:
2017 2016 2015 2014 2013
Saldo primo 245.100 245.100 245.100 125.000 125.000
Arets tilgang 0 0 0 120.100 0
Saldo ultimo 245.100 245.100 245.100 245.100 125.000
4. Overfgrt resultat
Saldo primo 16.898.581 17.933.999
Arets afgang 849.819 -1.035.418
Saldo ultimo 17.748.400 16.898.581
5. Udbytte for regnskabsaret
Saldo primo 51.700 100.500
Arets tilgang 52.900 51.700
Arets afgang -51.700 -100.500
Saldo ultimo 52.900 51.700
6. Langfristede geeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter 1.026.250 24.280 929.675
1.026.250 24.280 929.675
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STEENSBO ApS

Noter
2016/17 2015/16

7. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hefter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen.

Der er ingen andre eventualforpligtelser pr. statusdagen.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut, tkr. 1.050 er der givet pant i grund og bygninger, hvis regnskabsmaessige
veerdi pr. statusdagen udggr tkr. 9.562.

Der er herudover ingen sikkerhedsstillelser eller pantsaetninger pr. statusdagen.
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