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LEDEL SESPATEGNING 2

L edel sen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2016 for CDF Multi ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.
Samtidig er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerel se
for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Ledelsen erklagrer at selskabet fortsat opfylder betingelserne for at fravadge revision.

Frederiksberg C, den 16. juni 2017.

Direktionen:

Per Jensen



REVISORS ERKL/AERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB 3

Til ledelsen i CDF Multi ApS.

Vi har opstillet &rsregnskabet for CDF Multi ApS for perioden 1. januar - 31. december 2016
pagrundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagti gheden og ful dstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af &rsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet ostil brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Kgbenhavn, den 16. juni 2017.
Laagard Revision, CVR-nr. 18 43 70 82
Statsautoriseret revisionsfirma

Kurt Laagard
Statsautoriseret revisor



LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter:

CDF Multi ApS vaesentligste aktivitet er at virke som holdingsel skab.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og forhold:

Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsaret en positiv indtjening, og har
sdledes indfriet de forventninger, der var stillet til aret.

Selskabet har ydet koncerntilskud pa kr. 800.000 til datterselskab, til nedbringel se af
forpligtelser til tilknyttede virksomheder.

Den tilknyttede virksomhed, FP Jensen ApS, er ophart i regnskabsaret.

Heendelser efter regnskabsarets udlab:

Der er ikke indtradt betydningsful de haandel ser efter regnskabsdrets udlgb, som kan have
indflydel se pa bedemmel sen af selskabets finansielle stilling pr. 31. december 2016.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 5

Arsregnskabet for CDF Multi ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

AENDRING | ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS:

Anvendt regnskabspraksis er som konsekvens af de aandrede regler i Arsregnskabsloven
amndret sdledes at investeringsgiendommei & og fremover indregnes til dagsvaardi, mod
tidligere til kostpris. Den nye regnskabspraksis vil give et bedre retvisende billede.

Den akkumulerende virkning af praksiseandringen udger en forggelse af arets resultat far skat
med kr. 5.728.280. Arets skat af praksisaandringen udger kr. 1.160.468. Arets resultat og
egenkapitalen forgges med kr. 4.567.812. Balancesummen forages med kr. 5.728.280.

Bortset fra ovennaaynte omrade er den anvendte regnskabspraksis uaandret i forhold til sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtel ser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtel sens vaardi kan males pdideligt.

Ved farste indregning méales aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfal gende males aktiver
og forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaardi af materielle anlasgsaktiver gennemgas arligt for at afgare, om
der er indikation af vaardiforringelse ud over det, som kan udtrykkes ved normal afskrivning.
Hvis dette er tilfad det, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaedi.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 6

RESULTATOPGYREL SEN:

Bruttofortjeneste og -tab:

Bruttofortjeneste og -tab indeholder nettoomsagning fratrukket andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning:

Nettoomsagtningen omfatter arets opkrasvede husleje med fradrag af husl€jenedsaatel ser,
gjendomsskatter, fadlesomkostninger og lignende

Per sonaleomkostninger :

Personaleomkostninger omfatter pensioner.

Andre eksterne omkostninger:

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Dagsvaar diregulering af investeringsg endomme:

Dagsvaardiregulering af investeringseg endomme indeholder regulering af
investeringsejendommettil dagsvaerdi.

Resultat af kapitalandelei tilknyttede virksomheder :

Den forholdsmaessige andel af arets resultat i tilknyttede virksomheder, reguleret for interne
gevinster og tab, er indregnet i modervirksomhedens resultatopgerel se.

Finansielle poster:

Finansielle indtagyter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belagb, der
vedrarer regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger.
Skat af aretsresultat:

Arets skat, som bestér af érets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesii

resultatopgerel sen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 7

AKTIVER:

I nvesteringsejendomme:

Investeringsejendomme er gjendomme, der besiddes for at opna |ejeindtasgter og/eller
kapitalgevinster.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter gendommens
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaardi, reprassenterende det bel gb, som
gjendommen pa bal ancedagen vil kunne sadges for til en uafhaangig keber. Ejendommenes
dagsvaadi revurderes arligt pa baggrund af ejendommenes budgetterede driftsresultater,
opgjort med udgangspunkt i lejen, saledes som den kan opgares ved udgangen af
regnskabsaret. Malingen sker ved anveldel se af en afkastbaseret model.

Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsadtes ud fra markedsforholdene for den enkelte
gjendom med vaagt pa stand, beliggenhed og udviklingspotentiale samt det generelle
renteniveau. Driftsresultatet efter omkostninger og skennet vedligeholdelse er for hver enkelt
gjendom individuelt kapitaliseret.

Andringer i dagsvaardien indregnesi resultatopgerelsen for det regnskabsar, hvor aandringen
er opstaet.

Realiserede avancer eller tab ved salg af investeringseendomme opgares som forskellen
mellem den regnskabsmaessige vaadi og salgsprisen og indregnes ligesom
dagsvaardireguleringer i resultatopgerel sen under posten vaadiregulering af
investeringsejendomme.

Finansielle anlaegsaktiver:

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder er i modervirksomhedens balance malt til den
forholdsmaessige andel af de tilknyttede virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaardier,
reguleret for interne gevinster og tab.

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaardi
vaadiansadtestil kr. O, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrivesi
det omfang tilgodehavendet er uerholdigt. Safremt den regnskabsmasssige negative indre
vaadi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende bel gb under hensatte forpligtel ser,
hvis modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelsetil at deskke en underbalance,
der overstiger tilgodehavendet.

Nettoopskrivning af kapitalandelei tilknyttede virksomheder bindes som reserve for
nettoopskrivning efter indre vaardis metode under egenkapitalen, i det omfang den
regnskabsmaessige vaadi overstiger kostprisen.
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Tilgodehavender:

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaadi.
Der nedskrives til imadegael se af forventede tab.

Likvide beholdninger:

Likvider beholdninger bestar af indestdende i pengeinstitutter. Likvide beholdninger
indregnes til dagsvaadi.

PASSIVER:

Skyldig skat og udskudt skat:

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geddsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtel ser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt
underskud, malestil den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsvaardi.

Udskudt skat males pagrundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lov-
givning vil vaare gad dende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZAndring

I udskudt skat som falge af aandringer i skattesatser indregnes i resultatopgarel sen. For
indevaarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaddsforpligtelser:

Prioritetsgad d er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgedd.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som lanets
underliggende kontantvaardi pa | aneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af |anets kursregulering pa optagel sestidspunktet.

@vrige gad dsforpligtel ser, som omfatter anden gadd, males til amortiseret kostpris, hvilket
sadvanligvis svarer til nominel vaadi.



RESULTATOPGOYREL SE 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016 9
2016 2015

BRUTTOFORTJENESTE 323.390 214.047
Personal eomkostninger -56.956 0
INDTJENINGSBIDRAG 266.434 214.047
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme 5.625.884 0
Afskrivninger 0 -73.607
RESULTAT FZR FINANS. POSTER 5.892.318 140.440
Resultat af kapitalandelei tilknyttede
virksomheder -103.712 -63.702
Finansielle indtaggter 41.300 50.050
Finansielle omkostninger -167.578 -53.042
RESULTAT FOR SKAT 5.662.328 73.747
Skat af drets resultat -1.268.913 -38.926
ARETSRESULTAT 4.393.415 34.821
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte for regnskabsaret 103.400 101.200
Reserve for nettoopskrivninger 133.084 -123.584
Overfart overskud 4.156.931 57.205
DISPONERET | ALT 4.393.415 34.821




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

10

AKTIVER

Note 31/122016 31/12 2015

4 Grunde og bygninger 11.889.333  3.384.529
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER 11.889.333  3.384.529
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder 614.053 477.636
FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER 614.053 477.636
ANLAGSAKTIVER 12.503.386  3.862.165
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 490.415 767.197
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 36.294
Udskudt skat 0 79.075
Sel skabsskat 1.630 0
TILGODEHAVENDER 492.045 882.566
LIKVIDE BEHOLDNINGER 19 913
OMSATNINGSAKTIVER 492.064 883.479
AKTIVER I ALT 12.995.450  4.745.644
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PASSIVER

Note 31/122016 31/12 2015
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivninger 446.227 313.143
Overfart overskud 6.026.541  1.869.610
Foresl &et udbytte for regnskabsaret 103.400 101.200
EGENKAPITAL 6.701.168  2.408.953
Hensadtel se til udskudt skat 1.160.468 0
HENSATTE FORPLIGTELSER 1.160.468 0

5 Realkreditinstitutter 3.859.992  1.677.149
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER 3.859.992  1.677.149
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 198.421 49.740
Gadd til tilknyttede virksomheder 0 23.435
Pengeinstitutter 505.523 317.330
Sel skabsskat 0 97.662
Anden gadd 569.878 171.375
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER 1.273.822 659.541
GALDSFORPLIGTELSER | ALT 5.133.814  2.336.691
PASSIVER | ALT 12.995.450  4.745.644

6 Eventual aktiver og eventualforpligtel ser

7 Pantsagtninger og sikkerhedsstillelser



NOTER 12

1 Personal eomkostninger 2016 2015
Pensioner 56.956 0
| ALT 56.956 0
Det gennemsnitlige antal heltidsbeskadtigede 0 0

2 Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme

Der er anvendt et afkastkrav pa 4% for ale ggendomme, som er standard for udbud af
giendomme af dennetypei disse omrader.

3 Finansielle indtaggter 2016 2015
Renteindtaggter vedr. tilknyttede virksomheder 41.300 50.050
| ALT 41.300 50.050

4 Usikkerhed ved indregning eller maling

Sel skabets investeringsejendomme er i arsregnskabet indregnet til en beregnet
markedsveardi pakr. 11.889.333. Markedsvaadien er beregnet pa baggrund af et
normaliseret driftsresultat og et afkastkrav vurderet ud fralegernes soliditet,
gjendommens beliggenhed samt vedligehol del sesstand.

For eiendomme, der males efter en afkastberegning jf. ovenstdende, vil en andring i
afkastkravet (forretningskravet), som markedet matte have til  endommen, have en
afsmittende effekt pa g endommens vaadiansatel se. Afkastkravet er efter ledelsens
vurdering behadtet med en vis usikkerhed.



NOTER 13

5 Real kreditinstitutter 2016 2015

Gadd til realkreditinstitutter, der forfalder til betaling
det kommende regnskabsar 198.421 49.740

Gadd til realkreditinstitutter, der forfalder til betaling
mere end 5 ar efter balancedagen 3.066.308  1.475.049

6 Eventual aktiver og eventualforpligtel ser

Koncernens sel skaber hagfter ubegramset og solidarisk for kildeskatter pa udbytter og
renter indenfor sambeskatningskredsen, og for sel skabsskatten af koncernens
sambeskattede indkomst.

7 Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser

Pantebreve, nom. kr. 5.142.000, i selskabets ejendomme med en balancevaadi pakr.
6.063.803, er dtillet til sikkerhed for byrder, gjerforeninger og sel skabets engagement
med realkreditinstitutter og pengeinstitutter.





