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L edelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
Kongensgade 79 1/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Vi anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 01.01.2015 - 31.12.2015 for opfyldt. Derud-
over indstiller vi til generaforsamlingen, at &rsregnskabet for det kommende regnskabsar ligeledes ikke revi-
deres.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Esbjerg, den 24.05.2016

Bestyrelse

Carsten Andreasen Jargen Brammer
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Den uafheengige revisors erklasring om opstilling af ar sregnskab

Til den dagligeledelsei Kongensgade 79 1/S
Vi har opstillet rsregnskabet for Kongensgade 79 1/S for regnskabsperioden 01.01.2015 - 31.12.2015 pa
grundlag af virksomhedens bogfaring og evrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance, egenkapital opgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrarende opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og prassentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR — danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaingsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har givet
ostil brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review konklusion om, hvor-
vidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabs oven.

Esbjerg, den 24.05.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Jarn Jepsen Stig Petersen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Virksomhedens aktivitet bestér i investering i ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udviser et overskud pé& 505 t.kr. mod et overskud pa 626 t.kr. i 2014. Resultatet betegnes som
tilfredsstillende.

Selskabet har i aret foretaget en ldneomlasgning, der betyder en fremtidig rentebesparelse i starrelsesordenen
450 t.kr. i forhold til 2015.

Begivenheder efter balancedagen

En vaesentlig lgjer, Neptum Apoteket, har opsagt sit lejemdl til fraflytning d. 30. juni 2016. Lejemalet er f.s.v.
angdr stue og kadder sat til genudligining men endnu ikke udlejet. Pa 1. sal vil personalerummet blive ombyg-
get til boligudlgining.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
gaddsforpligtelser og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omreg-
nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen
pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster. Materi-
elle og immaterielle anlagysaktiver, varebeholdninger og andre ikke-monetazre aktiver, der er kabt i fremmed
valuta, omregnestil historiske kurser.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter |gjeindtaggter, g endomsomkaostninger og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsagning omfatter |gjeindtaagter.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primagre aktiviteter, herun-
der kontorhol dsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefaljei
regnskabsdret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, € endomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraavet direkte hoslgerne.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lan og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for virk-
somhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver bestdr af regnskabsarets af- og nedskrivnin-
ger opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restvaardier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemferte ned-
skrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle og immaterielle anlagysaktiver.

Andrefinansielle indtaegter
Andre finansielle indtaggter bestar af renteindtaggter og nettokursgevinster vedrerende transaktioner i fremmed
valuta.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, gadd og transaktioner i fremmed valuta og amor-
tisering af finansielle forpligtel ser.

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid. Der foretages
linesgre af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 60 ar
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Anvendt regnskabspraksis

Materielle anlasgsaktiver nedskrives til genindvindingsveardi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegéel se af forventede tab.

Periodeafgr sensningsposter
Periodeafgramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfelgende
regnskabsdr. Periodeafgramsningsposter malestil kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd méles pa tidspunktet for 1anoptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterf@lgende males priori-
tetsgadd til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den no-
minelle vaardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over |aneperioden som en finansiel om-
kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sesdvanligvis svarer til nominel vaadi.



Kongensgade 79 1/S

Resultatopger else for 2015

Bruttofortjeneste

Personal eomkostninger
Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtasgter
Andre finansielle omkostninger

Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

2015 2014
Note kr. kr.
1.315.183 1.346.871
1 (4.243) (30.600)
2 (109.832) (109.833)
1.201.108 1.206.438
0 19.053
(695.802) (599.183)
505.306 626.308
505.306 626.308
505.306 626.308
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Balance pr. 31.12.2015

Grunde og bygninger
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaggsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeaf gramsningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaaningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. kr.
20.956.480 21.066.312

3 20.956.480 21.066.312
20.956.480 21.066.312

4.102 4972

18.265 18.059

22.367 23.031

0 64.038

22.367 87.069

20.978.847 21.153.381
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Balance pr. 31.12.2015

Overfart overskud €ller underskud
Egenkapital

Gadd til realkreditinstitutter

Anden gadd
Langfristede gaddsfor pligtelser

Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser
Bankgedd

Anden gadd

Kortfristede gaddsforpligtelser

Gaddsfor pligtel ser

Passiver

Ejerforhold

2015 2014

Note kr. kr.
2.352.792 1.847.486

2.352.792 1.847.486
17.262.824 18.082.650

355.151 503.073

4 17.617.975 18.585.723
4 561.128 533.434
292.997 0

153.955 186.738

1.008.080 720.172
18.626.055 19.305.895
20.978.847 21.153.381
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Egenkapitalopger else for 2015

Overfort
overskud
eller under-
skud
Kr.
Egenkapital primo 1.847.486
Arets resultat 505.306
Egenkapital ultimo 2.352.792
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Noter
2015 2014
Kr. Kr.
1. Per sonaleomkostninger
Gager og lgn 4.243 30.600
4.243 30.600
2015 2014
Kr. Kr.
2. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pd materielle anl asgsaktiver 109.832 109.833
109.832 109.833
Grundeog
bygninger
Kr.
3. Materielle anlagsaktiver
Kostpris primo 21.623.053
Kostprisultimo 21.623.053
Af- og nedskrivninger primo (556.741)
Arets afskrivninger (109.832)
Af- og nedskrivninger ultimo (666.573)
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 20.956.480
Forfald inden Forfald inden Forfald efter ~ Restgedd efter
12 maneder 12 maneder 12 maneder 5ar
2014 2015 2015 2015
kr. kr. Kr. Kr.
4. Langfristede gadds-
forpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 533.434 561.128 17.262.824 15.294.028
Anden gadd 0 0 355.151 0
533.434 561.128 17.617.975 15.294.028
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Noter

5. Ejerforhold

Selskabet har registreret fglgende interessenter:

Rica ApS, Ner-Eng 25, 6760 Ribe
LouNik ApS, Skovstien 2, 6715 Esbjerg N



