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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli
2019 - 30. juni 2020 for Meterbuen 18 A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

juli 2019 - 30. juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Narresundby, den 22. oktober 2020

Direktion:

Bent Jargensen

Bestyrelse:

Poul Gerhard Sarensen Verner Ejerskov Sgrensen Bent Jargensen
Formand

Christian Rune Passer Jargensen
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i Meterbuen 18 A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Meterbuen 18 A/S for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020,
der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2019 - 30. juni 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensveaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.
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Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 22. oktober 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

John Damkier
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28629
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er kgb, salg og udlejning af erhvervsejendomme, samt hermed beslagtet
virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommens vaerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. Der er ved vardianseettelsen af
ejendommen henset til deklaration om hjemfaldsforpligtelse. | den udstraekning markedsrenter
aendrer

sig, og en investors rentekrav a&ndres, eller ejendommens forhold i gvrigt andres, kan ejendommens
vaerdi tilsvarende andre sig.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets aktivitet har vaeret pavirket af Covid-19, men selskabet har alligevel realiseret et
tilfredsstillende resultat.

Da de forhold, som i gvrigt er nedvendige for en bedemmelse af selskabets aktiver og passiver, den
finansielle stilling samt resultatet af arets drift, fremgar af balancen og resultatopggrelsen samt af
noterne henvises hertil.

Arets resultat anses af ledelsen som tilfredsstillende.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

BRUTTOFORTJENESTE

Af- og nedskrivninger.................
Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme

DRIFTSRESULTAT........cccovenvnnenn.

Andre finansielle indtaegter......oovveiiiiiiiiiiiiiiiiiieneeaees

Andre finansielle omkostninger

RESULTAT F@R SKAT

Skat af arets resultat.................

ARETS RESULTAT.......0vvvnnernnnnnnn

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Overfort resultat........c.ceevvennnn.

Note 2019/20
kr.

1.919.288

-25.272
-628.475

1.265.541

1 13.335
2 -553.042

725.834
3 -159.683

566.151

100.000
466.151

566.151

2018/19
kr.

1.775.223

-25.272
-166.599

1.583.352

13.335
-570.873

1.025.814
-225.679

800.135

100.000
700.135

800.135
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER Note

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar............cccevvieeiinnn..
InvesteringsejendomMme......oevieiiiitiiieeieeeeeeeeeneeeeeanenns
Materielle anlaegsaktiver..........coooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeenns 4

ANLZEGSAKTIVER.......oiiiiii et
Tilgodehavende leJere.....ccvveiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e eeneeeneens
Andre tilgodehavender........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eereeaees
Tilgodehavender..........cccviiiiiiiiiiiiiiii e eeeeneees

OMSAETNINGSAKTIVER ..ottt

AKTIVER. ...

PASSIVER

F A =] o) L - | O N
Overfart overskUd.....ooeeiiieiiiiiiiiiii it ceei e e eeas
Forslag til udbytte.....cviiiiniiiiiiiiii e

EGENKAPITAL. ..ottt 5
Hensaettelse til udskudt skat......cceevieeiieiiiiiiiiiiiiiinnennnen.
HENSATTE FORPLIGTELSER......ccoeiiiiiiiiiiiiiiieieeeenenen
Geeld til realkreditinstitutter.....coooeveieiiiiiiiiiiiiiiiiieeenees
Ansvarlig lanekapital.........ccceeeeiiiniiiiiiiiieieeeeeeeeee e,
Langfristede geeldsforpligtelser...........coovviiieiiiiiiinnnnnn... 6
Kortfristet del af langfristet gaeld.......cocvvviviiieiiiiniinnnnnn... 6
Geeld til pengeinstitutter....ccvveiiiiiiiiiiiiiii e
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccccevvvvenennn...
Anden gaeld...ooeiiiii i e
Kortfristede geeldsforpligtelser.........ccccevviiiiiiiiiiinnnnnn...
GZELDSFORPLIGTELSER. .....c.ceiiieiieiiieie e

PASSIVER. ... ..ottt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7

Medarbejderforhold 8

2020
kr.

96.226
38.000.000
38.096.226
38.096.226
176.686
80.000
256.686
256.686

38.352.912

500.000
10.305.867
100.000

10.905.867
3.104.218
3.104.218
11.008.102
1.500.000
12.508.102
1.095.759
7.346.005
74.841
3.318.120
11.834.725
24.342.827

38.352.912

10

2019
kr.

121.498
38.000.000
38.121.498
38.121.498
256.220
80.000
336.220
336.220

38.457.718

500.000
9.839.716
100.000

10.439.716
2.944.535
2.944.535
12.116.715
1.500.000
13.616.715
1.089.928
7.349.217
63.084
2.954.523
11.456.752
25.073.467

38.457.718
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NOTER
2019/20 2018/19
kr. kr.
Andre finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter i @vrigt.....ccevvieiiiiiiiiiiiiiiiiieienees 13.335 13.335
13.335 13.335
Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger i @vrigt......ccccceviiiiiiiiiiiiiieinnnenn. 553.042 570.873
553.042 570.873
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat........ccoovevieiiieiiiiiiiiiiiienneennen. 159.683 225.679
159.683 225.679

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg,

driftsmateriel og Investerings-

inventar ejendomme

Kostpris 1. Juli 2019 .. ..ueiiiiiiii i e e e eeeeeeneennes 252.724 34.849.205
I 1= U = 0 628.475
Kostpris 30. juni 2020..........c..coceiiiiiiiiiiiiiiiiieiei e, 252.724 35.477.680
Af- og nedskrivninger 1. juli 2019.....cccviiiiiiiiiiiiiiiiiieeenne, 131.226 0
Arets afskrivINGer ......iveiviiieieieee e, 25.272 0
Af- og nedskrivninger 30. juni 2020.........c.ceceiieiiniininnnnn.. 156.498 0
Veerdireguleringer til dagsvaerdi 1. juli 2019.......ccceveneenne.n... 0 3.150.795
Arets vaerdireguleringer........o..veveeiiiiiiiiieiieieieieeeenn, 0 -628.475
Veerdireguleringer til dagsvaerdi 30. juni 2020................... 0 2,522.320
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2020............ccceevneennenn... 96.226 38.000.000

Dagsveerdi for erhvervsejendomme

Erhvervsejendommen bestar af flere lejemal af varierende starrelse. Erhvervsejendommens
dagsveerdi vurderes ved hjelp af en afkastbaseret vaerdianseettelsesmodel, hvor vaerdien
opgeres pa baggrund af investeringsejendommens normale driftsafkast og et individuelt
fastsat afkastningskrav.

Det forventede driftsafkast for investeringsejendommen i et normalar er vurderet i niveauet
3.300 - 3.700 tkr. under hensyntagen til ejers andel af omkostninger, vedligeholdelse og
administration. Ved beregningen er anvendt et afkast i intervallet 6,5 - 7,5 %, som er
fastlagt under hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen,
ejendomstypen, ejendommens beliggenhed mv. Det anvendte afkastkrav svarer ligeledes til
det generelle afkastkrav for tilsvarende erhvervsejendomme.

11

Note
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NOTER
Egenkapital
Overfort
Aktiekapital overskud
Egenkapital 1. juli 2019.......ccccvvviiininnne. 500.000 9.839.716
Betalt udbytte....ccovvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,
Forslag til resultatdisponering.................. 466.151
Egenkapital 30. juni 2020..................... 500.000 10.305.867
Langfristede geeldsforpligtelser
30/6 2020 Afdrag Restgeeld
geeld i alt naste ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter... 12.103.861 1.095.759 7.528.766
Ansvarlig lanekapital............. 1.500.000 0 1.500.000

Forslag til
udbytte | alt
100.000 10.439.716
-100.000  -100.000
100.000 566.151
100.00010.905.867
30/6 2019 Kortfristet
geeld i alt del primo
13.206.643 1.089.928
1.500.000 0

13.603.861 1.095.759 9.028.766 14.706.643 1.089.928

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 12.104 tkr., er der givet pant i investerings-
ejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2020 udger 38.000 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt 20.000 tkr., der giver pant i ovenstaende
investeringsejendomme. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for bankgaeld, der pa

balancedagen udger 5.989 tkr.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2018/19: 1)

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Meterbuen 18 A/S for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGO@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dakker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomme, administration, tab pa
debitorer, mv.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgarelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsveerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtasgter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finan-
sielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Andre anleaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........cccvvveiiiiiiiiiiiiiiiiinieennn, 10 ar 0%
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfalgende til

dagsveerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. /Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgarelsen.
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Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret veaerdiansaet-
telsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et
individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen.

Vaerdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores
direkte pa egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel veerdi.



