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Damhaven Ejendomme ApS
Arsrapport 2022

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Damhaven Ejendomme ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2022.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 17. maj 2023

Direktion:

Bettina Winther Jane Tinggaard Sgrensen
Christensen direktor

direkter

Penneo dokumentnegle: APGPE-BHWOQ-JYX83-WK2BN-WO0BZH-4YJEO



Damhaven Ejendomme ApS
Arsrapport 2022

Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Damhaven Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Damhaven Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar s&dan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern
kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Damhaven Ejendomme ApS
Arsrapport 2022

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 17. maj 2023
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3070 02 28

Thomas Skovsgaard Martin Bagsted
statsaut. revisor statsaut. revisor
mne34333 mne40035
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

Damhaven Ejendomme ApS
Arsrapport 2022

Damhaven Ejendomme ApS
Havnegen 1, 7100 Vejle

32 66 36 64

30. december 2009
Vejle

1. januar - 31. december

Bettina Winther Christensen, direktar
Jane Tinggaard Sgrensen, direktar

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Vestre Havnepromenade 1A, 9000 Aalborg
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Damhaven Ejendomme ApS
Arsrapport 2022

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet omfatter investering i kapitalandele og veerdipapirer.

Udvikling i aktiviteter og oskonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2022 udviser et overskud pa 716 t.kr. mod et underskud pa 455
t.kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2022 udviser en negativ egenkapital pa
3.751 t.kr.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabet er opmeerksom pa kapitalbestemmelserne i Selskabsloven vedrgrende tabt virksomheds-
kapital. Selskabets ledelse forventer, at selskabets kapital kan retableres via egen indtjening.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at der stilles den forngdne likviditet til r&dighed, og der er i
den forbindelse modtaget tilsagn om fortsat finansiel stotte fra selskabets ejere.
Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse

Note  kr.

Bruttotab
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
3 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
4 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Damhaven Ejendomme ApS

Arsrapport 2022

2022 2021
-24.551 -24.550
1.053.810 -598.476
-185.090 -55.463
844.169 -678.489
-127.978 223.660
716.191 -454.829
716.191 -454.829
716.191 -454.829
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

S OWowN =

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder
Tilgodehavender hos dattervirksomheder
Andre veerdipapirer og kapitalandele

Anlaegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVERI ALT

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Geaeldsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Geaeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger
Eventualaktiver
Sikkerhedsstillelser
Neertstaende parter

Damhaven Ejendomme ApS
Arsrapport 2022

2022 2021

0 0
20.812.116 19.758.306
0 0
20.812.116 19.758.306
20.812.116 19.758.306
0 222.382

0 222.382

6.346 34.589
6.346 256.971
20.818.462 20.015.277
1.500.000 1.500.000
-5.251.268 -5.967.459
-3.751.268 -4.467.459
21.565.568 21.565.568
21.565.568 21.565.568
11.251 11.249

0 34.631
2.992.911 2.871.288
3.004.162 2.917.168
24.569.730 24.482.736
20.818.462 20.015.277
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Damhaven Ejendomme ApS
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgorelse

kr. Anpartskapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2022 1.500.000 -5.967.459 -4.467.459
Overfgrt via resultatdisponering 0 716.191 716.191
Egenkapital 31. december 2022 1.500.000 -5.251.268 -3.751.268

Selskabet er opmeerksom pa kapitalbestemmelserne i Selskabsloven vedrgrende tabt virksomheds-
kapital. Selskabets ledelse forventer, at selskabets kapital kan retableres via egen indtjening.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at der stilles den forngdne likviditet til r&dighed, og der er i
den forbindelse modtaget tilsagn om fortsat finansiel stotte fra selskabets ejere.
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Damhaven Ejendomme ApS
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Damhaven Ejendomme ApSfor 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgorelsen

Bruttotab

I resultatopgerelsen er andre eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslovens § 32
sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedragrende virksomhedens primeaere aktivitet,
der er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til administration m.v.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af de underliggende virksomheders
resultat efter eliminering af intern avance/tab og efter skat. I tillknyttede virksomheder foretages fuld
eliminering af intern avance og tab uden hensytagen til ejerandele. foretages alene forholdsmaessig
eliminering af avance og tab under hensyntagen til ejerandele.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgaerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.
Posterne omfatter renteomkostninger, herunder fratilknyttede virksomheder.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfagres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgér i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de geeldende satser for rentetilleeg til administrati-
onsselskabet.
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Damhaven Ejendomme ApS
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males efter den indre veerdis metode.

Ved farste indregning males kapitalandele i tilknyttede virksomheder til kostpris, dvs. med tilleeg af
transaktionsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagelsesmetoden, jf.
anvendt regnskabspraksis for virksomhedssammenslutninger.

Kostprisen veaerdireguleres med resultatandele efter skat opgjort efter koncernens regnskabspraksis
med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer/tab.

Konstaterede merveerdier og eventuel goodwill i forhold til den underliggende virksomheds regnskabs-
maessige indre veerdi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de aktiver og
forpligtelser, som de kan henfgres til. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaessige vaerdi.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder, der males til regnskabsmaessig indre veerdi, er underlagt krav
om nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer pa veerdiforringelse.

Andre veaerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer, som virksomheden planlaegger at beholde til udlgb, méles til amortiseret kostpris
opgjort pa basis af den effektive rente pa anskaffelsestidspunktet. Kursregulering indregnes i resultat-
opgarelsen som en finansiel post.

Veerdipapirer og kapitalandele, der bestar af bgrsnoterede aktier og obligationer, males til dagsvaerdi
(bgrskurs) pa balancedagen. Kapitalandele, der ikke er optaget til handel pa et aktivt marked, males til
kostpris.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegéaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv
indi-

kation p4, at et tilgodehavende er veerdiforringet.

Likvider

Likvide beholdninger bestar af bankindestaender.

Andre geeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

Damhaven Ejendomme ApS

Arsrapport 2022

kr. 2022 2021

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 163.287 47.756

Andre finansielle omkostninger 21.803 7.707
185.090 55.463

Skat af arets resultat

Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 127.978 -1.278

Refusion i sambeskatning 0 -222.382
127.978 -223.660

Selskabet har skattemaessige underskud til fremfarsel, underskuddet udger 2.120 t.kr. fgr udnyttelse
i sambeskatning svarende til en skattevaerdi pa 466 t.kr. pr. 31. december 2022.

Da der er usikkerhed forbundet med tidspunkt samt stgrrelsen af udnyttelse, herunder om underskud-
det kan udnyttes i sambeskatningskredsen, er det udskudte skatteaktiv ikke indregnet. Der kan som
folge heraf komme aendringer hertil nar den samlede sambeskatningsindkomst for 2022 under A. Kirk

A/S er kendt.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i
datter-

Tilgodehavender
hos datter-

Andre
veaerdipapirer og

Penneo dokumentnegle: APGPE-BHWOQ-JYX83-WK2BN-WO0BZH-4YJEO

kr. virksomheder virksomheder kapitalandele | alt
Kostpris 1. januar 2022 10.125.000 21.962.528 3.297.099 35.384.627
Kostpris 31. december 2022 10.125.000 21.962.528 3.297.099 35.384.627
Veerdireguleringer
. 1.januar 2022 -10.125.000 -2.204.222 -3.297.099 -15.626.321
Aretsresultat 1.053.810 0 0 1.053.810
Overforsel -1.053.810 1.053.810 0 0
Veerdireguleringer

31. december 2022 -10.125.000 -1.150.412 -3.297.099 -14.572.511
Regnskabsmaessig veerdi

31. december 2022 0 20.812.116 0 20.812.116
Tilknyttede virksomheder
Navn Retsform Hjemsted Ejerandel
VST IA/S A/S Vejle 70,43 %
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Damhaven Ejendomme ApS
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2022 2021

Anpartskapital

Anpartskapitalen er fordelt saledes:

A anparter, 630.000 stk. anom. 1,00 kr. 630.000 630.000

B anparter, 870.000 stk. anom. 1,00 kr. 870.000 870.000
1.500.000 1.500.000

For hver A-anparter givesret til 10 stemmer, mens B-anparter giver ret til 1 stemme.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder 21.566 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Eventualaktiver

Selskabet har et udskudt skatteaktiv pad 466 t.kr. | belgbet indgar et skattemaessigt underskud til frem-
forsel, underskuddet udger 2.120 t.kr. far udnyttelse i sambeskatning svarende til en skatteveerdi pa
466 t.kr. Da der er usikkerhed forbundet med tidspunkt for udnyttelse, herunder om underskuddet vil
blive udnyttet i sambeskatningskredsen, er det udskudte skatteaktiv ikke indregnet. Evt. udnyttelse af
selskabets skattemaessige underskud kan derfor farst endeligt opgeres nar hele sambeskatnings-
indkomsten er opgjort.

Sikkerhedsstillelser

Der er ingen pantseetninger eller sikkerhedsstillelser.

Neertstaende parter

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirksom-
Modervirksomhed Hjemsted hedens koncernregnskab

A. Kirk A/S Vejle ww.cvr.dk
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