Deloitte

Hammerhus ApS
Sgnder Alle 9
8000 Aarhus C
CVR-nr. 32662927

Arsrapport 2017

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 29.05.2018

Dirigent

Mer/

Navn Kristi Skov aard Larsen

Medlem af Deloitte Touche Tohmatsu Limited

Deloitte

Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

City Tower, Veerkmestergade 2
8000 Aarhus C

Telefon 89 41 41 41
Telefax 89 41 42 43
www.deloitte.dk



Hammerhus ApS

Indholdsfortegnelse

Virksomhedsoplysninger

Ledelsespategning

Den uafhaengige revisors revisionspategning
Ledelsesberetning

Resultatopggrelse for 2017

Balance pr. 31.12.2017
Egenkapitalopggrelse for 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis

mawolfi/8.05. Tuesday - th05/W.6.6.0/MStC_C Selskaber/E.16.2018 Status II: 0

n
®

10

11

13



Hammerhus ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Hammerhus ApS
Sgnder Alle 9
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 32662927
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsdr: 01.01.2017 - 31.12.2017

Direktion
Kristian Skovgaard Larsen, administrende direktgr

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower, Vaerkmestergade 2

8000 Aarhus C
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2017 - 31.12.2017
for Hammerhus ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.2017 - 31.12.2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aarhus, den 29.05.2018

Direktion

7
i /ﬁ ’ga‘r rsen

administrénde direktgr
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Hammerhus ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Hammerhus ApS for regnskabsaret 01.01.2017 - 31.12.2017, der omfatter
resultatopgorelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Rrsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2017 -
31.12.2017 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde drsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gacldende i Dan-
mark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar s8dan findes. Fejlinformation kan opstd som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa8 de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzeldende i Danmark, fortager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skep-
sis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation for8rsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig
fejlinformation for8rsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, be-
vidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af 8rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til
at fortseette driften. Hvis vi konkiuderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning gore opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfagre, at seiskabet ikke leengere kan fortsastte driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af 8rsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
Q .. o o . . oy .

opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.



Hammerhus ApS 5

Den uafhasngige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfsrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 29.05.2018

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er anlaegsinvestering i fast ejendom, herunder udlejning af erhvervslejemadl og
andre formueplaceringer.

Udvikling i aktiviteter og gskonomiske forhold
Arets resultat blev et underskud p& 4.320 t.kr., hvilket af ledelsen anses som utilfredsstillende. Rrets resultat
er pavirket af en nedskrivning pa 5.000 t.kr. vedrgrende selskabets faste ejendom.

Selskabet har tabt hele deres selskabskapital, og selskabet forventer at kunne reetablere hele selskabskapi-
talen via egen indtjening de kommende ar. Det er ledelsens vurdering, at selskabet ved egen indtjening kan
opretholde kapitalberedskabet til fortsat drift.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2017

Nettoomsaetning
Andre eksterne omkostninger
Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af 8rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2017 2016

Note kr. kr.
3.069.870 3.042.535

(439.560) (719.180)

2.630.310 2.323.355

2 (5.514.559) (514.559)
(2.884.249) 1.808.796
(2.773.380) (2.669.302)
(5.657.629) (860.506)
1.338.000 0
(4.319.629) (860.506)
(4.319.629) (860.506)
(4.319.629) (860.506)
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Balance pr. 31.12.2017

Grunde og bygninger
Materielle anlagsaktiver

Udskudt skat
Finansielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

2017 2016
Note kr. kr.
54.485.620 60.000.179
3 54.485.620 60.000.179
1.338.000
1.338.000
55.823.620 60.000.179
0 5.361
5.361
100.436 90.626
100.436 95.987
55.924.056 60.096.166
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Balance pr. 31.12.2017

2017 2016
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 4 225.000 175.000
Overfgrt overskud eller underskud (3.645.351) 224.278
Egenkapital (3.420.351) 399.278
Geeld til realkreditinstitutter 55.054.000 55.489.384
Deposita 1.524.920 1.500.598
Langfristede galdsforpligtelser 5 56.578.920 56.989.982
Modtagne forudbetalinger fra kunder 336.071 281.850
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 47.545 39.440
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 2.297.643 2.312.143
Anden geeld 84.228 73.473
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.765.487 2.706.906
Gaeldsforpligtelser 59.344.407 59.696.888
Passiver 55.924.056 60.096.166
Going concern 1
Eventualforpligtelser 6

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopggorelse for 2017

Overfgrt
Virksom- Overkurs ved overskud eller
hedskapital emission underskud I alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 175.000 0 224.278 399.278
Kapitalforhgjelse 50.000 450.000 0 500.000
Overfart fra overkurs 0 (450.000) 450.000 0
Arets resultat 0 0 (4.319.629) (4.319.629)
Egenkapital ultimo 225.000 0 (3.645.351) (3.420.351)

Kapitalforhgjelsen bestar af en gaeldskonvertering pd 500 t.kr. foretaget i regnskabséret.
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Noter

1. Going concern

Selskabet har tabt hele virksomhedskapitalen. Det er ledelsens vurdering, at selskabet via egen indtjening
og nuvaerende kreditfaciliter samt muligheden for udvidelse i takt med finansieringsbehovet, kan opretholde
et tilstreekkeligt kapitalberedskab til fortsat drift. Selskabet forventer at der fra 2018 og frem vil vaere positive

resultater.

Indregning og maling af selskabets aktiver og forpligtelser pr. 31.12.2017 er derfor foretaget ud fra en

forudseaetning om going concern.

2017 2016
kr. kr.
2. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pd materielle anlaegsaktiver 514.559 514.559
Nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver 5.000.000 0
5.514.559 514.559
Grunde og
bygninger
kr.
3. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 64.242.743
Kostpris ultimo 64.242.743
Af- og nedskrivninger primo (4.242.564)
Arets nedskrivninger (5.000.000)
Arets afskrivninger (514.559)
Af- og nedskrivninger ultimo {(9.757.123)
Regnskabsmassig veerdi ultimo 54.485.620
4. Virksomhedskapital
Der er i 8ret foretaget kapitalfohgjelse p& nom. 50 t.kr. til kurs 1.000.
Restgzeld
efter 5 &r
kr.

5. Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 52.361.271
52.361.271
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Noter

6. Eventualforpligtelser
Ingen.

7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgzaeld er sikret ved pant i ejendomme. Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte ejendomme udggr
54.486 t.kr. pr. 31.12.2017.

Der forefindes ejerpantebrev nom. 22.400.000 kr. i eget behold.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B,
med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 8r, dog med enkelte reklassifikationer.

Generelt om indregning og méling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, n8r virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen
Nettoomsaetning
Nettoomsaetning bestdr af huslejeindtaegter og andre indtaegter, som kan henfgres til ejendommens drift.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter, her-
under omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer m.v.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud
fra henholdsvis de fastsatte restveerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfgrte nedskrivnings-
test og af gevinster og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger, herunder geeld og transaktioner i fremmed va-
luta, amortisering af finansielle forpligtelser samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af 8rets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pd egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen, opgjort som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klarggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 60 3r
Forventede brugstider og restveerdier revurderes arligt.

Materielle anlzegsaktiver nedskrives til genindvindingsveaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige veerdi.

Udskudt skat
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vardier
af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, ind-
regne si balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoaktiver.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdeg&else af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestdender.

Geeld til realkreditinstitutter

Prioritetsgaeld méles pd tidspunktet for 18noptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgaeld til amortiseret kostpris.
Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle vaerdi, der skal tilbage-
betales, indregnes i resultatopggrelsen over I8neperioden som en finansiel omkostning ved anvendelse af
den effektive rentes metode.
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Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vardi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunk-

tet.



