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Ledelsespadtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &arsrapporten for regnskabsaret
01.07.2016 - 30.06.2017 for Ejendomsselskabet DH ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.06.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.07.2016 - 30.06.2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aars, den 29.11.2017

Direktion

Peder Rauff Hansen

Bestyrelse

Jacob Jgrgen Kjzer Larsen Michael Graves Kristensen Kim Bonde Samuelsen



Ejendomsselskabet DH ApS 3

Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet DH ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af &rsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet DH ApS for regnskabs8ret
01.07.2016 - 30.06.2017. Arsregnskabet, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse,
noter samt anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med érsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaagger og
udfgrer handlinger med henblik p8 at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om 8rsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende hand-
linger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.06.2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 01.07.2016 - 30.06.2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet
Uden at tage forbehold ggr vi opmaerksom pa oplysninger i ledelsesberetningen, hvoraf det fremgar, at der
er usikkerhed ved indregning og maling af selskabets grunde og bygninger til salg indregnet under varelager.

Det er en forudsaetning for selskabets fortsatte drift at nuvaerende kreditfaciliteter opretholdes og udvides i
takt med behovet herfor. Selskabets ledelse er i dialog med pengeinstituttet herom, og forventer at der
opnas en Igsning herpa. Se endvidere beskrivelse i 8rsrapportens note 1.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
drsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aars, den 29.11.2017

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Ove Ngrskov Chris Bay Bindslev
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar i udlejning af erhvervsejendomme samt private lejemal.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udger et overskud p8 42 t.kr. hvilket af ledelsen anses som et tilfredsstillende resultat.

Med hensyn til den gkonomiske stilling pr. 30.06.2017 samt den gkonomiske udvikling i regnskabsaret hen-
vises i gvrigt til arsrapporten.

Det er en forudsaetning for selskabets fortsatte drift at kreditfaciliteterne opretholdes og udvides i takt med
behovet herfor. Selskabets ledelse er i dialog med pengeinstituttet herom, og det forventes at der opnds en
tilfredsstillende Igsning herpd, som sikrer selskabets fortsatte drift.

Usikkerhed vedrgrende indregning og maling

Grunde og bygninger til salg indregnet under varebeholdninger er indregnet til forventet salgsvaerdi. Grundet
det nuvaerende ejendomsmarked er der usikkerhed omkring den indregnede vaerdi. Selskabets ledelse for-
venter at ejendommene kan szelges pa et prisniveau, der svarer til det i arsrapporten indregnede.

Der er bortset herfra ikke konstateret usikkerheder ved indregning og maling.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrddt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2016/17
2016/17 2015/16
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 72.030 93.873
Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme 0 (115.082)
Driftsresultat 72.030 (21.209)
Andre finansielle indtaegter 3 3.571 7.832
Andre finansielle omkostninger (33.562) (36.972)
Arets resultat 42.039 (50.349)
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 42.039 (50.349)
42.039 (50.349)
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Balance pr. 30.06.2017

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Aktiver bestemt for salg
Varebeholdninger

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver

Aktiver

2016/17 2015/16

Note kr. kr.
2.534.118

4 2.534.118
0 2.534.118

3.004.118 470.000

3.004.118 470.000

1.701 81.250

0 10.155

1.701 91.405

3.005.819 561.405
3.005.819 3.095.523




Ejendomsselskabet DH ApS 8
Balance pr. 30.06.2017
2016/17 2015/16
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 5 125.000 125.000
Overfgrt overskud eller underskud (1.965.726) (2.007.765)
Egenkapital (1.840.726) (1.882.765)
Geeld til realkreditinstitutter 1.406.755 1.528.493
Anden geeld 5.000 80.000
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 1.411.755 1.608.493
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 6 118.600 117.900
Bankgeeld 3.260.537 3.203.372
Modtagne forudbetalinger fra kunder 4.400 4.400
Anden geld 51.253 44.123
Kortfristede gaeldsforpligtelser 3.434.790 3.369.795
Gaeldsforpligtelser 4.846.545 4.978.288
Passiver 3.005.819 3.095.523

Going concern
Usikkerhed ved indregning og maling
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopggrelse for 2016/17
Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 (2.007.765) (1.882.765)
Arets resultat 0 42.039 42.039
Egenkapital ultimo 125.000 (1.965.726) (1.840.726)
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Noter

1. Going concern
Som anfgrt i ledelsesberetningen er det en forudsaetning for selskabets fortsatte drift at kreditfaciliteterne

opretholdes og udvides i takt med behovet herfor. Selskabets ledelse er i dialog med pengeinstituttet herom,

og det forventes at der opnas en tilfredsstillende lgsning herpd, som sikrer selskabets fortsatte drift.

2. Usikkerhed ved indregning og maling
Grunde og bygninger til salg indregnet under varebeholdninger er indregnet til forventet salgsvaerdi. Grundet

det nuvaerende ejendomsmarked er der usikkerhed omkring den indregnede vaerdi. Selskabets ledelse for-

venter at ejendommen kan szelges pa et prisniveau, der svarer til det i &rsrapporten indregnede.

2016/17 2015/16
kr. kr.
3. Andre finansielle indtaegter
Valutakursreguleringer 574 0
@vrige finansielle indtaegter 2.997 7.832
3.571 7.832
Investe-
rings-
ejendomme
kr.
4. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 4.511.054
Overfgrsler (4.511.054)
Kostpris ultimo 0
Af- og nedskrivninger primo (1.976.936)
Overfgrsler 1.976.936
Af- og nedskrivninger ultimo 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 0
Padlydende Nominel
vaerdi vaerdi
Antal kr. kr.

5. Virksomhedskapital
Anparter 20 6250 125.000
20 125.000
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Noter
Forfald inden Forfald inden
for 12 for 12 Forfald efter
maneder maneder 12 méneder Restgeeld
2016/17 2015/16 2016/17 efter 5 &r
kr. kr. kr. kr.
6. Langfristede
gaeldsforpligtelser
Geeld til
118.600 117.900 1.406.755 990.276
realkreditinstitutter
Anden gaeld 0 0 5.000 5.000
118.600 117.900 1.411.755 995.276

7. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme.

Til sikkerhed for bankgaeld er deponeret ejerpantebrev nom. 3.794 t.kr. i ejendomme.

Den regnskabsmeessige vaerdi af pantsatte ejendomme udggr 3.004.118 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B
med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.

FEndringer i anvendt regnskabspraksis

Geeld tilknyttet investeringsejendomme

Geeld tilknyttet investeringsejendomme males nu til amortiseret kostpris. Tidligere blev gezeld tilknyttet
investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med vaerdireguleringer indregnet i resultatopggrelsen.

I overensstemmelse med arsregnskabslovens overgangsbestemmelser amortiseres gaeld tilknyttet inve-
steringsejendomme med udgangspunkt i dagsveerdien pr. 30.06.2016 uden tilpasning af sammenlignings-
tal.

Den samlede indvirkning af praksissendringen, som beskrevet ovenfor, udggr en forggelse af drets resultat
pa 3.000 kr. Arets skat af praksiseendringen udggr en forggelse p& 700 kr., hvorefter arets resultat efter
skat forgges med 2.300 kr. Balancesummen er uandret, mens egenkapitalen pr. 30.06.2017 er forgget
med 2.300 kr.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Huslejeindteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at huslejerne forfalder.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme til dagsvaerdi.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter, her-
under lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgar
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter, nettokursgevinster vedrgrende geeld og transaktioner i
fremmed valuta samt godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, , nettokurstab vedrgrende gzeld og transaktio-
ner i fremmed valuta, amortisering af finansielle forpligtelser samt tilleeg under acontoskatteordningen mv.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter forste indregning males ejendommene til dagsvaerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte
ejendom vil kunne szelges for til en uafhaengig kgber. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pd bag-
grund af beregnede kapitalveerdier for de forventede pengestrgmme fra de enkelte investeringsejendomme.
Ved beregning af kapitalveerdierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa
tilsvarende ejendomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsveerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Varebeholdninger
Varebeholdninger bestar af grunde og bygninger bestemt for salg. Varebeholdninger méles til kostpris med
fradrag af nedskrivninger til forventet nettorealisationsvaerdi.

Aktiver bestemt for salg
Aktiver bestemt for salg bestar af grunde og bygninger bestemt for salg. Varebeholdninger males til kostpris
med fradrag af nedskrivninger til forventet nettorealisationsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdeg3else af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer efterfgl-
gende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for |&noptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males
prioritetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved |&noptagelsen og
den nominelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over ldneperioden som en finan-
siel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstids-
punktet.



