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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 for 4J
Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2017 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glostrup, den 31. maj 2018

Henrik
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Revisors erklzring om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i 4J Invest ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for 4] Invest ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017 pa
grundlag af sclskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger,

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornesden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 31. maj 2018

hornton
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Selskabsoplysninger
Selskabet 4] Invest ApS
Smedeland 7
2600 Glostrup
CVR-nr.: 3266 16 02
Stiftet: 22. december 2009
Hjemsted: Albertslund
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Henrik Ottensten
Revisor Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn @
Bankforbindelse Sydbank
Dattervirksomhed L. Ottensten Holding ApS, Albertslund
Associerede virksomheder I/S Johan, Albertslund
K/S Nyager 15-17, Brendby, Albertslund
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formél er at drive holding- og investeringsvirksomhed samt anden virksomhed efter
direktionens skon.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Det ordinere resultat efter skat udger -771.562 kr. mod 1.449.323 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets re-
sultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vesentligt vil kunne pévirke
vurderingen af selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016
1 Personaleomkostninger -500.000 0
Driftsresultat -480.331 -58.528
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -4.387 1.413.650
Finansielle indtaegter 638.529 108.862

2 Finansielle omkostninger -898.807 -14.661
Resultat for skat -744.996 1.449.323

Skat af arets resultat -26.566 0
Arets resultat -771.562 1.449.323

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode -4.387 1.413.650
Overfores til overfort resultat 0 35.673
Disponeret fra overfort resultat -767.175 0
Disponeret i alt -771.562 1.449.323
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2017 2016

Anlzgsaktiver

3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.410.263 1.414.650

4 Kapitalandele i associerede virksomheder 2 2

5 Andre verdipapirer og kapitalandele 806.490 611.904
Finansielle anlegsaktiver i alt 2.216.755 2.026.556
Anlzegsaktiver i alt 2.216.755 2.026.556
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 176.665 167.290
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 54.792 155.175

6  Andre tilgodehavender 2.934.013 2.092.631
Tilgodehavender i alt 3.165.470 2.415.096
Likvide beholdninger 71.729 51.947
Omsatningsaktiver i alt 3.237.199 2.467.043
Aktiver i alt 5.453.954 4.493.599
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Balance 31. december

Passiver

Note 2017 2016
Egenkapital

7  Virksomhedskapital 125.000 125.000

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 1.409.263 1.413.650
Overfort resultat -409.378 357.797
Egenkapital i alt 1.124.885 1.896.447
Gealdsforpligtelser
Anden geeld 861.904 861.904
Langfristede galdsforpligtelser i alt 861.904 861.904
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 52.686 102.686
Selskabsskat 26.566 0
Anden geeld 3.387.913 1.632.562
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.467.165 1.735.248
Geldsforpligtelser i alt 4.329.069 2.597.152
Passiver i alt 5.453.954 4.493.599
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Noter
2017 2016
1.  Personaleomkostninger
Loenninger og gager 500.000 0
500.000 0
Direktion og bestyrelse 500.000 0
2.  Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 898.807 14.661
898.807 14.661
3. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2017 1.000 1.000
Kostpris 31. december 2017 1.000 1.000
Opskrivninger 1. januar 2017 1.413.650 0
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill -4.387 610.855
Forste indregning til indre veerdi 0 802.795
Opskrivninger 31. december 2017 1.409.263 1.413.650
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017 1.410.263 1.414.650

Hovedtallene for virksomhederne ifelge de seneste godkendte arsrapporter

Regnskabs-
meessig veerdi
hos 4J Invest
Ejerandel Egenkapital Arets resultat ApS

L. Ottensten Holding ApS,
Albertslund 60 % 2.350.438 -7.312 1.410.263
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Noter

31/12 2017 31/12 2016
Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 2017 2 2
Kostpris 31. december 2017 2 2
Regnskabsmaessig verdi 31. december 2017 2 2
Hovedtallene for virksomhederne ifelge de seneste godkendte arsrapporter
Regnskabs-
meessig veerdi
hos 4J Invest
Ejerandel Egenkapital Arets resultat ApS
I/S Johan, Albertslund 50 % 671.737 148.555 1
K/S Nyager 15-17, Brondby,
Albertslund 50 % 3.577.833 2.337.334 1
4.249.570 2.485.889 2
Andre veerdipapirer og kapitalandele
Kostpris 1. januar 2017 611.904 611.904
Tilgang i érets lab 194.586 0
Kostpris 31. december 2017 806.490 611.904
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017 806.490 611.904
Andre tilgodehavender
Tilgodehavende ansvarlig lanekapital L. Ottensten Holding
A/S, nom. 1. mio. 500.000 500.000
Lan til Maritime Navigator 108.330 108.330
Lan til CulturePlus ApS 2.301.758 1.444.301
Lan til Quator 23.925 40.000
2.934.013 2.092.631

Selskabet Cultureplus ApS har pr. 31. december 2017 kapitaltab, der er derfor i aret nedskrevet t.kr.
767 svarende til 25% af fordringen, i det selskabets ikke vil fa den fornedne likviditet til at afvikle

gaelden.
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Noter

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

7.  Egenkapital

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den

Virksomheds- indre veerdis Overfort
kapital metode resultat 1 alt
Egenkapital 1. januar 2017 125.000 1.413.650 357.797 1.896.447
Arets overforte overskud 0 -4.387 -767.175 -771.562
Egenkapital 31. december
2017 125.000 1.409.263 -409.378 1.124.885
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 4] Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

ZAndring i anvendt regnskabspraksis
Kapitalandele i dattervirksomhed indregnes fremover til indre verdi, da det vurderes ikke lengere at
veere retvisende at indregne til kostpris.

Andringen medforer folgende konskvenser for sammenligningstallene:

Arets resultat, positivt tkr. 1.413

Kapitalandele i dattervirksomhed, positivt t.kr. 1.413

Reserve for opskrivning efter indre verdi, positivt t.kr. 1.413

Zndringen kommer ikke til at have konsekvens for selskabets finsielle stilling fremover.
Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uendret i forhold til sidste ar.

Sammenligningstallene er tilpasset den @ndrede regnskabspraksis.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af endrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter samt tilleeg vedrerende skat. Finansielle indtaeg-
ter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngood-
will.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Sel-
skabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af sel-
skabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedens regnskabsmassige indre vardi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af reste-
rende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi ind-
regnes uden verdi, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksom-
hedens andel af den negative indre verdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Sé&-
fremt den regnskabsmessige negative indre vardi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtel-
se til at deekke disse virksomheders underbalance.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfores under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af neervee-
rende arsrapport, bindes ikke pé opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevee-
gelser i tilknyttede virksomheder.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af tilknyttede virksomheder opgeres som forskellen mellem afstéel-
sessummen og den regnskabsmessige vaerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusive resterende kon-
cerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnes i resul-
tatopgerelsen under finansielle poster.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder méles til kostpris. Er genindvindingsverdien lavere end kost-
prisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlegsaktiver, omfatter unoterede aktiver og I/S
andele, der males til kostpris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel vaerdi. Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at
imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i dat-
ter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller aendring i regnskabsmaessige
skon.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beleb.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hafter 4J Invest ApS som administrationsselskab solidarisk og ubegraenset
over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet
inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemessig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til nominel veerdi.
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