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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2015 for KGB Ejendomme ApS .
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af seiskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedensted, den 20. april 2016.
Direktion

gjﬁ/m&/ doct..

rhardt Bach



Den uafhaengige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i KGB Ejendomme ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfaert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for KGB Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2015
- 31. december 2015. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konkiusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang pa arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planleegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hedensted, den 20. april 2016

Revisionsfirmaet Torben Jensen
Godkendt revisionsanpartsselskab
CVR NR. 27521975

/

Tommy Rathmann
Registreret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet KGB Ejendomme ApS

Bredgade 17
8722 Hedensted

18. december 2009

Hjemstedskommune: Hedensted

CVR-nr.:
Stiftet:
Regnskabsar:
Direktion Gerhardt Bach
Revisor Revisionsfirmaet Torben Jensen

1. januar - 31. december

Godkendt revisionsanpartsselskab

Vejlevej 23A
8722 Hedensted

Ejerforhold Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende
minimum 5% af stemmerne eller minimum 5% af selskabskapitalen:

KGB Holding Hedensted ApS

Bredgade 17
8722 Hedensted



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive investeringsvirksomhed, herunder udlejning af fast ejendom.

Vasentlige @ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Resultatet for regnskabsaret er tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsérets afslutning, som vaesentligt vil forrykke vurderingen af
virksomhedens forhold.

Den forventede udvikling
For det kommende regnskabsar forventes en tilfredsstillende indtjening og aktivitetsniveau.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KGB Ejendomme ApS for 2015 er aflagt efter &rsregnskabslovens regnskabsklasse B.
Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste ar.
Den anvendte regnskabspraksis er i hovedtreek falgende:

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes.. Ligeledes indregnes omkostninger, der er
afholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som fglge af eendrede regnskabsmzessige skon af belab, der tidligere har veeret indregnet i
resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortienesten er en sammendragning af nettoomsaetning, vedligeholdelsesomkostninger samt andre
eksterne omkostninger.

Selskabet anvender faktureringsprincippet som indtaegtskriterie. Lejeindtaegter er periodiseret pr. statusdagen.

Vedligeholdelsesomkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendommene, herunder vedligehold,
energiudgifter, forsikring, ejendomsskatter, vand og varme m.v.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter

Finansielle indtaegter indregnes i resultatopgerelsen med de belab der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle-indtaegter omfatter renter, samt godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab der vedrorer regnskabsaret.

Finansielle omkostninger omfatter renter, samt tilleeg under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter arets skat og arets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med
udgangspunkt i arets resultat fer skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indteegter og omkostninger. Ved
beregningen er anvendt en skatteprocent pa 23,5.

Zndring i udskudt skat som fglge af eendret selskabsskat indregnes i resultatopgerelsen.

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning. Moderselskabet KGB Holding Hedensted ApS er
administrationsselskab og betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til skattemyndighederne.



Anvendt regnskabspraksis

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet, indregnes i
balancen som "selskabsskat”.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke

pa grunde.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er kiar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af aktivernes
forventede brugstider:

Bygninger 50 ar
Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.800 pr. enhed indregnes som omkostning i resultatopgarelsen.

Fortieneste og tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortieneste og tab
indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vaerdi.

Der foretages nedskrivning til imadegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation pa,
at et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne
avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For indeveerende ar er anvendt en
skattesats pa 22 %.

Gealdsforpligtelser

Realkreditgeelden males til amortiseret kostpris der for kontantlan svarer til lanets pantebrevsrestgeeld. For
obligationslan males geelden som nominel restgeeld.

@vrige geeldsforpligtelser males til nominel vaerdi.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver

Ordinaert resultat for finansielle poster

Andre finansielle indtaegter fra titkknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat 1

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt fra tidiigere ar
Arets resultat

Til disposition

Overfart til naeste ar

Disponeret i alt

2015 2014

kr. tkr.
409.887 427
-106.284 -106
303.603 321
9.499 5
-528 -1
-208.599 =270
103.975 55
-23.821 -10
80.154 45
172.734 128
80.154 45
252.888 173
252.888 173
252.888 173




Balance 31. december

Aktiver

Anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Omseaetningsaktiver

Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender i alt

Omsaetningsaktiver alt

Aktiveri alt

Note 2015 2014
kr. tkr.

5.482.619 5.589

5.482.619 5.589

5.482.619 5.589

402.328 371

402.328 371

402.328 371

5.884.947 5.960




Balance 31. december

Passiver

Egenkapital
Selskabskapital
Overfart resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Hensasttelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser

Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristet del af langfristet geeld
Langfristede galdsforpligtelser i alt

Kortfristede galdsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet geeld
Kreditinstitutter i gvrigt

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede galdsforpligtelser i alt
Galdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note
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2015 2014

kr. tkr.
125.000 125
252 .888 173
377.888 298
52.690 44
52.690 44
4.180.381 4275
-195.000 -203
3.985.381 4.072
195.000 203
1.139.225 1.221
21.000 21
12.500 13
21.463 21
15.087 4
64.712 64
1.468.988 1.546
5.454.369 5.618
5.884.947 5.960




Noter til arsrapporten

1 Skat af arets resultat 2015 2014

kr. tkr.

Skat af arets resultat 15.087 4

Udskudt skat af arets resultat 8.734 6

Skat af arets resultat i alt 23.821 10

2 Egenkapital Selskabs- Overfort | alt
kapital resultat

kr. kr. kr.

Saldo primo 125.000 172.734 297.734

Arets resultat 0 80.154 80.154

Saldo ultimo 125.000 252.888 377.888

Selskabskapitalen er sammensat af 1 anparter a DKK 125.000

3 Langfristede gaeldsforpligtelser

Falgende del af gzlden forfalder til betaling efter 5 ar: kr. 3.234.000

4 Pantsa&tninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut m.v. er der deponeret
ejerpantebrev kr. 2.440.000 med pant i eiendommene.
Der er afgivet garanti til DLR for kr. 1.894.809.
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