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HOLST & SCHMIDT CORP. ApS  

  

 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. 
december 2019 for HOLST & SCHMIDT CORP. ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 
1. januar - 31. december 2019. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
Ry, den 12. august 2020 
 
 
Direktion 
 
 
 
Per Holst 
 
 
 
 

Roland Schmidt 
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HOLST & SCHMIDT CORP. ApS  

  

 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
  
  
 

 Side 4 

Til den daglige ledelse i HOLST & SCHMIDT CORP. ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for HOLST & SCHMIDT CORP. ApS for perioden 1. januar - 31. 
december 2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har 
tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) 
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, 
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har 
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller 
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 
 
 
Ry, den 12. august 2020 
 
  
Revision Ry & Hammel 
Godkendt Revisionsaktieselskab 
CVR-nr.: 26267439 
 
 
 
 
Ole Martin Mikkelsen 
Registreret Revisor 
MNE nr.: mne6353 
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HOLST & SCHMIDT CORP. ApS  

  

 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 5 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets formål er er investering i og udlejning af fast ejendom, handel med værdipapirer, samt 
direkte eller indirekte at drive anden virksomhed, der efter direktionens skøn er forbunden 
hermed. 
 

Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Der er ikke sket væsentlige ændringer i selskabets aktivitetsområder eller økonomiske forhold i 
regnskabsåret. 
 

Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling. 
 
Forventet udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer 
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuværende aktivitetsniveau. 
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HOLST & SCHMIDT CORP. ApS  

  

 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019 
   
   
 2019 2018 
 

 Side 6 

 BRUTTOFORTJENESTE .........................................................  202.890 179.027 
   

 1 Personaleomkostninger ............................................................  -10.969 -17.719 
     

 DRIFTSRESULTAT ..................................................................  191.921 161.308 
   

   Andre finansielle indtægter .......................................................  93.451 10 
   Andre finansielle omkostninger .................................................  -119.055 -119.437 
     

 RESULTAT FØR SKAT............................................................  166.317 41.881 
   

   Skat af årets resultat .................................................................  -36.584 -9.196 
     

 ÅRETS RESULTAT ..................................................................  129.733 32.685      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ........................................................................  129.733 32.685 
     

 DISPONERET I ALT .................................................................  129.733 32.685      

   

 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

1
a
9
a
fc

9
fy

U
J
2
4
0
3
3
9

3
2

0



HOLST & SCHMIDT CORP. ApS  

  

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019 
 AKTIVER 
   
   
 2019 2018 
 

 Side 7 

   Investeringsejendomme ............................................................  3.345.663 3.345.664 
     

   Materielle anlægsaktiver ........................................................  3.345.663 3.345.664 
     

   ANLÆGSAKTIVER ..................................................................  3.345.663 3.345.664 
     

   

   Udskudt skatteaktiv ...................................................................  0 2.442 
     

 Tilgodehavender .....................................................................  0 2.442      

   Andre værdipapirer og kapitalandele.........................................  14.240 12.964 
     

 Værdipapirer og kapitalandele ...............................................  14.240 12.964      

   Likvide beholdninger ..............................................................  27.106 27.950 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................................  41.346 43.356      

   

 AKTIVER ..................................................................................  3.387.009 3.389.020      

   

 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

1
a
9
a
fc

9
fy

U
J
2
4
0
3
3
9

3
2

0



HOLST & SCHMIDT CORP. ApS  

  

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019 
 PASSIVER 
   
   
 2019 2018 
 

 Side 8 

   Virksomhedskapital ...................................................................  125.000 125.000 
   Overført resultat ........................................................................  619.253 357.520 
     

   EGENKAPITAL ........................................................................  744.253 482.520 
     

   

   Prioritetsgæld ............................................................................  2.114.177 2.397.926 
   Deposita ...................................................................................  75.900 78.063 
     

 2 Langfristede gældsforpligtelser ............................................  2.190.077 2.475.989 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser .....................  59.400 57.800 
   Kreditinstitutter ..........................................................................  188.495 223.330 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ..................................  15.000 0 
   Gæld til associerede virksomheder ...........................................  155.112 140.710 
   Selskabsskat .............................................................................  34.142 0 
   Anden gæld ..............................................................................  530 0 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse .................................  0 8.671 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ..............................................  452.679 430.511      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ......................................................  2.642.756 2.906.500 
     

   

 PASSIVER ...............................................................................  3.387.009 3.389.020      

   

 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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HOLST & SCHMIDT CORP. ApS  

  

 NOTER 
  
   
   
 2019 2018 
 

 Side 9 

 1 Personaleomkostninger  
 Antal personer beskæftiget .......................................................  1 1 
   

 Lønninger .................................................................................  10.969 17.719      

 10.969 17.719      

   

   

 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld 
 primo ultimo andel efter 5 år 
 2 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ...............................  2.455.726 2.173.577 59.400 1.859.200 
 Deposita ......................................  78.063 75.900 0 0          

 2.533.789 2.249.477 59.400 1.859.200          

   

   

 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 2.174 t.kr. er der givet pant i grunde og 
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør 3.346 t.kr. 
 
Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 3.800 t.kr. til sikkerhed for bankgæld. 
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger. 
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HOLST & SCHMIDT CORP. ApS  

  

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 10 

GENERELT 
Årsregnskabet for HOLST & SCHMIDT CORP. ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse 
med årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske 
kroner. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og 
vedligeholdelse. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration mv. 
 
Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder 
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og 
urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, amortisering af realkreditlån samt 
tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster 
ved et eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes 
købspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes 
årligt på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det 
geografiske område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under 
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt 
budgetterne for det kommende år. 
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HOLST & SCHMIDT CORP. ApS  

  

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 11 

 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte 
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som 
pålignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige 
værdi med fradrag af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Ejendommene fordeler sig med følgende afkastkrav: 
 
 Dagsværdi i t.kr. Andel af portefølje Ændring i værdi

ved ændring af 
afkastkrav på +1 %

Beboelsesejendomme, 
Aabenraa 
Afkastkrav 5,75 % 

3.346 100 % -497

 
Øvrige forudsætninger: 
Tomgangsleje er anslået til 2 % i gennemsnit 
Øvrige ejendomsomkostninger er medtaget med 4,0 % af årlige lejeindtægter 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med 
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Nedskrivning af anlægsaktiver 
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at 
afgøre, om der er indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er 
dette tilfældet, gennemføres en nedskrivningstest til afgørelse af, om genindvindingsværdien er 
lavere end den regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives til denne lavere 
genindvindingsværdi.  
 
Andre værdipapirer 
Andre værdipapirer, som består af værdipapirer optaget til handel på et reguleret marked, 
indregnes til Fondsbørsens salgsværdi på balancedagen. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 12 

regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den 
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt 
underskud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i 
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme 
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 
 
Gældsforpligtelser 
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris. 
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 



 Side 3 



Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. 
december 2019 for HOLST & SCHMIDT CORP. ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 
1. januar - 31. december 2019. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
Ry, den 12. august 2020 
 
 
Direktion 
 
 
 
Per Holst 
 
 
 
 



Roland Schmidt 
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 Side 4 



Til den daglige ledelse i HOLST & SCHMIDT CORP. ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for HOLST & SCHMIDT CORP. ApS for perioden 1. januar - 31. 
december 2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har 
tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) 
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, 
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har 
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller 
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 
 
 
Ry, den 12. august 2020 
 
  
Revision Ry & Hammel 
Godkendt Revisionsaktieselskab 
CVR-nr.: 26267439 
 
 
 
 
Ole Martin Mikkelsen 
Registreret Revisor 
MNE nr.: mne6353 
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 LEDELSESBERETNING 
  
  
 



 Side 5 



Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets formål er er investering i og udlejning af fast ejendom, handel med værdipapirer, samt 
direkte eller indirekte at drive anden virksomhed, der efter direktionens skøn er forbunden 
hermed. 
 



Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Der er ikke sket væsentlige ændringer i selskabets aktivitetsområder eller økonomiske forhold i 
regnskabsåret. 
 



Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling. 
 
Forventet udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer 
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuværende aktivitetsniveau. 
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 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019 
   
   
 2019 2018 
 



 Side 6 



 BRUTTOFORTJENESTE .........................................................  202.890 179.027 
   



 1 Personaleomkostninger ............................................................  -10.969 -17.719 
     



 DRIFTSRESULTAT ..................................................................  191.921 161.308 
   



   Andre finansielle indtægter .......................................................  93.451 10 
   Andre finansielle omkostninger .................................................  -119.055 -119.437 
     



 RESULTAT FØR SKAT............................................................  166.317 41.881 
   



   Skat af årets resultat .................................................................  -36.584 -9.196 
     



 ÅRETS RESULTAT ..................................................................  129.733 32.685      



   



   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ........................................................................  129.733 32.685 
     



 DISPONERET I ALT .................................................................  129.733 32.685      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019 
 AKTIVER 
   
   
 2019 2018 
 



 Side 7 



   Investeringsejendomme ............................................................  3.345.663 3.345.664 
     



   Materielle anlægsaktiver ........................................................  3.345.663 3.345.664 
     



   ANLÆGSAKTIVER ..................................................................  3.345.663 3.345.664 
     



   



   Udskudt skatteaktiv ...................................................................  0 2.442 
     



 Tilgodehavender .....................................................................  0 2.442      



   Andre værdipapirer og kapitalandele.........................................  14.240 12.964 
     



 Værdipapirer og kapitalandele ...............................................  14.240 12.964      



   Likvide beholdninger ..............................................................  27.106 27.950 
     



 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................................  41.346 43.356      



   



 AKTIVER ..................................................................................  3.387.009 3.389.020      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019 
 PASSIVER 
   
   
 2019 2018 
 



 Side 8 



   Virksomhedskapital ...................................................................  125.000 125.000 
   Overført resultat ........................................................................  619.253 357.520 
     



   EGENKAPITAL ........................................................................  744.253 482.520 
     



   



   Prioritetsgæld ............................................................................  2.114.177 2.397.926 
   Deposita ...................................................................................  75.900 78.063 
     



 2 Langfristede gældsforpligtelser ............................................  2.190.077 2.475.989 
     



   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser .....................  59.400 57.800 
   Kreditinstitutter ..........................................................................  188.495 223.330 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ..................................  15.000 0 
   Gæld til associerede virksomheder ...........................................  155.112 140.710 
   Selskabsskat .............................................................................  34.142 0 
   Anden gæld ..............................................................................  530 0 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse .................................  0 8.671 
     



 Kortfristede gældsforpligtelser ..............................................  452.679 430.511      



   GÆLDSFORPLIGTELSER ......................................................  2.642.756 2.906.500 
     



   



 PASSIVER ...............................................................................  3.387.009 3.389.020      



   



 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 NOTER 
  
   
   
 2019 2018 
 



 Side 9 



 1 Personaleomkostninger  
 Antal personer beskæftiget .......................................................  1 1 
   



 Lønninger .................................................................................  10.969 17.719      



 10.969 17.719      



   



   



 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld 
 primo ultimo andel efter 5 år 
 2 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ...............................  2.455.726 2.173.577 59.400 1.859.200 
 Deposita ......................................  78.063 75.900 0 0          



 2.533.789 2.249.477 59.400 1.859.200          



   



   



 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 2.174 t.kr. er der givet pant i grunde og 
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør 3.346 t.kr. 
 
Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 3.800 t.kr. til sikkerhed for bankgæld. 
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 



 Side 10 



GENERELT 
Årsregnskabet for HOLST & SCHMIDT CORP. ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse 
med årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske 
kroner. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og 
vedligeholdelse. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration mv. 
 
Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder 
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og 
urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, amortisering af realkreditlån samt 
tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster 
ved et eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes 
købspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes 
årligt på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det 
geografiske område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under 
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt 
budgetterne for det kommende år. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 



 Side 11 



 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte 
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som 
pålignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige 
værdi med fradrag af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Ejendommene fordeler sig med følgende afkastkrav: 
 
 Dagsværdi i t.kr. Andel af portefølje Ændring i værdi



ved ændring af 
afkastkrav på +1 %



Beboelsesejendomme, 
Aabenraa 
Afkastkrav 5,75 % 



3.346 100 % -497



 
Øvrige forudsætninger: 
Tomgangsleje er anslået til 2 % i gennemsnit 
Øvrige ejendomsomkostninger er medtaget med 4,0 % af årlige lejeindtægter 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med 
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Nedskrivning af anlægsaktiver 
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at 
afgøre, om der er indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er 
dette tilfældet, gennemføres en nedskrivningstest til afgørelse af, om genindvindingsværdien er 
lavere end den regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives til denne lavere 
genindvindingsværdi.  
 
Andre værdipapirer 
Andre værdipapirer, som består af værdipapirer optaget til handel på et reguleret marked, 
indregnes til Fondsbørsens salgsværdi på balancedagen. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
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 Side 12 



regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den 
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt 
underskud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i 
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme 
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 
 
Gældsforpligtelser 
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris. 
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  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ODRkMjEwZjdzTngyNDAzMzkzMjAvU0hBNTEyLzJGNDQ0MkMzMjE0OUI3QTA3MDczQkJERDE3NzMzQjI2NzBBRkE5QjJGRTc1RDcyQjhFMDdFNDA2RThDQUExMDc3QjlCOEVDRTM4NTVBRUI1NjJCMTlDNkE1NzA3Q0Q0MkNBMUQxQjM1M0EwMTk2RTIwQzhFQ0RFMTdCRDI5MDUz




  
 
 
 
 
 
 JpiUk/eHnZjHXMB6Pb/6q2eLSUiDaNlxLOzf4hBRD24=


 
Yl+vSCtT4E/G7fxr/UQgehqRWopZN4uqcwDcoCvHzPhQqE5114LgWPn5Gx3PQqjZ2OcTUfd5yTuR
dQxEf8U0OUVWm0g2kqag7MnGE4S0Dvw2dylAPEhmpRbv1D8b8zO7xU0HvQoQllLvWcxjj8bj+oaH
/4v01qPM4lBDpzGN9Xt2bywjwuTlHxTkzkcfMtfqNyyOJBVjJCbo4A/0kPy3Rr1pYrNCV6d3xndK
uorZ2iaF0ViVc2xHSv351qUGXSsuWejskV55bQOszMJNfmikfGW8OG63u7lfj0McHLmvmov+zgRZ
w5R5T1pGfnT6tbZnwp4raMaVJLZySwW1N+NmQg==

 
 
  
 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfMSkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjAuMyBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge -520412850169153606
  hashsumB 84d210f7sNx240339320/SHA512/2F4442C32149B7A07073BBDD17733B2670AFA9B2FE75D72B8E07E406E8CAA1077B9B8ECE3855AEB562B19C6A5707CD42CA1D1B353A0196E20C8ECDE17BD29053
  hashsumC 2bbc6a7aXmx240339320/SHA512/300E4CD3AFAB1AFEEB43331033E30E626958133BA2CC0DA6CEA4D1DFD7DBD5CE60DDE275E9FA7DDC69C41E199E62137A901AFAF55459F69F57B924A932058490
  hashsumD 1a9afc9fyUJ240339320/SHA512/0122A377B39920AB1988791942EC03EE40F06A1E5696C5B085D512A814B6CFF55111716F8614B2A8A7352C62CC2DB165DCAABCA6A7EE4ECF83E4CDD70C558161
  hashsumE de39c398zpK240339320/SHA512/0F107E58D2193EE4BEA9648E4EDCAB7705C1D51A6C07011A8252C86AA9531B575F39FE8B18AAC6E2AA1CC522C669A7D99FA66FD6FB8E35C21E7768217B13C9B0
  TimeStamp MjAyMC0wOC0xNyAxMjo0MTozMiswMjAw




  
 
 
 
 
 
 zNCrcGJlGIe0LA/x7L1LdKlPVUbZxMGmxLf453HVsOQ=


 
ex5p7cGhe2kyX7l2AH4vEdRTHVRhG78w5Md2kx/7hb1wgNUuEjF6D835cDFk8ZkMqHjBX59ur7YR
ym6FEfMR05wvTVEAokAiAcvVL8kWQtN1Qq1zlV/jOb1RWLNB4h8mgHBT0Ih6kZ9FS354vFwHFbEv
1VHAllkGn5SsyJXMOupdkFFdz+3uVKN1gSRTMG6byG71jmhl4ac+Sk7VpEDDUHFQvVngQbQbZ+2A
Ne9xz70KUXN4LuHmFQJADQ8mwXpN0nGqK0hLqDR7f4SfQdY8yyT7y4hctBvz+/uF3VfHkxNTi5Cl
pIY4hMN2uPVWpeo/146RhhT48eV90YQ2kpWdUA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM182IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xMy4xLjIgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge 1942464007403959504
  hashsumB 9189901bUsZ240339320/SHA512/ACA4D61CEE764212751AB1CEEE42C7AE26B82676BBAE73C602A15A796F06EEEA5670223E3C035A22E7444709F1790038D3CF4062FCD851F3C82683EF89904D7A
  hashsumC 84d210f7sNx240339320/SHA512/2F4442C32149B7A07073BBDD17733B2670AFA9B2FE75D72B8E07E406E8CAA1077B9B8ECE3855AEB562B19C6A5707CD42CA1D1B353A0196E20C8ECDE17BD29053
  hashsumD 2bbc6a7aXmx240339320/SHA512/300E4CD3AFAB1AFEEB43331033E30E626958133BA2CC0DA6CEA4D1DFD7DBD5CE60DDE275E9FA7DDC69C41E199E62137A901AFAF55459F69F57B924A932058490
  hashsumE 1a9afc9fyUJ240339320/SHA512/0122A377B39920AB1988791942EC03EE40F06A1E5696C5B085D512A814B6CFF55111716F8614B2A8A7352C62CC2DB165DCAABCA6A7EE4ECF83E4CDD70C558161
  hashsumF de39c398zpK240339320/SHA512/0F107E58D2193EE4BEA9648E4EDCAB7705C1D51A6C07011A8252C86AA9531B575F39FE8B18AAC6E2AA1CC522C669A7D99FA66FD6FB8E35C21E7768217B13C9B0
  TimeStamp MjAyMC0wOC0xNyAxMzo1ODozNyswMjAw
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