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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2019 for DVIU ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et ret-
visende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31/12 2019 samt af resultatet af selska-

bets aktiviteter for regnskabsaret 1/1 - 31/12 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikssund, den 20/3 2020

Direktion

Niels Martin Viuff Dorthe Viuff
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i DVIU ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for DVIU ApS for regnskabsaret 1/1 - 31/12 2019, der omfatter anvendt regn-
skabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31/12 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1/1 - 31/12 2019 i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revisions-
pategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhengige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad
af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i over-
ensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid
vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som fglge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vesentlig fejlinfor-
mation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste ude-
ladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omst@ndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre
opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet
ikke leengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplys-
ningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan
made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet
ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til ars-
regnskabsloven.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 20/3 2020
Baagge | Schou

statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 21 14 81 48

Bent Pallesen
Statsautoriseret revisor
mne21443
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LEDELSESBERETNING

Aktiviteter

Selskabets vasentligste aktiviteter er udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat udviser et overskud pa tkr. 1.245, hvilket ledelsen betragter som tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for DVIU ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse
B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virksomher.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn
af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb. Herved
fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
leegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtaegter og omkostninger vedrgrende investerings-
ejendomme samt eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fellesomkostninger og ind-
regnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtagter vedrgrende varmeregnskabet indregnes i
balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrgren-
de varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Verdiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsverdi samt ge-
vinst/tab ved afh@ndelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtggrelser fra
offentlige myndigheder.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser, samt tilleg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgg-
relsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posterin-
ger direkte pa egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen sambe-
skatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld for-
deling).

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og eventu-
elle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvaerdi. Ejendommene var-
diansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme for det kommende ar sam-
men med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsverdi. Den an-
vendte verdiansattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelsestids-
punktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbedring. Om-
kostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgg-
relsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid. Den
verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i investerings-
ejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investe-
ringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der nedskrives
til nettorealisationsvardien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrgrende efter-
fglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af skat af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i det
omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter DVIU ApS solidarisk og ubegrenset over for skattemyndighederne for
selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig verdi af akti-
ver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forplig-

telsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser
Gzldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sa&edvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfglgende ar.
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RESULTATOPGORELSE 1/1 - 31/12 2019

Note

BRUTTOFORTJENESTE

Veardiregulering af investeringsejendomme
Personaleomkostninger

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle indtegter
@vrige finansielle omkostninger

ORDINART RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Udbytte for regnskabsaret
Overfgrt resultat

DISPONERET I ALT

10

2018

tkr.
2.205.849 2.064
0 547
0 -59
2.205.849 2.552
29.836 0
32 0
-639.324 -515
1.596.393 2.037
-351.508 412
1.244.885 1.625
2.000.000 2.000
-755.115 -375
1.244.885 1.625
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BALANCE 31/12 2019

Note AKTIVER

Investeringsejendomme

4 Materielle anlaegsaktiver

ANLZAEGSAKTIVER

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

11
31/12 2018
tkr.
38.544.346 38.544
38.544.346 38.544
38.544.346 38.544
126 2
1.831.174 15
20.707 7
1.852.007 24
0 3.052
1.852.007 3.076
40.396.353 41.620
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BALANCE 31/12 2019

Note PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL

Hensettelse til udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Geld til pengeinstitut

Selskabsskat

Geld til tilknyttede virksomheder
Periodeafgraensningsposter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden gald

Kortfristede gzldsforpligtelser

GZLDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter mv.

12
31/12 2018
tkr.
125.000 125
10.172.378 10.928
2.000.000 2.000
12.297.378 13.053
2.832.000 2.649
2.832.000 2.649
22.660.591 22.568
674.679 676
23.335.270 23.244
917.043 1.306
445.969 0
168.508 525
0 353
35.667 0
29.611 76
334.907 414
1.931.705 2.674
25.266.975 25.918
40.396.353 41.620
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NOTER

Nr. 1 - Personaleomkostninger

Lgnninger
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere

Nr. 2 - Qvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Nr. 3 - Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat

13

2018

tkr.
0 58
0 1
0 59
0 0
0 6
639.324 509
639.324 515
168.508 525
183.000 -113
351.508 412

Penneo dokumentnagle: ABZAJ-CUCZO-ISS3L-3QNG1-QIXZC-6636J



NOTER

Investerings-
Nr. 4 - Materielle anlaegsaktiver ejendomme
Kostpris 1/1 2019 33.622.793
Arets tilgang 0
Arets afgang 0
Kostpris 31/12 2019 33.622.793
Veardireguleringer 1/1 2019 4.921.553
Arets reguleringer 0
Arets afgang 0
Verdireguleringer 31/12 2019 4.921.553
Regnskabsmazessig veerdi 31/12 2019 38.544.346

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter ved fuld udlej-
ning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratrekkes. Den her-
efter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger
til indretning og stgrre vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt ledelsens kendskab til
ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgar parametre sasom type (bolig, kontor, butik
mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes Igbetid og lejernes bonitet mv.

Ved fastsazttelsen af markedsvardien (bogfert verdi) er fglgende afkastprocenter lagt til grund:

Veagtet gennemsnitlig afkastprocent 7,7 %
Hgijeste atkastprocent 8,0 %
Laveste afkastprocent 7.4 %
Fglsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En stigning i afkast-
satsen fgrer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfgre et &ndret krav til forrentningen af fast
ejendom.
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NOTER

Nr. 5 - Overfgrt resultat

Overfogrt resultat 1/1 2019
Arets overfgrte overskud eller underskud

Nr. 6 - Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Udbytte 1/1 2019

Udloddet udbytte
Udbytte for regnskabsaret

Nr. 7 - Langfristede gzeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Nr. 8 - Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

15
2018
tkr.
10.927.493 11.303
-755.115 -375
10.172.378 10.928
2.000.000 0
-2.000.000 0
2.000.000 2.000
2.000.000 2.000
Geald i alt Afdrag Restgzeld
31/12 2019 naste ar efter 5 ar
23.577.634 917.043 19.614.184
674.679 0 674.700
24.252.313 917.043  20.288.884

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter er der givet pant i investeringsejendomme, hvis regnskabsmassige

vaerdi udggr tkr. 38.544.

Nr. 9 - Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser i alt

Sambeskatning

Tkr.

70

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med NMV Holding ApS, CVR-nr. 36 45 35 32 som administra-
tionsselskab og hefter forholdsmassigt for skattekrav i sambeskatningen.

Heftelserne udggr maksimalt et belgb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes direkte eller in-

direkte af den ultimative modervirksomhed.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelser over for Skattestyrelsen fremgar af arsregn-

skabet for administrationsselskabet.

20946/MDJ/mb
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