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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for DVIU ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et ret-
visende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31/12 2015 samt af resultatet af selska-

bets aktiviteter for regnskabsaret 1/1 - 31/12 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikssund, den 29/4 2016

Direktion

iels Martin Viuff Dorthe Viuff




DEN UAFHZENGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Til kapitalejerne i DVIU ApS

Vi har revideret arsregnskabet for DVIU ApS for regnskabsaret 1/1 - 31/12 2015, der omfatter anvendt regn-
skabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig
for at udarbejde et rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revi-
sionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revi-
sorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at opna hj
grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afthanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et ret-
visende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter end-
videre vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er
rimelige samt den samlede preesentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31/12 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1/1 - 31/12 2015 i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 29/4 2016
Baagge | Schou
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 21 14 81 48
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Bent Pallesen
Statsautoriseret revisor




ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for DVIU ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse
B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflzgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtzgter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af @ndrede regnskabsmassige
sken af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets verdi kan méales palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og forpligtelser som
beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb. Herved
fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
legges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGURELSEN

Lejeindteegter vedrorende investeringsejendomme

Lejeindtzgter indeholder indtzgter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fellesomkostninger og indreg-
nes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer. Indtsegter vedrerende varmeregnskabet indregnes i
balancen som mellemvarender med lejere.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme, re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrerende
varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Veardiregulering af investeringsejendomme
Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme og hermed forbundne
geldsforpligtelser til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved athandelse af ejendomme.




ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager , inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser fra
offentlige myndigheder.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer og -tab
vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopger-
elsen med de beleb, der vedrorer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posterin-
ger direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld for-
deling).

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og eventu-
elle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Méalingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastszttes ejendom for ejendom.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelsestids-
punktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbedring. Om-
kostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopge-
relsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset levetid. Den
veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i investeringsejen-
dommens lebende maling til dagsvardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investerings-
ejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.




ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel vardi. Der nedskrives
til imodegaelse af forventede tab til nettorealisationsvardien.

Likvide beholdninger

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en lgbetid under 3 méneder, og som
uden hindring kan omsettes til likvide beholdninger, og hvorpd der kun er ubetydelige risici for verdiaen-
dringer.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kanberegnes spa
grundlag af skat af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i det
omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglemne hzfter DVIU ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyndighedeme for
selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af akti-
ver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forplig-
telsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
gzldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i perioden fra
2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte skatteforpligtel-
ser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil medfere en vasentlig
afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes udskudte skatteforpligtelser
og skatteaktiver med 22 %.

Geldsforpligtelser
Gezldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme méles til dagsverdi. Vaerdireguleringer indregnes i re-

sultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Andre gzldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi.




RESULTATOPGOURELSE 1/1 - 31/12 2015

2014

Note thr.
NETTOOMSATNING 3.152.375 3.280
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme -954.432 -949

3 Veardiregulering af investeringsejendomme 866.025 0
BRUTTORESULTAT 3.063.968 2.331
4 Personaleomkostninger -1.400 -140
Andre eksterne omkostninger -140.836 -62
DRIFTSRESULTAT 7 2.921.732 2.129.
5  @vrige finansielle omkostninger -937.450 -637
ORDINZART RESULTAT FOR SKAT 1.984.282 1.492
6  Skat af &rets resultat -439.850 -328
ARETS RESULTAT 1.544.432 1.164

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort resultat 1.544.432 1.164

DISPONERET I ALT 1.544.432 1.164




BALANCE 31/12 2015

Note AKTIVER

Investeringsejendomme

7  Materielle anleegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

31/12 2014

thr.
38.950.394 39.246
38.950.394 39.246
38.950.394 39.246
11.071 360
383.685 0
9.412 16
404.168 376
467.577 722
871.745 1.098
39.822.139 40.344




BALANCE 31/12 2015

Note PASSIVER

10
11

Virksomhedskapital
Overfort resultat

EGENKAPITAL

Hens=ttelse til udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER

Geld til realkreditinstitutter
Deposita
Geld til tilknyttede virksomheder

Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser
Selskabsskat

Geld til tilknyttede virksomheder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter mv.

31/12 2014
thr.

125.000 125
7.067.628 5.523
7.192.628 5.648
1.806.000 1.587
1.806.000 1.587
27.294.705 29.428
668.630 672
686.672 1.867
28.650.007 31.967
1.266.076 579
221.303 0
141.799 2
33.500 36
510.826 525
2.173.504 1.142
30.823.511 33.109
39.822.139 40.344
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NOTER

Nr. 1 - Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet er udlejning af ejendomme.

Nr. 2 - Usikkerhed ved indregning eller maling
Selskabets investeringsejendomme er malt til tkr. 38.950 baseret pa ledelsens skon af dagsverdien, hvor denne er
fastsat med udgangspunkt i det forventede fremtidige lebende afkast og et afkastkrav i niveauet 6 % - 8 % for er-

hvervsejendomme, mens boligejendomme er baseret pa kvadratmeterpris i det pageldende omrade.

Verdianszttelsen er behaftet med usikkerhed i sdvel opadgdende som nedadgéende retning.

2014
Nr. 3 - Vaerdiregulering af investeringsejendomme thr.
Verdiregulering af investeringsejendomme 0 0
Avance ved salg af investeringsejendom 846.806 0
Dagsveerdiregulering af gzld vedrerende investeringsejendomme 19.219 0
866.025 0
Nr. 4 - Personaleomkostninger
Lenninger 1.400 140
1.400 140
Nr. 5 - Qvrige finansielle omkostninger
Renter til tilknyttet virksomhed 49.730 73
Finansielle omkostninger 1 gvrigt 887.720 564
937.450 637
Nr. 6 - Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 221.303 0
Regulering af tidligere &rs skat -453 0
Regulering af udskudt skat 219.000 328

439.850 328




NOTER

Nr. 7 - Materielle anlzegsaktiver

Kostpris 1/1 2015
Arets tilgang
Arets afgang

Kostpris 31/12 2015

Verdireguleringer 1/1 2015
Arets reguleringer

Veardireguleringer 31/12 2015

Regnskabsmeessig veerdi 31/12 2015

Nr. 8 - Egenkapital

Egenkapital
Arets overforte overskud eller underskud

Egenkapital

Nr. 9 - Langfristede gzeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita
Geld til tilknyttede virksomheder

Nr. 10 - Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

11

Investerings-
ejendomme
35.710.248
347.845
-643.022
35.415.071
3.535.323
0
3.535.323
38.950.394
Virksomheds- Overfort
kapital resultat Ialt
125.000 5.523.196 5.648.196
0 1.544.432 1.544.432
125.000 7.067.628 7.192.628
Geeld i alt Afdrag Restgeld
31/12 2015 nzeste ir efter 5 ir
28.560.781 1.266.076  22.205.822
668.630 0 668.600
686.672 0 0
29.916.083 1.266.076  22.874.422

"Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter er der givet pant i investeringsejendomme, hvis regnskabsmassige

veerdi udger tkr. 38.950.
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NOTER

Nr. 11 - Eventualposter mv.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med den ultimative modervirksomhed NMV Holding 2014 ApS
som administrationsselskab og hefter ubegrenset og solidarisk med de egvrige sambeskattede selskaber for den
samlede selskabsskat.

Heeftelserne udger maksimalt et belgb svarende til den andel af kapitalen 1 selskabet, der ejes direkte eller indirekte
af den ultimative modervirksomhed.

20946/3Z/al




