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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for DVIU ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et ret-
visende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31/12 2016 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsaret 1/1 - 31/12 2016.

Ledelsesberetningen ineholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. ‘

Frederikssund, den 22/3 2017

Direktion é
i Iy %‘ / .
5 i 1 / § W Ay
?iv; i \ Y\ e \ % i
: % E e {? LY "‘*«.:; M\"
I‘%lels Martin Viuff Dorthe Viuff

——




DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i DVIU ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for DVIU ApS for regnskabsaret 1/1 - 31/12 2016, der omfatter anvendt regn-
skabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31/12 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1/1 - 31/12 2016 i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet i revisions-
pitegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er
gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser 1 benhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig
for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde drsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hej grad af sikkerhed for, om 4rsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinformation,
vanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklusion. Hej grad
af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i over-
ensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid
vil afdekke vasentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pd grundlag af arsregnskabet.




DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnér revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinfor-
mation forirsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste ude-
ladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

° Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstzendighedeme, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

® Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der p& grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke laengere kan fortsztte driften.

° Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteoplys-
ningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en saddan
méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af rsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opnéet
ved revisionen eller pa anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til &rs-
regnskabsloven.




DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse med érs-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Keabenhavn, den 22/3 2017
Baagge | Schou

statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-mr. 21 14 81 48
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Bent Pallesen
Statsautoriseret revisor




LEDELSESBERETNING

Aktiviteter

Selskabets vasentligste aktiviteter er udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat udviser et overskud pa tkr. 3.116, hvilket ledelsen betragter som tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.




ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for DVIU ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-
virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksomher.

Virksomheden har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette medforer
folgende ®ndringer til indregning og méling for:

Geldforpligtelser vedrerende investeringsejendomme er zndret fra dagsvaerdi til amortiseret kostpris.

Zndringen har ikke haft belgbsmeaessig effekt for resultatopgerelsen eller balancen for 2016 eller for sammen-
ligningstallene.

Arsrapporten er herudover aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflzgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon
af beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb. Herved
fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten af-
leegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Lejeindteegter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindtzegter indeholder indtzgter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fellesomkostninger og indreg-
nes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtsegter vedrerende varmeregnskabet indregnes i
balancen som mellemvarender med lejere.




ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Omkostninger vedrorende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme, re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrerende
varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Veardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme og hermed forbundne
geldsforpligtelser til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved afhzndelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager , inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser fra
offentlige myndigheder.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer og -tab
vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopger-
elsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posterin-
ger direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregnihg af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld for-
deling).

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og eventu-
elle direkte tilknyttede omkostninger. '

Investeringsejendomme males efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Mélingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastszttes ejendom for ejendom.




ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ombkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber 1 forhold til anskaffelses-
tidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbedring.
Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i resultat-
opgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset levetid. Den
veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i investerings-
ejendommens lebende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investe-
ringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender . A .
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Der nedskrives
til imedegaelse af forventede tab til nettorealisationsvardien.

Likvide beholdringer

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en lebetid under 3 méneder, og som
uden hindring kan omsettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdizen-
dringer.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kanberegnes spa
grundlag af skat af &rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i det
omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsregleme heafter DVIU ApS forholdsmassigt over for skattemyndighederne for selskabs-
skatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig veerdi af akti-
ver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forplig-
telsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris

Andre gzldsforpligtelser méales til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.




RESULTATOPGORELSE 1/1 - 31/12 2016

Note

NETTOOMSATNING

Ombkostninger vedrerende investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme

BRUTTORESULTAT

Personaleomkostninger
Andre eksterne omkostninger

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle indtzgter fra tilknyttede virksomheder
@vrige finansielle omkostninger

ORDINZART RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort resultat

DISPONERET I ALT

10

2015

tkr.
3.349.989 3.152
-922.725 -955
2.759.831 866
5.187.095 3.063
0 -1
-227.165 -141
4.959.930 2.921
19.126 0
-984.660 -937
3.994.396 1.984
-878.549 -440
3.115.847 1.544
3.115.847 1.544
3.115.847 1.544




BALANCE 31/12 2016

Note AKTIVER

Investeringsejendomme

4  Materielle anlaegsaktiver

ANLAEGSAKTIVER

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

11

31/12 2015
tkr.

41.816.139 38.950
41.816.139 38.950
41.816.139 38.950
25.220 11
424.219 384
11.241 9
460.680 404
0 468
460.680 872
42.276.819 39.822




BALANCE 31/12 2016

Note PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfort resultat

EGENKAPITAL

Hensattelse til udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER

Geeld il realkreditinstitutter
Deposita

Geld til tilkknyttede virksomheder
Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Pengeinstitutter

Selskabsskat

Geeld til tilknyttede virksomheder

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden gzld

Kortfristede gzeldsforpligtelser

GZALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter mv.

12

31/12 2015

thr.
125.000 125
10.183.476 7.068
10.308.476 7.193
2.602.000 1.806
2.602.000 1.806
26.036.742 27.295 .
675.734 669
0 687
26.712.476 28.651
1.277.182 1.266
638.854 0
82.549 221
0 142
81.029 33
574.253 510
2.653.867 2.172
29.366.343 30.823
42.276.819 39.822




NOTER

Nr. 1 - Usikkerhed ved indregning eller maling

13

Selskabets investeringsejendomme er malt til tkr. 41.816 baseret pa ledelsens sken af dagsvardien, hvor denne er
fastsat med udgangspunkt i det forventede fremtidige lebende afkast og et afkastkrav 1 niveaunet 6,5 % - 8 % for
erhvervsejendomme, mens boligejendomme er baseret pa kvadratmeterpris i det pagzldende omrade.

Vardianszttelsen er beheftet med usikkerhed i sével opadgaende som nedadgéende retning.

Nr. 2 - Vaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme
Avance ved salg af investeringsejendom
Dagsverdiregulering af gaeld vedrerende investeringsejendomme

Nr. 3 - Skat af arets resultat

Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat

Nr. 4 - Materielle anlegsaktiver

Kostpris 1/1 2016
Arets tilgang

Arets afgang
Kostpris 31/12 2016

Verdireguleringer 1/1 2016
Arets reguleringer
Verdireguleringer 31/12 2016

Regnskabsmeessig verdi 31/12 2016

2015
tkr.
2.759.831 0
0 847
0 19
2.759.831 866
82.549 221
796.000 219
878.549 440
Investerings-
ejendomme
35.415.071
105.914
E—)
35.520.985
3.535.323
2.759.831
6.295.154
41.816.139
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NOTER
2015
Nr. 5 - Overfort resultat tkr.
Overfort resultat 1. januar 2016 7.067.629 5.523
Arets overforte overskud eller underskud 3.115.847 1.545
10.183.476 7.068
Geld i alt Afdrag Restgzeld
Nr. 6 - Langfristede gzldsforpligtelser 31/12 2016 nzste ir efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 27.313.924 1.277.182  20.851.877
Deposita 675.734 0 675.700

27.989.658 1.277.182  21.527.577

Nr. 7 - Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet pant i investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige
veerdi udger tkr. 41.816.

Nr. 8 - Eventualposter mv. Tkr.
Eventualforpligtelser i alt | 8
Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med NMV Holding ApS, CVR-nr. 36 45 35 32 som administra-
tionsselskab og hefter forholdsmeaessigt for skattekrav i sambeskatningen.

Haftelserne udger maksimalt et beleb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes direkte eller in-
direkte af den ultimative modervirksomhed.

20946/CSA/mb




