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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2015 for K/S Sendergade, Nakskov.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 17. maj 2016

Bestyrelse

Mads Hovedskou Mernild Henrik Jansen
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kommanditisterne i K/S Sendergade, Nakskov

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Sendergade, Nakskov for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afthenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige skeon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Roskilde, den 17. maj 2016

RIR REVISION

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 78 05 24

René Morch Sgrensen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Sendergade, Nakskov
c/o H. Jansen Holding A/S
Industrivej 48

4000 Roskilde

CVR-nr.: 32659411

Stiftet: 18. december 2009

Hjemsted: Roskilde

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Mads Hovedskou Mernild

Henrik Jansen

Komplementar Komplementarselskabet Sendergade, Nakskov ApS

Revision RIR REVISION Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens aktivitet er keb, salg, udlejning samt udvikling af ejendommen beliggende Sendergade
27, 4900 Nakskov.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.680 t.kr. mod 1.067 t.kr. sidste 4r. Det ordinare resultat efter skat udger
2.124 t.kr. mod 254 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2015 2014
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 1.679.829 1.067
Verdiregulering af investeringsejendomme 629.791 254
Dagsvaerdiregulering af geeld vedrerende
investeringsejendomme 139.072 0
Driftsresultat 2.448.692 1.321
Andre finansielle indtegter 0 6
1 @vrige finansielle omkostninger -324.923 -1.073
Resultat for skat 2.123.769 254
Arets resultat 2.123.769 254
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 2.123.769 254
Disponeret i alt 2.123.769 254
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Balance 31. december

Aktiver
2015 2014
Note kr. t.kr.
Anlaegsaktiver
2 Investeringsejendomme 24.856.660 24.000
Materielle anleegsaktiver i alt 24.856.660 24.000
Anlaegsaktiver i alt 24.856.660 24.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 593.865 591
Andre tilgodehavender 19.304 1.006
Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse 85.669 86
Periodeafgraensningsposter 204.013 28
Tilgodehavender i alt 902.851 1.711
Likvide beholdninger 95.687 402
Omsaetningsaktiver i alt 998.538 2.113
Aktiver i alt 25.855.198 26.113
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Balance 31. december

Passiver
2015 2014
kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 11.000.000 11.000
Ikke indbetalt virksomhedskapital -500.000 -500
Overfort resultat 1.377.444 254
Egenkapital i alt 11.877.444 10.754
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 11.842.372 12.537
Geld til pengeinstitutter 750.636 890
Langfristede galdsforpligtelser i alt 12.593.008 13.427
Kortfristet del af langfristet geeld 674.000 653
Modtagne forudbetalinger fra kunder 475.092 473
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 41.196 570
Geeld til tilknyttede virksomheder 125.504 126
Anden geld 68.954 110
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.384.746 1.932
Gealdsforpligtelser i alt 13.977.754 15.359
Passiver i alt 25.855.198 26.113
7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2015 2014
kr. t.kr.

1.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 6.150 5
Andre finansielle omkostninger 318.773 1.068
324.923 1.073

2.  Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2015 23.745.517 0
Tilgang i arets lab 226.869 23.746
Kostpris 31. december 2015 23.972.386 23.746
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2015 254.483 0
Arets regulering til dagsveerdi 629.791 254
Regulering til dagsveerdi 31. december 2015 884.274 254
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2015 24.856.660 24.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af ekster-
ne magleres bedemmelser af markedsniveauet.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfert veerdi) er folgende afkastprocent lagt til grund:
Haojeste afkastprocent 7,00

Folsomhedsanalyse:

Zndring i afkastsatsen har vaesentlig betydning for mélingen af investeringsejendommen. En stig-
ning i afkastsatsen forer til et fald i markedsverdien. Markedsudviklingen kan medfere et @ndret
krav til forrentningen af fast ejendom.

En foregelse af afkastkravet med 0,25 %-point vil betyde, at verdien af investeringsejendommen
reduceres med 857 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvaerende 11.877 t.kr. til
10.913 t.kr. Omvendt vil en formindskelse af afkastkravet med 0,25 %-point betyde, at vaerdien af
investeringsejendommen foreges med 921 t.kr. Egenkapitalen vil dermed blive foraget fra de
nuvaerende 11.877 tkr. til 12.691 tkr.
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Noter

Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2015

Ikke indbetalt virksomhedskapital
Ikke indbetalt virksomhedskapital 1. januar 2015

Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2015
Refusion tidligere ejer

Arets overforte overskud eller underskud
Udbetalinger i aret

Geld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geeld, der forfalder efter 5 &r

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2015 31/12 2014
kr. t.kr.
11.000.000 11.000
11.000.000 11.000
-500.000 -500
-500.000 -500
253.675 -7

0 7
2.123.769 254
-1.000.000 0
1.377.444 254
12.516.372 13.190
-674.000 -653
11.842.372 12.537
9.146.000 9.890

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 12.516 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2015 udger 24.857 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Sendergade, Nakskov er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, omkostninger vedrerende investeringsejendomme, samt
eksterne omkostninger.

Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter, som er periodiseret sdledes, at de dekker perioden frem til
regnskabsarets udleb. Opkrevede bidrag til dekning af varme indgar ikke i huslejeindtagter.
Nettoomsetning indregnes eksklusiv moms og afgifter.

Lejeindtzegter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fellesomkostninger og
indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtaegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvearender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrerende varmeregnskabet indregnes 1 balancen som mellemvarende med lejere.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne galdsforpligtelser til dagsveerdi samt gevinst/tab ved athandelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabsaret.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes keobspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi, svarende til
ejendommenes handelsvardi. Andringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Ejendomme under opforelse males til kostpris.

Dagsvaerdien fastlegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkundig
vurderingsmand eller alternativt baseret pd en anerkendt veaerdiansettelsesmetode, baseret pd en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgeres vardien pé basis af investeringsejendommens
drifsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Ombkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den veardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i inve-
steringsejendommens lobende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af athold-
te transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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