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RSM
L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 for Jesper
Johansen Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Assens, den 10. marts 2021

Direktion

Jesper Ahlstrem Johansen
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RSM

Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalg eren i Jesper Johansen Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Jesper Johansen Invest ApS for regnskabsdret 1. januar - 31. december
2020, der omfatter resultatopgarel se, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmel se med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er naamere beskrevet
i revisionspategningens afsnit " Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fgl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszdte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af arsregnskabet

Voresmdl er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfares i overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gad-
dendei Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sté som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne trafffer pa grundlag af arsregnskabet.
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RSM

Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fjl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vassentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel -
ser, dokumentfal sk, bevidste udeladel ser, vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

° Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel skabets
evnetil at fortsadte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaessentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstragkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfare, at sel skabet ikke laangere kan fortsadte driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af rsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaesige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for |edel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.
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RSM

Den uafhaengige revisor srevisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indehol de vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om |ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold
til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee
sentlig fgjlinformation i 1edel sesberetningen.

Fredericia, den 10. marts 2021

BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 25 49 21 45

Carsten Pedersen
statsautoriseret revisor
mne27866
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Selskabsoplysninger

RSM

Selskabet

Direktion

Revision

Associer ede virksomheder

Jesper Johansen Invest ApS

Smejrupgyden 9

5610 Assens

CVR-nr. 326577 96

Hjemsted: Assens

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Jesper Ahlstrem Johansen

BRANDT Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Prinsessegade 60
7000 Fredericia

Rand-Andersen & Slothuus A/S, Fredericia
Bolig Invest Danmark ApS, Fredericia
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RSM
L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten bestr i at drive holdingvirksomhed og dermed besl aegtet virksomhed.

Usaadvanlige forhold
Der har ikke varet usadvanlige forhold, der har pavirket indregningen eller malingen.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der har ikke vagret vaesentlig usikkerhed, der har pavirket indregningen eller malingen.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Sel skabets resultat og gkonomiske udvikling blev som forventet.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Efter regnskabsdrets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vassentligt.

Jesper Johansen Invest ApS - Arsrapport for 2020 6



Resu

Itatopger else 1. januar - 31. december

RSM

Note

Bruttofortjeneste

Resultat far finansielle poster

Indteggter af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indtaagter
Finansielle omkostninger

Resultat far skat

Skat af arets resultat

Aretsresultat

Fordslag til resultatdisponering:

Ekstraordinaat udbytte vedtaget i regnskabsaret
Udbytte for regnskabsaret
Disponeret fra overfart resultat

Disponeret i alt

2020 2019
42.039 43.797
42.039 43.797

105.332 13.151
12.500 23.770
-50.029 -40.262
109.842 40.456
0 0
109.842 40.456
100.000 100.000
100.000 0
-90.158 -59.544
109.842 40.456
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Balance 31. december

RSM

Aktiver
Note 2020 2019
Anlasgsaktiver
1 Investeringsg endomme 1.654.481 1.654.481
Materielle anlaggsaktiver i alt 1.654.481 1.654.481
2 Kapitalandelei associerede virksomheder 909.403 897.571
Finansielle anlaggsaktiver i alt 909.403 897.571
Anlaegsaktiver i alt 2.563.884 2.552.052
Omsagningsaktiver
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 250.000 250.000
Andre tilgodehavender 0 493
Tilgodehavender i alt 250.000 250.493
Omsagningsaktiver i alt 250.000 250.493
Aktiver i alt 2.813.834 2.802.545
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Balance 31. december

RSM

Passiver
Note 2020 2019
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 125.000 125.000
4 Overfert resultat 1.406.941 1.497.099
5 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 100.000 0
Egenkapital i alt 1.631.941 1.622.099
Gaddsforpligtelser
Deposita 31.500 31.500
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 31.500 31.500
Gadd til pengeinstitutter 250.443 212.447
Anden gadd 900.000 936.499
Kortfristede geddsforpligtelser i alt 1.150.443 1.148.946
Gaddsforpligtelser i alt 1.181.943 1.180.446
Passiver i alt 2.813.834 2.802.545
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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Noter
2020 2019
1.  Investeringsg endomme
Kostpris primo 1.654.481 906.340
Tilgang i arets|gh 0 748.141
Kostprisultimo 1.654.481 1.654.481
Regulering til dagsvaardi primo 0 0
Regulering til dagsveerdi ultimo 0 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 1.654.481 1.654.481

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte egendomme tages udgangspunkt i forventede |ejeindtaggter
ved fuld udlgining af g endommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol del sesom-
kostninger fratraekkes. | disse omkostninger indgar saadvanlige omkostninger til €jendomsskatter,
forsikringer, vedligeholdelse mv. Ejendommene bestér af to parcelhuse.

Det sdledes beregnede afkast (nettoleje) ifglge ovenfor kapitaliseres med et forventet krav til
investors afkast pa gennemsnit 5,5% pa. for beboel sesejendomme.

Ejendommene er en udl g ningsejendom centralt beliggende i Assens by med lejligheder udlejet
til beboelse.

| det omfang, at investors afkast andres med 1% i opadgdende retning og falgelig vil udgere
gennemsnitligt 6,5% pa., vil det fare til en dagsveadiregulering af ejendommene i nedadgdende
retning med ca. 60 t. kr. fgr skat. Dette vil sAfarestil en regulering af egenkapitalen i nedadgéende
retning med ca. 49 t. kr. efter skat.

| det omfang, at investors afkast aandres med 1% i nedadgédende retning og felgelig vil udgere
gennemsnitligt 4,5% pa., vil det fere til en dagsvaardiregulering af ejendommene i opadgéende
retning med ca. 676 t. kr. far skat. Dette vil saferestil en regulering af egenkapitalen i opadgaende
retning med ca. 527 t. kr. efter skat.
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Noter

RSM

31/12 2020 31/12 2019

Kapitalandelei associerede virksomheder
Kostpris primo 1.089.073 939.073
Tilgang i arets|gh 0 150.000
Kostprisultimo 1.089.073 1.089.073
Opskrivninger primo 358.498 345.347
Aretsregulering 105.332 13.151
Udbytte -93.500 0
Opskrivninger ultimo 370.330 358.498
Afskrivninger pa goodwill primo -550.000 -550.000
Afskrivninger pa goodwill ultimo -550.000 -550.000
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 909.403 897.571

Associer ede virksomheder :

Hjemsted Ejerandel
Rand-Andersen & Slothuus A/S Fredericia 50 %
Bolig Invest Danmark ApS Fredericia 50 %
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Noter

RSM

31/12 2020 31/12 2019
3. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 125.000 125.000
125.000 125.000
4. Overfert resultat
Overfart resultat primo 1.497.099 1.556.643
Arets overfarte resultat -90.158 -59.544
Ekstraordinaat udbytte vedtaget i regnskabsaret 100.000 100.000
Udloddet ekstraordinaat udbytte vedtaget i regnskabsaret -100.000 -100.000
1.406.941 1.497.099
5. Foreslaet udbytte for regnskabsar et
Udbytte for regnskabsaret 100.000 0
100.000 0
6. Pantsagtninger og sikker hedsstillelser
Ingen.
7. Eventualposter
Eventual aktiver
Ingen.
Eventualforpligtelser
Ingen.
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RSM
Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Jesper Johansen Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af sandrede
regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan méles pdlideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afl asgges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerel sen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste  indeholder  lgjeindteger med fradrag af  omkostninger  vedrgrende
investeringsej endomme samt andre eksterne omkostninger.

L gjeindtaggter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkreaevede fadlesomkostninger og
indregnesi resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Indtaegter af kapitalandelei associer ede virksomheder

| resultatopgerel sen indregnes den forholdsmaessige andel af de associerede virksomheders resultat efter
skat efter eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill og tillaeg af negativ goodwill.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedr @r ende investeringsej endomme

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedregrende drift af g endom-
me, reparations- og vedligeholdel sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
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RSM
Anvendt regnskabspraksis

Finansielleindtasgter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belagb, der vedrarer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vaadipapirer, gadd og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillesg og godtga-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

I nvesteringsejendomme

Investeringsejendomme méles efterf @l gende gjendom for gjendom til en skennet dagsvaardi. Ejendomme-
ne vaadiansadtes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det kom-
mende & sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for gjendommenes
dagsvaadi. Den anvendte vaardiansadtel sesmode! er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer g endommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnesi resultatopgarelsen under ” omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begramset leve-
tid. Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraddes, afspejlesi
investeringsejendommens |gbende maling til dagsveardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnesi resultatopgarel sen under posten " vaadireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver
K apitalandelei associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og méles efter den indre vaardis metode. Indre vea-
dis metode anvendes som en konsolideringsmetode.
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RSM
Anvendt regnskabspraksis

I balancen indregnes kapitalandele i associerede virksomheder til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedernes regnskabsmaessige indre vaadi. Denne opgares efter modervirksomhedens regnskabspraksis
med fradrag eller tillagy af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillagg eller fradrag af re-
sterende vaadi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagel sesmetoden. Negativ goodwill ind-
regnes i resultatopgarel sen ved kabet af kapitalandelen. Vedrarer den negative goodwill overtagne even-
tualforpligtel ser, indtaggtsfares negativ goodwill farst, ndr eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfal-
det.

Koncerngoodwill afskrives over den vurderede gkonomiske levetid, der fastlasgges pa baggrund af ledel-
sens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Koncerngoodwill afskrives lineaart over af skriv-
ningsperioden, der udger 5-20 ar. Afskrivningsperioden er fastlagt ud fra en vurdering af, at der er tale
om strategisk erhvervede virksomheder med en steak markedsposition og langsigtet indtjeningsprofil.

For veesentlige aktiver og forpligtelser der er indregnet i tilknyttede virksomheder, associerede virksom-
heder og kapitalinteresser men ikke findes i modersel skabet er falgende regnskabspraksis anvendt:

Kapitalandele i associerede virksomheder med regnskabsmaessig negativ indre vaardi malestil 0 kr., og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholde-
ligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dagkke en underbalance,
der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtel ser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfares under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaardi overstiger
kostprisen. Reserven reguleres med andre egenkapital bevasgel ser i associerede virksomheder.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaardien med henblik pa at imadega forventede tab.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen.

Gaddsforpligtelser

@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
malestil amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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