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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2020 for JK Christensen ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Spjald, den 13. juli 2021

Direktion

Jens Kristian Christensen
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Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i JK Christensen ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af irsregnskabet

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for JK Christensen ApS for regnskabséret 1. januar -
31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopge-
relse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det

er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Rapporteringsforpligtelser i henhold til erkleringsbekendtgerelsens § 7, stk. 2
Overtradelse af momslovgivningen og skattelovgivningen.

Selskabet har i strid med momsloven indgivet ungjagtige momsangivelser til skattemyndighederne,
hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Selskabet har i strid med skattelovgivningen ikke indberettet korrekte lenangivelser gennem
regnskabséret, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Ringkebing, den 13. juli 2021

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Seren H. Andersen
statsautoriseret revisor
mne23420

JK Christensen ApS - Arsrapport for 2020 3



R PARTNER REVISION

Selskabsoplysninger
Selskabet JK Christensen ApS
Hgjrisvej 1-3
6971 Spjald
CVR-nr.: 32657761
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
11. regnskabsar
Direktion Jens Kristian Christensen
Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Birkmosevej 20 A, 1.
6950 Ringkabing
Bankforbindelse Handelsbanken
Modervirksomhed JC Liberty Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i1 lighed med tidligere ar bestéet af opkeb og udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller mailing

Investeringsejendomme males til dagsveerdi. Ejendommenes pris er fastlagt pa basis af en beregnet
kapitalveerdi. I den udstreekning markedsrenten endrer sig og en investors afkastkrav endres, kan
ejendommenes verdi tilsvarende aendre sig.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Resultatet for 2020 udger et overskud pa 6.232 tkr. mod et overskud i 2019 pa 351 tkr.

Selskabets ledelse har valgt at @&ndre regnskabspraksis, séledes at selskabets ejendomme nu indregnes
som investeringsejendomme.

Indregningen som investeringsejendomme medfarer regulering i selskabets egenkapital, der udger 1.039
tkr. Sammenligningstal er ikke tilpasset.

Selskabets egenkapital udger ultimo regnskabsaret 8.169 tkr.
Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsarets udleb er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JK Christensen ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

ZEndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabets ledelse har valgt at @ndre regnskabspraksis, séledes at selskabets ejendomme nu indregnes
som investeringsejendomme.

Indregningen som investeringsejendomme medfarer regulering i selskabets egenkapital, der udger 1.039
tkr. Sammenligningstal er ikke tilpasset.

Der er ved verdianszttelsen af selskabets ejendomme anvendt afkastkrav mellem 5% og 12%.
Ejendommene er alle beliggende i Vestjylland.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtegter samt eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indtegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, tab pa debitorer og
operationelle leasingomkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en &ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for klassifikation og indregning af leasingkontrakter valgt IAS
17.

Alle leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing
og ovrige lejeaftaler indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens lgbetid. Selskabets samlede forplig-
telse vedrerende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

JK Christensen ApS - Arsrapport for 2020 8



R PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestreomme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nér betingelsen for nedskrivningen ikke lengere bestar.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsveerdi. Den anvendte verdiansattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den veaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “’vaerdireguleringer af ejendomme”.

Varebeholdninger
Varebeholdninger méles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvaerdien af varebeholdnin-
ger lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjalpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleeg af hjem-
tagelsesomkostninger.

Nettorealisationsveardien for varebeholdninger opgeres som salgssum med fradrag af sével ferdiggorel-
sesomkostninger som omkostninger, der atholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsvardien fast-
settes under hensyntagen til omsettelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i vaerdi som felge af afskrivninger. Reduk-
tionen udger forskellen mellem afskrivning pa grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmeessige
veerdi og afskrivning pa grundlag af bygningernes oprindelige kostpris.

Reserven opleses helt eller delvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af
grunde og bygninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i1 balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter JK Christensen ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat maéles til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
Bruttofortjeneste 646.920 1.003.661

2 Veardiregulering af investeringsejendomme 7.943.088 0
3 Personaleomkostninger -303.645 0
4  Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -11.737 -284.079
Resultat for finansielle poster 8.274.626 719.582

5 Qvrige finansielle omkostninger -285.495 -259.536
Resultat for skat 7.989.131 460.046

6 Skat af arets resultat -1.757.479 -108.698
Arets resultat 6.231.652 351.348

Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfort resultat 6.231.652 351.348
Disponeret i alt 6.231.652 351.348
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Balance 31. december

R PARTNER REVISION

Aktiver
Note 2020 2019
Anlzegsaktiver
Grunde og bygninger 0 24.589.129
8 Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 0 11.737
Investeringsejendomme 29.689.000 0
Materielle anlaegsaktiver i alt 29.689.000 24.600.866
Anlzgsaktiver i alt 29.689.000 24.600.866
Omsatningsaktiver
Révarer og hjelpematerialer 41.014
Varebeholdninger i alt 41.014
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 26.125 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 55.685 0
Andre tilgodehavender 39.879 69.390
Periodeafgransningsposter 0 11.089
Tilgodehavender i alt 121.689 80.479
Likvide beholdninger 0 179.562
Omsatningsaktiver i alt 121.689 301.055
Aktiver i alt 29.810.689 24.901.921
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Balance 31. december

R PARTNER REVISION

Passiver
Note 2020 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital 250.000 250.000
Reserve for opskrivninger 0 3.403.202
Overfort resultat 7.919.417 648.618
Egenkapital i alt 8.169.417 4.301.820
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 1.751.479 953.878
Hensatte forpligtelser i alt 1.751.479 953.878
Gealdsforpligtelser
10 Geld til realkreditinstitutter 12.387.203 11.760.019
Langfristede galdsforpligtelser i alt 12.387.203 11.760.019
Kortfristet del af langfristet geeld 581.000 529.000
Geeld til pengeinstitutter 4.568.777 5.378.416
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 71.274 27.548
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.918.835 1.496.257
Selskabsskat 0 137.698
Anden geeld 362.704 317.285
Kortfristede gaeeldsforpligtelser i alt 7.502.590 7.886.204
Gealdsforpligtelser i alt 19.889.793 19.646.223
Passiver i alt 29.810.689 24.901.921
1 Usikkerhed ved indregning eller maling
11 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
12 Eventualposter
JK Christensen ApS - Arsrapport for 2020 14



Egenkapitalopgorelse

R PARTNER REVISION

Virksomhedska- Reserve for op- Overfort resul-
pital skrivninger tat I alt

Egenkapital 1. januar 2019 250.000 3.469.163 297.270 4.016.433
Arets overforte overskud eller
underskud 0 0 351.348 351.348
Arets nedskrivning 0 -65.961 0 -65.961
Egenkapital 1. januar 2020 250.000 3.403.202 648.618 4.301.820
Korrektion som folge af anvendt
regnskabspraksis til
investeringsejendomme 0 0 1.039.147 1.039.147
Tilbageforsel af tidligere ars
opskrivninger 0 -3.403.202 0 -3.403.202
Arets overforte overskud eller
underskud 0 0 6.231.652 6.231.652

250.000 0 7.919.417 8.169.417
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R PARTNER REVISION

Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller maling
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Ejendommenes pris er fastlagt pa basis af en beregnet
kapitalveerdi. I den udstreekning markedsrenten @ndrer sig og en investors afkastkrav sndres, kan
ejendommenes verdi tilsvarende aendre sig.

2020 2019
2.  Vezrdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering som felge af @ndring i anvendt
regnskabspraksis 7.943.088 0
7.943.088 0
3.  Personaleomkostninger
Loenninger og gager 301.941 0
Andre omkostninger til social sikring 1.704 0
303.645 0
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 0
4.  Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Afskrivning pa bygninger 0 256.035
Afskrivning pa andre anleg, driftsmateriel og inventar 11.737 10.060
Mindre nyanskaffelser 0 17.984
11.737 284.079
5.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 285.495 259.536
285.495 259.536
6.  Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 0 137.698
Arets regulering af udskudt skat 1.757.479 -29.000
1.757.479 108.698
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Noter

R PARTNER REVISION

31/12 2020 31/12 2019
Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2020 21.265.196 11.559.024
Korrektion som folge af eendret regnskabspraksis -21.265.196 0
Tilgang i érets lob 0 9.706.172
Kostpris 31. december 2020 0 21.265.196
Opskrivninger 1. januar 2020 4.363.080 4.447.645
Korrektion som folge af eendret regnskabspraksis -4.363.080 0
Arets afskrivning p4 opskrivninger 0 -84.565
Opskrivninger 31. december 2020 0 4.363.080
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 -1.039.147 -783.112
Korrektion som folge af eendret regnskabspraksis 1.039.147 0
Arets afskrivninger 0 -256.035
Af- og nedskrivninger 31. december 2020 0 -1.039.147
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 0 24.589.129
Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2020 57.180 57.180
Kostpris 31. december 2020 57.180 57.180
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 -45.443 -35.383
Arets afskrivninger -11.737 -10.060
Af- og nedskrivninger 31. december 2020 -57.180 -45.443
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 0 11.737
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R PARTNER REVISION

Noter

10.

31/12 2020 31/12 2019

Investeringsejendomme

Korrektion som folge af @endret regnskabspraksis 21.265.196 0
Tilgang i érets lab 480.716 0
Kostpris 31. december 2020 21.745.912 0
Arets regulering til dagsveerdi 7.943.088 0
Regulering til dagsveerdi 31. december 2020 7.943.088 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 29.689.000 0

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne magleres bedemmelser af markedsniveauet.

Ved fastsattelsen af markedsverdien (bogfert veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Hgjeste afkastprocent 12
Laveste afkastprocent 5
Folsomhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har vesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfere et a&n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En foregelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at verdien af investeringsejendommene re-
duceres med 1.789 tkr. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvarende 8.169 tkr. til
6.380 tkr.

Geeld til realkreditinstitutter

Geald til realkreditinstitutter i alt 12.968.203 12.289.019
Heraf forfalder inden for 1 ar -581.000 -529.000
12.387.203 11.760.019
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R PARTNER REVISION

Noter

11. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 12.339 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udger 29.689 tkr.

12. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Leasingforpligtelser:

Selskabet har indgédet 4 leasingkontrakter med kreditselskaber med en arlig leasingydelse pa 109
tkr. Restlgbetiden varierer mellem 2 og 18 maneder.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med JC Liberty Holding ApS, CVR-nr. 30 51 20
22, som administrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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