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JK CHRISTENSEN ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

JK CHRISTENSEN ApS
Vestergade 19

7600 Struer

Telefon: 23 26 58 90
Hjemsted: Struer

CVR-nr.: 3265 77 61
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Direktion

Jens Kristian Christensen

Revisor

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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JK CHRISTENSEN ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.21 - 31.12.21 for JK
CHRISTENSEN ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31.12.21 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 01.01.21 - 31.12.21.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Struer, den 8. juli 2022

Direktionen

Jens Kristian Christensen
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JK CHRISTENSEN ApS

Den uafheengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i JK CHRISTENSEN ApS

ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Manglende konklusion

Vi er blevet valgt med henblik pa at udfere udvidet gennemgang af arsregnskabet for JK
CHRISTENSEN ApS for regnskabsaret 01.01.21 - 31.12.21, der omfatter resultatopgerelse, ba-
lance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Vi udtrykker ingen konklusion om arsregnskabet. P4 grund af betydeligheden af de forhold,
der er beskrevet i afsnittet "Grundlag for manglende konklusion", har vi ikke veeret i stand til
at opna tilstreekkeligt og egnet bevis, der kan danne grundlag for en konklusion om arsregn-
skabet.

Grundlag for manglende konklusion

Selskabets bogfering giver ikke et palideligt grundlag for udarbejdelsen af arsregnskabet,
idet der i veesentligt omfang mangler dokumentation for afholdte omkostninger, ligesom der
er konstateret veesentlige uafklarede differencer i bogferingen.

Det har endvidere ikke veeret muligt at udfere seerlige revisionshandlinger ved udvidet
gennemgang.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet rea-
listisk alternativ end at gere dette.
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JK CHRISTENSEN ApS

Den uafheengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udfere en udvidet gennemgang af arsregnskabet i overensstemmelse med
Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for smé virksomheder og FSR — danske revisorers
standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven,
og at afgive en erkleering om udvidet gennemgang. P& grund af de forhold, der er beskrevet i
afsnittet "Grundlag for manglende konklusion”, har vi imidlertid ikke veeret i stand til at opné

tilstreekkeligt og egnet bevis, der kan danne grundlag for en konklusion om arsregnskabet.

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board
for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfserd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

ERKLZARINGER I HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG 9VRIG REGULERING

Overtrzedelse af bogferingsloven

Selskabet har ikke overholdt bogferingslovens krav om, at bogferingen skal tilretteleegges og
udferes i overensstemmelse med god bogferingsskik under hensyn til virksomhedens art og
omfang, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Overtrzedelse af momslovgivningen

I strid med momsloven er der i arets lgb indsendt urigtige momsangivelser til
Skattestyrelsen, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Lemvig, den 8. juli 2022

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Henrik Bjerre

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne16640
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Note

JK CHRISTENSEN ApS

Resultatopgorelse
2021 2020
DKK DKK
Bruttofortjeneste 630.998 661.235
Personaleomkostninger -644.558 -317.960
Resultat for af- og nedskrivninger -13.560 343.275
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver 0 -11.737
Resultat for dagsveerdireguleringer -13.560 331.538
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 2.521.582 7.943.088
Resultat af primeer drift 2.508.022 8.274.626
Finansielle omkostninger -249.668 -285.495
Resultat for skat 2.258.354 7.989.131
Skat af arets resultat -742.303 -1.757.479
Arets resultat 1.516.051 6.231.652
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 1.616.061 6.231.652
I alt 1.516.051 6.231.652
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Note

JK CHRISTENSEN ApS

Balance

AKTIVER
31.12.21 31.12.20
DKK DKK
Investeringsejendomme 21.480.000 29.689.000
Materielle anleegsaktiver i alt 21.480.000 29.689.000
Anlaegsaktiver i alt 21.480.000 29.689.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 26.125 26.125
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.377.082 55.685
Andre tilgodehavender 0 39.879
Tilgodehavender i alt 2.403.207 121.689
Likvide beholdninger 2.447.291 0
Omsatningsaktiver i alt 4.850.498 121.689
Aktiver i alt 26.330.498 29.810.689

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE



Note

4
5
6

JK CHRISTENSEN ApS

Balance

PASSIVER
31.12.21 31.12.20
DKK DKK
Selskabskapital 250.000 250.000
Overfort resultat 9.435.468 7.919.417
Egenkapital i alt 9.685.468 8.169.417
Hensaettelser til udskudt skat 1.296.102 1.751.479
Hensatte forpligtelser i alt 1.296.102 1.751.479
Geeld til realkreditinstitutter 7.272.298 12.387.203
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 7.272.298 12.387.203
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 378.000 581.000
Geeld til gvrige kreditinstitutter 4.017.484 4.568.777
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 121.274 121.274
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.017.335 1.907.635
Deposita 76.400 261.511
Selskabsskat 1.197.680 0
Anden geeld 268.457 62.393
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 8.076.630 7.502.590
Geaeldsforpligtelser i alt 15.348.928 19.889.793
Passiveri alt 26.330.498 29.810.689

Oplysninger om dagsvaerdi
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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JK CHRISTENSEN ApS

Egenkapitalopgerelse

Overfort Egenkapital
Belgb i DKK Selskabskapital resultat ialt

Egenkapitalopgerelse for 01.01.21 - 31.12.21

Saldo pr. 01.01.21 250.000 7.919.417 8.169.417
Forslag til resultatdisponering 0 1.516.051 1.516.051
Saldo pr. 31.12.21 250.000 9.435.468 9.685.468
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JK CHRISTENSEN ApS

Noter

1. Veesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i lighed med tidligere ar bestdet af opkeb og udlejning af fast

ejendom.

2021 2020
DKK DKK
2. Personaleomkostninger
Lenninger 614.021 301.941
Andre omkostninger til social sikring 5.302 1.704
Andre personaleomkostninger 25.235 14.315
Ialt 644.558 317.960
Gennemsnitligt antal beskeeftigede i aret 2 1
3. Langfristede geeldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld  Geeldialt  Geeldialt
Beleb i DKK forste ar efter b ar 31.12.21 31.12.20
Geeld til realkreditinstitutter 378.000 5.710.094  7.650.298 12.968.203
I alt 378.000 5.710.094  7.650.298 12.968.203
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JK CHRISTENSEN ApS

Noter
4. Oplysninger om dagsvaerdi
Investerings-
Belgb i DKK ejendomme Talt
Dagsveerdi pr. 31.12.21 21.480.000 21.480.000
Arets urealiserede eendringer af dagsveerdi indregnet i
resultatopgerelsen 2.526.873 2.526.873

Opgerelse af dagsveerdien pa investeringsejendomme er baseret pa et normaliseret
driftsresultat pa t.DKK 1.190, en forventet udlejningsprocent teet pa 100% og et afkastkrav pa
mellem 5-8%. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejendommenes beliggenhed,
vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter.

Ejendommene anvendes til bade bolig- og erhvervsudlejning. Tomgangen har historisk veeret
meget lav. Lejekontrakter indgas pa seedvanlige vilkar i lejeloven.

En foregelse af afkastkravet med 1% vil betyde, at veerdien af investeringsejendommene
reduceres med 3.285 tkr.

5. Eventualforpligtelser

Leasingforpligtelser

Selskabet har indgdet leasingkontrakter med en restlgbetid pa 2-6 maneder og en gennem-
snitlig ydelse pa t.DKK 8, i alt t.DKK 34.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i koncernen og heefter forholdsmeessigt for
selskabsskatter for de sambeskattede selskaber. Heeftelsen udger maksimalt et belgb sva-
rende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes direkte eller indirekte af den ultimative
modervirksomhed. Den samlede skatteforpligtelse for de sambeskattede selskaber pa balan-
cedagen er endnu ikke opgjort. Der henvises til administrationsselskabet JC LIBERTY
HOLDING ApS' arsregnskab for yderligere oplysninger.
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JK CHRISTENSEN ApS

Noter

6. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 7.650 er der givet pant i investeringsejen-
domme, hvis regnskabsmeessige veerdi udger t.DKK 21.480.
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JK CHRISTENSEN ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

LEASINGKONTRAKTER

Leasingydelser vedrgrende operationelle leasingkontrakter indregnes lineeert i1 resultatopge-
relsen over leasingperioden.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter og andre driftsindteegter samt andre eksterne om-
kostninger.

Lejeindtaegter

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedre-
rer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.
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JK CHRISTENSEN ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Andre driftsindteegter

Andre driftsindteegter omfatter indteegter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder lejeindteegter, negativ goodwill og gevinster ved salg af immaterielle og
materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len, gager samt gvrige personalerelaterede omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. Der foretages linesre afskrivninger baseret pa felgende
brugstider og restveaerdier:

Rest-
Brugstid, wveerdi,
ar procent

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-b 0

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restveerdi ved afsluttet
brugstid. Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger.
Brugstiden og restvaerdien fastsaettes, nar aktivet er Kklar til brug, og revurderes arligt.

Nedskrivninger af materielle anleegsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt i
afsnittet "Nedskrivning af anlsegsaktiver”.

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 15



JK CHRISTENSEN ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede veerdiregule-
ringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger m.v.

Amortisering af kurstab og ldneomkostninger vedrerende finansielle forpligtelser indregnes
legbende som finansiel omkostning.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af drets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsasttelse af eget skattemaessigt over-
skud.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-
vet er klar til brug. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi med vaerdire-
guleringer i resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fast-
sat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendom-
men. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsasttelse af dagsvaerdien.
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JK CHRISTENSEN ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

@vrige materielle anleegsaktiver

@vrige materielle anleegsaktiver omfatter andre anleeg, driftsmateriel og inventar.

@vrige materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil aktivet er klar til brug. Renter af lan til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i
kostprisen.

@vrige materielle anleegsaktiver afskrives linesert baseret pa brugstider og restvaerdier, som
fremgar af afsnittet "Af- og nedskrivninger”.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anlsegsaktiver

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
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JK CHRISTENSEN ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegéaelse af tab.

Nedskrivninger til imgdegéelse af tab opgeres pad grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation p4, at
et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaeessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaeessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere vedre-
rende selskabets lejemal.
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JK CHRISTENSEN ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Langfristede geeldsforpligtelser méles til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
laneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.
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