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PARTNER REVISION

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2015 for JK Christensen ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af drsregnskabet for 2015 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Spjald, den 24. juni 2016

Direktion

. |

Jens Kristian Christensen
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PARTNER REVISION

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i JK Christensen ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for JK Christensen ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ringkgbing, den 24. juni 2016

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1580 77 76

/m/ i
Sgren H. Andersen

statsautoriseret revisor
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PARTNER REVISION

Selskabsoplysninger
Selskabet JK Christensen ApS
Hgjrisvej 1-3
6971 Spjald
CVR-nr.: 32657761
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
6. regnskabsir
Direktion Jens Kristian Christensen
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Birkmosevej 20 A, 1.
6950 Ringkgbing
Bankforbindelse Sparekassen Thy
Modervirksomhed JC Liberty Holding ApS
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PARTNER REVISION

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter er opkgb og udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets ejendomme méles til vurderede dagsverdier. Alle ejendomme er vardiansat pé baggrund af
vurderinger fra ejendomsmaglere og p& baggrund af indgede lejekontrakter. I det omfang markedet for
udlejningsejendomme ndrer sig vil vaerdien af udlejningsejendommene tilsvarende zndre sig.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat, der udggr et overskud pa 123 tkr., anses for acceptabelt.

Der er korrigeret for fundamentale fejl vedrgrende afsttelse af udskudt skat pd opskrivninger primo.
Sammenligningstal for 2014 er tilrettet, hvilket har reduceret egenkapitalen for 2014 i forhold til det
aflagte regnskab for 2014 med 1.395 tkr.

Der er korrigeret for fundamentale fejl vedrgrende nedskrivning pd ejendomme mv. primo.
Sammenligningstal for 2014 er tilrettet, hvilket har reduceret egenkapitalen for 2014 i forhold til det
aflagte regnskab for 2014 med 947 tkr.

Selskabets egenkapital udggr ultimo regnskabséret 3.753 tkr.

Selskabet har udlejet alle fzerdige lejemal og der forventes et positivt driftsresultat for 2016.
Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JK Christensen ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

I resultatopggrelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmeessige skgn af belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsztning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden drets udgang, og sifremt indteegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pé debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immate-
rielle og materielle anlegsaktiver.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtgter og omkostninger indregnes i
resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabséret.

Ekstraordinzre indteegter og omkostninger

Ekstraordinare indtzgter og omkostninger indeholder indteegter og omkostninger, som hidrgrer fra begi-
venheder eller transaktioner, der klart afviger fra den ordinzre drift, og som ikke forventes at vere af til-
bagevendende karakter.

Skat af drets resultat

Avets skat, der bestar af &rets aktuelle selskabsskat og 2ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fgres til posteringer direkte p4 egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlsegsaktiver
Materielle anlzgsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Efterfglgende miles materielle anlagsaktiver til dagsveerdi. Der afskrives ikke pé grunde.

Opskrivninger korrigeret for udskudt skat bindes direkte pé selskabets egenkapital.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger til dagsveerdi og med fradrag af eventuel
forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pé anskaffel-
sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmessige verdi, ophgrer af-
skrivningen.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmassigt skgn.

Tilbagefgrsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrgrende opskrivnin-
ger indregnes direkte i selskabets egenkapital.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug,
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen pd et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pé de enkelte bestanddele er forskellig,

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 30 ar
Andre anlzg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar

Sméaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesiret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeassige vzrdi pi salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af sivel immaterielle som materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer p& verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sifremt denne er lave-
re end den regnskabsmeessige vardi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvardien
opggres som nutidsverdien af de forventede nettopengestrpmme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nir betingelsen for nedskrivningen ikke lengere bestar.
Nedskrivninger pd goodwill tilbagefgres ikke.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsverdien af varebeholdnin-
ger lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vardi.

Kostpris for handelsvarer samt rvarer og hjzlpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleg af hjem-
tagelsesomkostninger.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opggres som salgssum med fradrag af sdvel ferdigggrel-
sesomkostninger som omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsveerdien fast-
s&ttes under hensyntagen til omsettelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pé at imgdeg forventede tab.

Periodeafgrsensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsér.

Likvide beholdninger ‘
Likvide beholdninger omfatter indestéender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pd
grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter JK Christensen ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter p4 renter, royalties og udbytter opstdet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeassig og skattemzssig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere gzldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pévirke stgrrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfgre en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved linoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantl&n
svarer til l&nets restgeeld. For obligationslin svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som 14-
nets underliggende kontantvardi pa lneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af 1anets kursregulering p& optagelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pé finansielle leasing-
kontrakter.

Andre gzldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtazegter i de efterfglgende

o

ar,
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 461.041 593.954

2 Af-og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -70.160 -57.604
Andre finansielle indtegter 12 0
Nedskrivning af aktiver -26.540 -946.788
Dvrige finansielle omkostninger -270.286 -292.636
Resultat for skat , 94.067 -703.074

3 Skat af drets resultat 29416 -96.095
Ekstraordinzre omkostninger 0 -1.110.597
Arets resultat 123.483 -1.909.766

Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 123.483 0
Disponeret fra overfgrt resultat 0 -1.909.766
Disponeret i alt 123.483 -1.909.766

JK Christensen ApS - Afsrapport for 2015 10



Balance 31. december

PARTNER REVISION

Aktiver

2015 2014
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 15.502.576 11.920.424
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar 22.500 12.900
Materielle anlagsaktiver i alt 15.525.076 11.933.324
Anl®gsaktiver i alt - 15.525.076 11.933.324
Omsz=tningsaktiver
Révarer og hj@lpematerialer 41.014 41.014
Varebeholdninger i alt 41.014 41.014
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 116.231 142.121
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 367.844
Andre tilgodehavender 26.612 129.191
Periodeafgransningsposter 16.783 0
Tilgodehavender i alt 159.626 639.156
Likvide beholdninger 27.393 0
Omsztningsaktiver i alt 228.033 680.170
Aktiver i alt 15.753.109 12.613.494
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Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014

Egenkapital

6 Virksomhedskapital 250.000 250.000

7 Reserve for opskrivninger 4.947.142 4.947.142

8 Overfgrt resultat -1.443.913 -1.567.396
Egenkapital i alt 3.753.229 3.629.746
Hensatte forpligtelser

9 Hensettelser til udskudt skat 1.473.350 1.542.975
Hensatte forpligtelser i alt 1.473.350 1.542.975
Gealdsforpligtelser

10 Geld til realkreditinstitutter 6.916.136 4.389.723
Deposita 256.311 176.649
Langfristede galdsforpligtelser i alt 7.172.447 4.566.372
Kortfristet del af langfristet geeld 337.000 0
Geld til pengeinstitutter 1.618.159 1.745.492
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 191.088 254.729
Geld til tilknyttede virksomheder 920.489 721.874
Selskabsskat 40.209 85.615
Anden geld 123.300 66.691
Periodeafgransningsposter 123.838 0
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 3.354.083 2.874.401
Geldsforpligtelser i alt 10.526.530 7.440.773
Passiver i alt 15.753.109 12.613.494

11 Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser
12 Eventualposter
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Noter

PARTNER REVISION

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets ejendomme maéles til vurderede dagsverdier. Alle ejendomme er verdiansat pa
baggrund af vurderinger fra ejendomsmzaglere og pa baggrund af indgdede lejekontrakter. I det
omfang markedet for udlejningsejendomme ndrer sig vil verdien af udlejningsejendommene

tilsvarende @ndre sig.

2015 2014
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Afskrivning pa bygninger 52.522 52.522
Afskrivning pa andre anleg, driftsmateriel og inventar 17.400 4.800
Mindre nyanskaffelser 238 282
70.160 57.604

Skat af arets resultat
Skat af &rets resultat 40.209 70.463
Arets regulering af udskudt skat -69.625 25.632
-29.416 96.095
31/12 2015 31/12 2014

Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2015 5.840.542 5.840.542
Tilgang i arets 1gb 3.634.674 0
Kostpris 31. december 2015 9.475.216 5.840.542
Opskrivninger 1. januar 2015 6.342.492 6.342.492
Opskrivninger 31. december 2015 6.342.492 6.342.492
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 -262.610 -210.088
Arets afskrivninger -52.522 -52.522
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 -315.132 -262.610
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2015 15.502.576 11.920.424
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Noter
31/12 2015 31/12 2014
Andre anlsg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2015 24.000 24.000
Tilgang i arets 1gb 27.000 0
Kostpris 31. december 2015 51.000 24.000
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 -11.100 -6.300
Arets afskrivninger -17.400 -4.800
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 -28.500 -11.100
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2015 22.500 12.900
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2015 250.000 250.000
250.000 250.000
Reserve for opskrivninger
Reserve for opskrivninger 1. januar 2015 4.947.142 4.102.700
Arets opskrivning 0 2.239.792
Udskudt skat af reserve for opskrivninger primo 0 ~1.395.350
4.947.142 4.947.142
Overfort resultat
Overfgrt resultat 1. januar 2015 -1.567.396 342.370
Arets overfprte overskud eller underskud 123.483 -1.909.766
-1.443.913 -1.567.396
JK Christensen ApS - Arsrapport for 2015 i4



PARTNER REVISION

Noter
31/12 2015 31/12 2014
9.  Hensa=ttelser til udskudt skat
Henszattelser til udskudt skat 1. januar 2015 1.542.975 121.993
Udskudt skat af arets resultat -69.625 25.632
Udskudt skat af opskrivning ejendomme 0 1.395.350
1.473.350 1.542.975
Udskudt skat pahviler fglgende poster:
Materielle anlegsaktiver 78.000 147.625
Udskudt skat, opskrivning ejendomme 1.395.350 1.395.350
1.473.350 1.542.975
10. Geld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 7.253.136 4.389.723
Heraf forfalder inden for 1 r -337.000 0
6.916.136 4.389.723
11.  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for realkreditlan i DLR Kredit er indlagt realkreditpantebrev nom. 930 tkr. med pant

i ejendommen Ngrregade 9, Ringkgbing.

Til sikkerhed for realkreditln i DLR Kredit er indlagt realkreditpantebrev nom. 3.560 tkr. med

pant i ejendommen Jstergade 33-335, Ringkgbing.

Til sikkerhed for realkreditlin i DLR Kredit er indlagt realkreditpantebreve nom. 2.000 tkr. med

pant i ejendommen Hgjrisvej 1-3, Spjald.

Til sikkerhed for bankgeld til Sparekassen Thy er indlagt ejerpantebrev nom. 300 tkr. med pant i

ejendommen Pstergade 33-35, Ringkgbing.

Til sikkerhed for bankgzld til Sparekassen Thy er indlagt ejerpantebrev nom. 1.604 tkr. med pant i

ejendommen Hgjrisvej 1-3, Spjald.
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PARTNER REVISION

Noter

12. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med JC Liberty Holding ApS, CVR-nr. 30 51 20

22 som administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hzfter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat p renter, royalties og udbytter.

JK Christensen ApS - Arsrapport for 2015 16



