ELLEY

revlsion

MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

FAR'

Beder Ejendomsinvest ApS

Enkegardslunden 2

8320 Marslet

ARSRAPPORT
1. juli 2015 til 30. juni 2016

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 30. november 2016

%
f

Dirigént Brian Brumé Rasmussen

CVR NR. 32657184

Elley Revision - Registreret Revisionsanpartsselskab - Ydingvej 1 - 8752 @stbirk - TIf. 7578 18 88



Beder Ejendomsinvest ApS

Selskabsoplysninger

INDHOLDSFORTEGNELSE

LEUSISESPETISEINING .-exeeonssnansrisnankinsssksninnssnssishninsstamoias subinnsssssmass e it

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab............ccovcivieeiiiiiiiieeeeceeeeeees

Anvendt regnskabspraksis

RESUHAIOPOOTEISE «civvivnummsinvamnsmumssmsnsinsssmsssssssim s S s s e s viswss

Balance

Side 2

o b~ W

11
13

ey
(EULION

................



Beder Ejendomsinvest ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Beder Ejendomsinvest ApS
Enkegérdslunden 2
8320 Marslet

CVR-nr.: 326571 84
Hjemsted: Arhus
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Brian Brumé Rasmussen

Elley Revision

Registreret Revisionsanpartsselskab
Ydingvej 1

8752 @stbirk

Side 3

ELLEY
reuIIon

nnnnnnnnnnnnnnnn




Beder Ejendomsinvest ApS ELLEY
% F QUIJ’ 1oN
= Iy p—

FSR*
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2015 - 30. juni
2016 for Beder Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2015 - 30. juni 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Marslet, den 30. november 2016
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Brian Brumé Rasmussen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Beder Ejendomsinvest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Beder Ejendomsinvest ApS for perioden 1. juli 2015 - 30. juni
2016 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfegrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt fil
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Jstbirk, den 30. november 2016
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Beder Ejendomsinvest ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som folge af aendrede regnskabsmeaessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGQRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning, sndring i
lagre af faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger
til ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning

Nettoomseaetningen ved salg af handelsvarer og faerdigvarer samt udfert arbejde indregnes i
resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets
udgang. Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og evrige lenrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske
dattervirksomheders skattepligtige indkomst betales af selskabet.

Skat
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi. Eiendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansasttelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
veerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
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investeringsejendomme”.

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid

Andre anlaeg, driftsmateriel og 5ar
inventar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.800/12.900 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative
indre veerdi i det omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet.
Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Andre vardipapirer

Pantebrevsbeholdning, der omfatter pantebreve, der forventes beholdt til udlegb, males til
amortiseret kostpris. Ved amortiseret kostpris for disse pantebreve forstas pantebrevenes
resttiigodehavende optaget til en kurs, der beregnes som kursvaerdien (dagsprisen) ved
anskaffelsen med et tidsmaessigt beregnet tillaeg/fradrag af forskellen mellem denne kurs og
indfrielseskursen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraeensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
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efterfalgende regnskabsar.

Vardipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter vaerdipapirer optaget
til handel pa et reguleret marked, der males til dagsveerdien pa balancedagen. Dagsveerdien
opgg@res pa grundlag af den senest noterede salgskurs.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z££ndring i
udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGQRELSE
1. JULI 2015 - 30. JUNI 2016

2015/16 2014/15
BRUTTOFORTJENESTE.........cccoiveiee e 227.368 -382.932
2 PersonaleomKostninger.......cccccceeevviiiiiieeie e, -124.158 -476.376
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiVer ... -68.800 -68.800
DRIFI SBESULIAT ...coconnsnmmmuems s 34.410 -928.108
Andre finansielle indteegter............coooe oo 183.077 305.793
Andre finansielle omkostninger...........cccccvvveeeriiieee e -19.947 -23.070
RESUHETRE ERRISIKAT «uwommescmismmimnmassnsasmgsns 197.540 -645.385
Skat af arets resultat.............ccoooeeiviieeciie e 7.040 0
ARETS BEBULTAT ivsuviiisisiiviiisiinisisiosinsmmsimanssisss 204.580 -645.385
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat..........cooooiiiiiiiiii e 204.580 -645.385
DISPONERET I ALT ..o 204.580 -645.385
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BALANCE PR. 30. JUNI 2016

AKTIVER

2016 2015

Grunde 0g bygniNGer..........cevveeiiiiiiiieieiieeeeeeeeeeeeeee, 11.760 11.760
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar ....................... 45.867 114.667
Materielle anlagsaktiver ..............cvimnniisass 57.627 126.427
3 Kapitalandele i tilkknyttede virksomheder....................... 50.000 0
Panlebriens . oovesnrnna s mnernnusmnne 1.824.478 1.884.801
Finansielle anlaagsaktiver............................. 1.874.478 1.884.801
ANLAEGSAKTIVER ..., 1.932.105 2.011.228
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 371.789 123.101
Selskabsskat .........ocoiiiiiiii e 2.000 2.350
Andre tilgodehavender............ccccovviiieeiiiiii 150.012 140.034
PeriodealgreensmngspOSer s s 23.225 23.568
G100 Tole [0 T2 170 T o [ S R 547.026 289.053
Andre veerdipapirer og kapitalandele ............................ 23.300 23.300
Vardipapirer og kapitalandele................................... 23.300 23.300
Likvide beholdnInger......onsssanssmnmemmme e 449.081 470.591
OMSZE TNINGSAKTIVER ..o 1.019.407 782.944
AT WER o mmmmmmamsr s 2.951.5612 2.794.172
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PASSIVER

2016 2015
Virksemhedskapilal.omsoumsmusssmrmeessavemes 125.000 125.000
Overfgrt resultat..........ooooiiiiiiiii s 1.325.893 1.121.313
Exgenkapital ......onmmsnnmnnsmnaumammanemsssasyma 1.450.893 1.246.313
Konvertible og udbyttegivende geeldsbreve .................. 775.959 759.584
Kreditinstitutter.........ccccove i, 0 42.335
Langfristede galdsforpligtelser................................ 775.959 801.919
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser......... 33.676 57.500
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..................... 23.929 41.622
Geeld til tilknyttede virksomheder............cccccooeeiiiininnnnn. 660.049 631.384
Anden gald ... 7.006 15.434
Kortfristede gaeldsforpligtelser .............ccccccoinnnnnns 724.660 745.940
G/ELDSEORPLIGTELSER iivvmvussossimponsavspamsussy 1.500.619 1.547.859
PASSIVER oo s ans s 2.951.512 2.794.172

6 Eventualposter mv.
7 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

2015/16 2014/15

1 Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestar i investering i ejendomme, pantebreve og aktier samt
hermed besleegtet virksomhed.

2 Personaleomkostninger

LBNNINGET ... eneees 121.275 471.247
Andre omkostninger til social sikring............................. 2.883 5.129
Personaleomkostningerialt..................................... 124.158 476.376

2016 2015

3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

KOs TS DO s R s snsnaixssins 80.000 80.000
Tilgang i arets 1@b ......oooovieii e, 50.000 0
Kostpris 30. juni 2016 130.000 80.000
Medskrivming: PHMO s vy -80.000 -80.000
Op- og nedskrivninger 30. juni 2016 -80.000 -80.000
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2016 .................... 50.000 0

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder kan specificeres saledes:

Navn, Hjemsted Ejerandel Egenkapital Resultat
Simply Sourcing ApS, 100% 42.681 -9.145
Enkegardslunden 2, 8320 Marslet

Finance-CPH ApS, 100% -151.778 -201.778
Enkegardslunden 2, 8320 Marslet
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NOTER
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
4 Egenkapital
Virksomhedskapital......................... 125.000 0 125.000
Overian resiltat s 1.121.313 204.580 1.325.893
1.246.313 204.580 1.450.893
Geld i alt Geeld i alt Kortfristet ~ Restgeeld efter
primo ultimo andel 5ar
5 Langfristede geeldsforpligtelser
Konvertible geeldsbreve..... 759.584 775.959 0 0
Kreditinstitutter.................. 99.835 33.676 33.676 0
859.419 809.635 33.676 0

6 Eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber i koncernen. Som
administrationsselskab haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 30. juni
2016 1.960 kr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst
eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabets haeftelse udger et
starre belgb.

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Personauto, indregnet til kr. 45.867, er kabt med ejendomsforbehold.
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