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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for Investeringsselskabet Damhaven
A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 29. marts 2016

Direktion

Martin Beck

Bestyrelse

Knud Jensen Martin Beck Jorn Aage Hansen
formand
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i Investeringsselskabet Damhaven A/S

Vi har revideret arsregnskabet for Investeringsselskabet Damhaven A/S for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afthanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kolding, den 29. marts 2016

BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Jan Knudsen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Investeringsselskabet Damhaven A/S
Roms Hule 4, 3.
7100 Vejle
CVR-nr.: 326569 86
Stiftet: 18. december 2009
Hjemsted: Vejle
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Knud Jensen, formand
Martin Beck
Jorn Aage Hansen
Direktion Martin Beck
Revision BRANDT Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Birkemose Allé 27, st.
6000 Kolding
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Investeringsselskabet Damhaven A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstér
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en fi-
nansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet p& balanceda-
gen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tids-
punktet for tilgodehavendets eller geldens opstien indregnes i resultatopgerelsen under finansielle ind-
teegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver og andre ikke-monetere aktiver, der er kebt i fremmed valuta og som ikke anses for at vae-
re investeringsaktiver males til kursen pé transaktionsdagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Lejeindtaegter vedrerende ejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemverender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende ejendomme

Omkostninger vedrerende ejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme, repara-
tions- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedreren-
de varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og u-
realiserede kursgevinster og kurstab vedrerende gaeld og transakioner i fremmed valuta, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt rentetilleg og rentegodtgerelser ved skattebetaling. Finansielle
indtegter og omkostninger indregnes med det belgb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 50 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en vesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsverdi eller til dagsvaerdi, hvor opfyldelse af forpligtelsen
forventes at ligge langt ude i fremtiden.

Andre hensatte forpligtelser omfatter udskudt skat til udland.
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Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 1&-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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2015 2014
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.713.639 1.636.297
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -341.956 -341.753
Driftsresultat 1.371.683 1.294.544
Andre finansielle indtegter 18 102
Andre finansielle omkostninger -242.133 -280.062
Resultat for skat 1.129.568 1.014.584
3 Skat af arets resultat -254.831 -225.281
Arets resultat 874.737 789.303
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 874.737 789.303
Disponeret i alt 874.737 789.303
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Balance 31. december

Aktiver
2015 2014
kr. kr.
Anlzgsaktiver
Grunde og bygninger 19.048.535 19.390.491
Materielle anleegsaktiver i alt 19.048.535 19.390.491
Anlzegsaktiver i alt 19.048.535 19.390.491
Omsztningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 103.580 35.161
Andre tilgodehavender 1.421 143.520
Periodeafgransningsposter 6.000 6.000
Tilgodehavender 1 alt 111.001 184.681
Likvide beholdninger 8 8
Omsztningsaktiver i alt 111.009 184.689
Aktiver i alt 19.159.544 19.575.180
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Balance 31. december

Passiver
2015 2014
kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 2.000.000 2.000.000
Overfort resultat 3.904.987 3.030.250
Egenkapital i alt 5.904.987 5.030.250
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 491.688 429418
Andre hensatte forpligtelser 45.000 36.000
Hensatte forpligtelser i alt 536.688 465.418
Geldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 5.316.311 5.618.787
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 5.316.311 5.618.787
Kortfristet del af langfristet gaeld 302.476 296.672
Geld til pengeinstitutter 3.543.241 4.652.268
Deposita 3.150.334 3.178.898
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 178.477 183.976
Anden geeld 227.030 148.911
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 7.401.558 8.460.725
Gealdsforpligtelser i alt 12.717.869 14.079.512
Passiver i alt 19.159.544 19.575.180
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Neertstiaende parter
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1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten bestar af udlejning af fast ejendom.

2. Efterfolgende begivenheder

Efter balancedagen er selskabets ejendom i Spentrup, i henhold til en tidligere meddelt kaberet,

tilbagesolgt til lejer for en pris af 15 mio. kr. Nettokebesummen, efter fradrag af tilbagebetalt

depositum og restgeeld til realkreditinstitut, anvendes til indfrielse af selskabets gaeld.

Salget vurderes ikke at have indflydelse pa bedemmelsen af arsrapporten.

2015 2014
kr. kr.
3. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 134.420 132.839
Arets regulering af udskudt skat 62.270 62.267
Arets regulering af skat, udland 58.141 30.175
254.831 225.281
31/12 2015 31/12 2014
kr. kr.
4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 2.000.000 2.000.000
2.000.000 2.000.000
Aktiekapitalen bestar af 2.000 aktier 4 1.000 kr. og multipla heraf.
Kapitalen er ikke opdelt i klasser.
5. Overfort resultat
Overfort resultat primo 3.030.250 2.240.947
Arets overforte overskud eller underskud 874.737 789.303
3.904.987 3.030.250
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Noter

6. Kortfristet del af

langfristet geeld
Afdrag Restgaeld Geld i alt Geeld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014
kr. kr. kr. kr.
Geeld til
realkreditinstitutter 302.476 4.044.079 5.618.787 5.915.459
302.476 4.044.079 5.618.787 5.915.459

7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 5.619 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2015 udger 13.308 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 7.200 t.kr., der giver pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2015 udger 13.308 t.kr.

8.  Nertstiende parter
Ejerforhold

Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum
5 % af selskabskapitalen:

Martin Beck, Hesselkrog 14, Vejle

Schur Finance A/S, J W Schurs Vej 1, Horsens

Andresen Invest A/S, Jomfrustien 27, Haderslev

Gadmol ApS, Jens Jessens Vej 9, Frederiksberg

C&I International GmbH, Bahnhoffstrasse 11, Zug, Schweiz
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