Ejendomsselskabet Sterevej 1 ApS

Hjortkaervej 2, Omme, 6740 Bramming

CVR-nr. 32 65 61 02

”““””W“HHIlmm..

Arsrapport 2015

Godkendt pé selskabets ordinaer eneralforsamling, den 26. februar 2016

Som dirigent:

— | A—

Jergen L. Jensgn

EY

Building & better
working world



EY

Indhold

Ledelsespategning
Den uafhangige revisors erklaringer

Ledelsesberetning
Oplysninger om selskabet
Beretning

Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopggrelse
Balance
Egenkapitalopgerelse
Noter

Ejendomsselskabet Staerevej 1 ApS
Arsrapport 2015

—

Ernst & Young P/S - Havnegade 33 - 6700 Esbjerg - CVR-nr. 30 70 02 28

61125349.cw

COU~NOO DD W N



Ejendomsselskabet Sterevej 1 ApS
Arsrapport 2015

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabs&ret 1. januar - 31.
december 2015 for Ejendomsselskabet Staerevej 1 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
1. januar - 31. december 2015,

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bramming, den 26. februar 2016
Direktion:

Flemming Ha
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Den uafhangige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Starevej 1 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Staerevej 1 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter 8rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisio-
nen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder en vurdering
af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse
af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere en vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prae-
sentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Esbjerg, den 26. februar 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 706228 /

Lars Stagaard Jensen
statsaut.revisor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

Ejendomsselskabet Starevej 1 ApS
Arsrapport 2015

Ejendomsselskabet Staerevej 1 ApS
Hjortkaervej 2, Omme, 6740 Bramming

32656102

15. december 2009
Esbjerg Kommune

1. januar - 31. december

Flemming Haahr

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Havnegade 33, 6700 Esbjerg
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje og udleje ejendommen Staerevej 1, Esbjerg og andre formueaktiviteter.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Resultatopgerelsen for regnskabsdaret udviser et resultat efter skat pa t.kr. 89 (2014: t.kr. 40).
Resultatet anses som tilfredsstillende.

Egenkapitalen udger t.kr. 53 (2014: t.kr. -91) og er udover arets resultat pavirket af arets positive
regulering pé finansielle instrumenter med netto t.kr. 55. Egenkapitalen pr. 31. december 2015 er
totalt set pavirket af negative requleringer pa finansielle instrumenter med netto t.kr. -304.

Selskabet har tabt mere end 50 % af anpartskapitalen. Egenkapitalen forventes retableret ved fremtidig
indtjening og i takt med afviklingen af finansielle instrumenter.
Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde handelser.

Forventet udvikling

Der forventes i det kommende ar et resultat pa niveau med 2015.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver

Resultat af primaer drift
Finansielle omkostninger

Resultat far skat
Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Ejendomsselskabet Starevej 1 ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
567.535 448,960
-275.090 -231.616
292.445 217.344
-190.632 -164.556
101.813 52.788
=1, 2UOTS -12.461
88.840 40.327
88.840 40.327
88.840 40.327
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlegsaktiver
Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger

Anlaegsaktiver i alt

Omseaetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Ejendomsselskabet Staerevej 1 ApS
Arsrapport 2015

2015 2014
5.138.794 5.020.064
5.138.794 5.020.064
5.138.794 5.020.064

0 32.923

0 66.099

0 99.022

22.341 119.445
22.341 218.467
5.161.135 5.238.531
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

@~

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Gaeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden gald

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVER I ALT

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Neartstdende parter

Ejendomsselskabet Starevej 1 ApS
Arsrapport 2015

2015 2014
125.000 125.000
-71.845 -215.637

53,155 “90.637F
113.800 85.744
113.800 85.744

2.659.664 2.843.881
2.659.664 2.843.881
190.000 190.000
1.646.081 1.155.577
1.798 0
496.637 1.053.966
2.334.516 2.399.543
4.994,180 5.243.424
5.161.135 5.238.531
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgarelse

kr. Selskabskapital Overfort resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2015 125.000 =215 637 -90.637
Arets resultat 0 88.840 88.840
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsvaerdi 0 54,952 54,952
Egenkapital 31. december 2015 125.000 -71.845 53.155

Selskabets anpartskapital er fordelt i anparter & kr. 1,00 og multipla heraf
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Staerevej 1 ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes omkaostninger,
der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefersler som falge af @ndrede regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere
har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ferste gang i balancen til kostpris og males efterfplgende til
dagsveerdi.

Andringer i dagsvaerdi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
kriterierne for sikring af dagsvaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i
resultatopgerelsen sammen med &ndringer i dagsvardien af det sikrede aktiv eller den sikrede
forpligtelse.

Zndringer i dagsvaerdi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
betingelserne for sikring af fremtidige aktiver og forpligtelser, indregnes i andre tilgodehavender eller
anden geld og i egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller
forpligtelser, overfares belgb, som tidligere er indregnet under egenkapitalen, til kostprisen for
henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtagter eller
omkostninger, indregnes belgb, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, i resultatopgerelsen i den
periode, hvor det sikrede pavirker resultatet.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes andringer i dagsveerdi lebende i resultatopgerelsen

Resultatopgarelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved udlejning af fast ejendom indregnes i resultatopgerelsen i de perioder,
lejeindteegterne vedrarer. Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og afgifter opkraevet pa vegne af
tredjepart.

Bruttofortjeneste

Regnskabsposterne nettoomsaetning og eksterne omkostninger er sammendraget i posten
bruttofortjeneste, jfr. arsregnskabslovens § 32.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Finansielle omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter.

Skat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets resultat og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til bevagelser direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineare afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider, der for bygninger er 20-25 ar.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Fortjeneste og tab ved afhandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgerelsen under driftsindtaegter/-omkostninger.

Veardiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hejeste vardi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalveerdien
opgeres som nutidsveaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imgdegdelse af forventede tab efter
en individuel vurdering af tilgodehavender.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Egenkapital

Foresidet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en
saerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfalde, hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat p& grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
Zndring i udskudt skat som felge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i
resultatopgerelsen over laneperioden.

Ovrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi, svarende til nominel vardi.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2015 2014

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 50.927 33.147

Andre finansielle omkostninger 139.705 131.409
190.632 164.556

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst -15.083 1.361
Arets requlering af udskudt skat 39.056 11.100
-11.000 0

Andring af skatteprocent

12.973 12.461

Herudover udger skat af egenkapitalposteringer 16.881 kr.(2014: -34.285 kr.), sdledes at aktuel skat
(skatterefusion)i alt udger 1.798 kr. (2014: -32.924 kr.)

Materielle anleegsaktiver

Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. januar 2015 6.072.449
Tilgang i arets lgb 393.820
Kostpris 31. december 2015 6.466.269
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 1.052.385
Arets afskrivninger 275.090
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 1.327.475
Regnskabsmaessig vardi 31. december 2015 5.138.794
Langfristede gaIdsforpligtelser

Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2015 neeste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 2.849.664 190.000 2.659.664 1.899.664

2.849.664 190.000 2.659.664 1.899.664

Sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt realkreditpantebrev pa t.EUR 516, der giver pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udger t.kr. 5.139.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Allison A/S som administrationsselskab og heefter
solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med indkomstaret
2013 samt for kildeskat pa renter og udbytter, som forfalder til betaling den 1. juli 2012 eller senere.

Andre pkonomiske forpligtelser

Selskabet har indgdet renteswapaftale til sikring af fremtidige rentebetalinger. Aftalens vaerdi pr. 31.
december 2015 er t.kr. -304 efter skat (2014: t.kr. -359).

Neertstaende parter
Ejendomsselskabet Staerevej 1 ApS' nartstadende parter omfatter folgende:

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirk-
Modervirksomhed Hjemsted somhedens koncernregnskab

Allison A/S Esbjerg Kommune info@allison.dk

Ejerforhold
Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af anpartskapitalen:

Navn Bopal/Hjemsted

Allison A/S Esbjerg Kommune
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