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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for
ROC Holding ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aalborg, den 3. maj 2016

Direktion

Ronnie Stern Christensen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER

Til kapitalejeren i ROC Holding ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for ROC Holding ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 pa
grundlag af virksomhedens bogfaring og avrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 3. maj 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Torben Gyde Jensen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme. Yderligere aktivitet

er at eje aktier og anparter samt investering og anden hermed efter direktionens skon beslagtet
virksomhed.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.



|IBDO "

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for ROC Holding ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring myv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
| selskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af associerede virksomheders
resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger og realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z£ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males i moderselskabets balance efter
den indre vardis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males i balancen til den for-
holdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets
regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg
eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder overfgres under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regn-
skabsmaessige vaerdi overstiger anskaffelsesvaerdien med fradrag af afskrivninger pa koncerngoodwill og
udloddet udbytte.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......c.oiviiiiiiiiiiiiiiii

PersonaleomKoStNINGEr . .couiiiiiiiiiiiiieiiieiieieeeaaenn
Af- 08 NedsKriVNINGer....coviiiiii i ieieeneeaenaees
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme....................

DRIFTSRESULTAT ..o

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede virksomhed-

L= PP
Andre finansielle indtagter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeae,
Andre finansielle omKostNiNger.......cvvvviiiiiiiiiiiiieniieeeennnns

RESULTAT FOR SKAT ettt iiiiiiieeeeeeriteeeeeenns
SKat af Arets reSUILAL. ...vvvee e ieeiiteeienienieneeneeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ...eiiniiiiiiiieeii et e et et e eeieeeneeeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........vovuvvvrinininenenennnnnn.
Henlaeggelser til reserve for nettoopskrivning efter indre

VaETrdis MELOAE. .. et erereereeneenaenn
Anvendt af tidligere ars overskud........ccoevriiiiiiinininienenenenns

Note

2015
kr.

268.032
-345.775
-221.603
0
-299.346
1.863.530
63.035
-32.332
1.594.887
143.885

1.738.772

1.000.000

1.863.531
-1.124.759

1.738.772

2014
kr.

-39.681
-519.335
-34.397
-300.000
-893.413
1.731.220
328.269

0
1.166.076
43.863

1.209.939

200.000

747.429
262.510

1.209.939
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder..........cccccevvvvennnn...

Andre tilgodehavender
Finansielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER...............

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Tilgodehavende hos associerede virksomheder......................

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender...............

Likvider.......cccovvvvvvviiinnnn.

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ottt

AKTIVER.......coovviiiiiiininnn,

PASSIVER

Anpartskapital...................

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode..........

Overfart overskud...............

Forslag til udbytte

EGENKAPITAL ...................

Andengeeld.......cceveneinan.l.
Kortfristede gaeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER........ccooviiiiinninn,

Note 2015
kr.

0
3 0

14.566.980
804.030

0

4 15.371.010
15.371.010
2.399.179
358.035
143.885
4.045.890
6.946.989
611.508
7.558.497

22.929.507

125.000
3.216.328
18.583.179
1.000.000

5 22.924.507

5.000
5.000

5.000

22.929.507

10

2014
kr.

519.500
519.500

12.717.370
86.490
6.669.165
19.473.025
19.992.525
697.740
452.610

0

151.726
1.302.076
299.321
1.601.397

21.593.922

125.000
1.352.797
19.707.938
200.000
21.385.735

208.187
208.187

208.187

21.593.922
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NOTER
2015 2014
kr. kr.
Personaleomkostninger
BN 08 GO et iiiitttteiiiiieeeeeeeenineeeeeeaennneeeeesesnnnsaseennnns 258.430 420.180
o] DY o] = 55.326 55.326
Omkostninger til social sitKring........ccooeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinan, 106 95
Andre personaleomKostNiNger......ceveviiiieiiiiieireieeeenneeeennnns 31.913 43.734
345.775 519.335
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat........cceevieiiiiiiiiiiiiiiiiiinenennnns -143.885 -43.863
-143.885 -43.863
Materielle anlaegsaktiver
Investerings-
ejendomme
KOStpris 1. JanUar 2015, .. .ciiieeiiitiiiitreiteeeneeeeaneeeenneerennnerennsesonnesnnnes 519.500
F Y ot 13T T PP -519.500

Kostpris 31. december 2015.......coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e ei e e eaaean 0

11

Note
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NOTER

Finansielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2015......ciiiiiiiiiniiiiiireiieerenneenennees
TAlGaNg et i i e e e e e e
Kostpris 31. december 2015..........cccviiiiiiiiiiiiiinnnnnn..

Opskrivninger 1. januar 2015.....ccoiviiiiiiiiiiieereieeeennnns
Arets opsKrVIINGEr ......cuiviniiiiieiee e
Egenkapitalbevaegelser....c.cvviiiiiiiieiiiiiiiiiiiiineenennnes
Opskrivninger 31. december 2015.........c.ccccvvivinnnnn.

Afskrivninger pa g00dWill.......oovvviviviininiiiiiiiiiiiiennen,
Ned- og afskrivninger 31. december 2015...................

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015...............

Kapitalandele i dattervirksomheder (kr.)

Navn og hjemsted

RC Handel & Invest A/S, Aalborg.......cccvvvviveiiiiiinnennnns

Kapitalandele i associerede virksomheder (kr.)

Navn og hjemsted

HC Ejendomme Aalborg ApS, Aalborg........ccceevvveinnennnn
Nordic Leasing A/S, St@Vring......ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiinenanns
Egenkapital
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter
indre vaerdis
Anpartskapital metode
Egenkapital 1. januar 2015...... 125.000 1.352.797
Betalt udbytte.........ccceeeenns
Forslag til arets
resultatdisponering............... 1.863.531
Egenkapital 31. december
2015, e 125.000 3.216.328

Anpartskapitalen har ikke vaeret andret siden stiftelse.

Kapitalandele i  Kapitalandele i

dattervirk- associerede

somheder virksomheder

....... 11.401.062 50.000

....... 0 703.620

....... 11.401.062 753.620

....... 1.316.308 36.490

....... 1.751.599 69.921

....... 98.011 0

....... 3.165.918 106.411

....... 0 56.001

....... 0 56.001

....... 14.566.980 804.030

Stemme- og

ejerandel

........................... 100 %

Stemme- og

ejerandel

.......................... 50 %

.......................... 40 %
Overfort Forslag til

overskud udbytte | alt

19.707.938 200.000 21.385.735
-200.000  -200.000

-1.124.759 1.000.000 1.738.772

18.583.179  1.000.000 22.924.507

12

Note



