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Bonava Danmark A/S

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2019 for Bonava Danmark A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven .
Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktivite-

ter for 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Saborg, den 30. marts 2020
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Bonava Danmark A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Bonava Danmark A/S

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestramme
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Bonava Danmark A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis (“regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udf@rt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifplge disse standarder og krav er naarmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnskabet . Vi er vaf-

uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer {IESBA’s Etiske

regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I titknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udf@rte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.



Bonava Danmark A/S

Den uafhangige revisors revisionspategning

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de pkonomiske beslutninger, som
brugerne treffer pa grundlag af regnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

= Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusi-
on. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end
ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvzrgelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder elier forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger
ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.



Bonava Danmark A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmzassige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Ksbenhavn, den 30. marts 2020

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33 7712 31

[
Morten Jgrggnsen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Bonava Danmark A/S

Hoved- og nggletal
Hovedtal
Nettoomsaetning
Bruttoresultat
Driftsresultat

Resultat af finansielle poster

Arets resultat
Investering i materielle
anlagsaktiver
Samlede aktiver
Egenkapital
Gennemshitligt antal
medarbejdere (stk.)

Nggletal

Bruttomargin (%)
Nettomargin (%)
Egenkapitalens forrentning
(%)

Soliditetsgrad (%)

Hoved- og negletal

2019 2018 2017 2016 2015
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
559.769 393.223 778.862 934.302 993.492
52.958 67.551 104.817 149.588 133.047
-10.972 16.608 59.964 123.021 104.464
-9.963 -5.726 -2.107 -2.961 -20.570
-13.741 8.735 45,558 94,176 64.201
400 0 344 3.798 0
942.288 948.904 653.431 635.659 861.335
256.533 270.782 262.420 316.062 321.810
80 80 66 42 28

9,5 17,2 13,5 16,0 13,4

-2,5 2,2 5,8 10,1 6,5
-5,2 3,3 15,8 29,5 22,2
27,2 28,5 40,2 49,7 37,4

Hoved- og nggletal er defineret og beregnet i overensstemmelse med Finansforeningens

anbefalinger.

Nggletal
Bruttomargin (%)

Nettomargin (%)

Egenkapitalens forrentning (%)

Soliditetsgrad (%)

Beregningsformel
Bruttoresultat * 100
Nettoomseetning

Arets resultat * 100
Nettoomsaetning

Arets resultat * 100
Gns. egenkapital

Egenkapital * 100
Samlede aktiver

Nggletal udtrykker
Virksomhedens drifts-
maessige gearing.

Virksomhedens drifts-
maessige rentabilitet.

Virksomhedens forret-
ning af den kapital, som
ejerne har investeret |
virksomheden.

Virksomhedens
finansielle styrke.



Bonava Danmark A/S

Ledelsesberetning

Arsrapporten for Bonava Danmark A/S for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse C-virksomheder (stor).

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Vaesentligste aktiviteter
Bonava Danmark A/S udvikler og salger boliger til private og investorer, primaert i hovedstads-
omradet.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat

Nettoomsaetningen for 2019 udgjorde 560 mio. kr. {393 mio.kr. i 2018) med et resultat fgr skat der

gav et underskud pa 18 mio.kr. (overskud pa 11 mio.kr. i 2018).

Resultatet er darligere end forventet, og er drevet af vigende salg og @gede byggeomkostninger.

Soliditetsgrad
Soliditetsgraden udggr 27% pr. 31. december 2019 (29% i 2018), svarende til en egenkapital p3
257 mio.kr. (271 mio.kr. i 2018).

Udvikling i aret

Aret der gik og opfalgning p4 sidste ars forventede udvikling

Projektbyggemarkedet har vaeret presset i 2019, med laengere salgstider pa savel lejligheder som
rekkehuse.

Projektboligmarkedet har i 2019 vaeret trykket, og praeget af stagnerende priser og lange salgstider.
Det skyldes dels usikkerhed omkring fremtidig boligbeskatning og mere restriktiv adgang til |3ne-
finansiering for forbrugerne.

Bonava Danmark opnaede et negativt driftsresultat pa 11 mio.kr. (16 mio.kr. i 2018) hvilket ma betegnes
som skuffende. Selskabet afleverede 144 boliger i 2019 (122 boliger i 2018), hvilket ligeledes er
lavere end forventet.

Salget i 2019 var negativt pavirket af lange salgstider og faerre salg end forventet pa privatkundemar-
kedet generelt, og af manglende salg pd investormarkedet.
Ved drets udgang var der 218 enheder i produktion, hvilket er et fald i forhold til ultimo 2018.

Det skuffende resultat i 2019 understreger et behov for en taettere opfplgning pa byggeomkostninger,
samt forbedrede processer for at tilsikre den gnskede profit.

Strategi

Pa laengere sigt er udsigterne positive for sdvel privat- som investormarkedet. Seiskabet vil
fortsat falge sin malrettede handlingsplan for hvorledes den nuvaerende portefglje af boligjord
vil blive realiseret i de kommende &r. Selskabet vil styrke indsatsen indenfor akkvisitioner,



Bonava Danmark A/S

Ledelsesberetning

saledes at selskabet fremover rader over attraktive beliggenheder og projektmuligheder, som
skal bidrage til selskabets vaekst i de kommende &r. Beliggenheden af nye akkvisitioner samt de-
res planlovsmaessige stade er afggrende for projekternes rentabilitet og omsatningshastighed.
Selskabet vil primaert fokusere pa projekter, hvor der kan opnas et tilfredsstillende afkast pa kort
sigt indenfor Hovedstadsregionerne og omegn. Selskabet vil udfordre forskellige segmenter i
markedet og forsgge at skabe yderligere grobund for en hgjere volumen i mellemsegmentet end
tidligere, uden at kompromittere kravet om hgj kvalitet. Selskabet sigter mod en balance mellem
reekkehusprojekter og lejlighedsprojekter, som sdledes hver iser skal udggre ca. halvdelen af
projektfortefglgen fremadrettet. Selskabet forventer en stigende aktivitet pa investormarkedet

i de kommende 3r, men fortsat sdledes at privatkundemarkedet udggr den stgrste andel.

Selskabet har gennem de seneste ar opbygget egen produktionsarganisation, for at opna fuld kon-
trol over hele vaerdikaeden. 1 2019 er alle nye projekter saledes startet op med egen produktions-
enhed, og selskabet vil fortszette dette initiativ i de kommende ar, med fokus pa gget Iensomhed
gennem standardisering, modularisering og digitalisering af byggeriet.

Malet for Bonava Danmark A/S er, at vaere kundernes foretrukne valg ved kab af bolig. Dette soges
opndet gennem fokuserede strategier for:

e Evnen til at tiltrekke, fastholde og udvikle de bedste medarbejderkompetencer i bran-
chen.

* Opbyggelsen og vedligeholdelsen af en attraktiv beholdning af grunde til fremtidig ud-
vikling, deekkende alle valgte fokusomrader.

* Optimering af akkvisitions, udviklings, markedsfgrings, salgs og produktionsprocessen.

= Skabe prisvenlige produkttilbud til de mange gennem reduktion af byggeomkostningerne
(via standardisering, digitalisering og gentagelse).

Strategierne vil blive gennemfgrt med baggrund i Bonavas vardier:
Kundefokus, excellent udfgrelse og passion.

Bonava har en vision om at skabe hyggelige hjem og nabolag, hvor mennesker fgler sig hjemme.
Det betyder forskelligt for forskellige mennesker, og virksomheden har i 2019 fortsat arbejdet
med at konkretisere, hvordan denne vision fgres ud i livet i specifikke boligprojekter. Dette ar-
bejde fortsaetter og udvikles i 2020.

Forventet udvikling

Bonava Danmark A/S udbygger kontinuerligt sin position som betydningsfuld aktgr pa det danske

boligmarked. Gennem tidligere og igangvaerende projekter har selskabet dokumenteret sine

kompetencer indenfor udvikling, markedsfgring og salg af boligprojekter - kompetencer, der

ogsa kendetegner produktionsorganisationen, der forventes fuldt implementeret i Isbet af 2020.

Grundet det fortsat afventende projektboligmarked samt et par pdgdende projekter med lav margin,

forventes resultatet i 2020 at blive pa niveau med 2019-resultatet.

Vivurderer Iabende pavirkningerne af Covid-19 pa 2020. Det er dog endnu for tidligt at komme med \

et estimat pa hvor meget det kommer til at pavirke 8rets resultat. ﬂ(]’j
(Y



Bonava Danmark A/S

Ledelsesberetning

Sarlige risici

Bonava Danmark A/S er pévirket af de generelle samfundsforhold. Herunder isaer konjunktur- og
renteudviklingen samt specifikke finanspolitiske initiativer, som branchen i Danmark historisk

set altid har vaeret falsom overfor. Til imadegéelse heraf har selskabet implementeret en raekke
forretningsgange og processer, hvor risk management er i fokus for sa vidt alle forretningskritiske
aktiviteter - herunder iszer ved kgb af byggegrunde og igangsaetning af byggeri.

Selskabet fakturerer i danske kroner (DKK), ligesom k@b hos leverandgrer i alt veesentlighed sker
i DKK. Der er sdledes ingen valutarisiko.

| umiddelbar forlzengelse af indgaelsen af en kgbsaftale, stiller kpber bankgaranti for ksbesum-
men. Der pahviler sdledes ikke selskabet nogen navnevardig kreditrisiko.

Videnressourcer

Det er af afggrende betydning for Bonava Danmark A/S' markedsposition, at selskabets medarbej-
dere besidder de bedste kompetencer inden for branchen. Det er derfor selskabets malsatning

at tiltraekke, udvikle og fastholde medarbejdere i overensstemmelse hermed.

Miljpmaessige forhold

Bonava Danmark A/S anvender i vid udstraekning miljgeksperter, som bistar selskabet med under-
spgelser forud for erhvervelse af grunde og eksisterende ejendomme, sa risiko for forurening be-
graenses mest muligt.

Lovpligtig redegorelse for samfundsansvar efter arsregnskabsloven $ 99.a
Bonava Danmark A/S' lovpligtige redeggrelse for samfundsansvar indgar i drsrapporten for det
ultimative moderselskab Bonava AB og kan findes via link i fodnoten.

Bonava har valgt at fokusere p3 at bidrage til opnéaelsen af fem af FN's 17 verdensmal. Det drejer
sigom;

M3l nr. 8 - Anstaendige jobs og skonomisk vaekst
Mal nr. 11 - Baredygtige byer og lokalsamfund
Mal nr. 12 - Ansvarligt forbrug og produktion
Mal nr. 13 - Klimaindsats

Mal nr. 17 - Partnerskaber for handling

/At

https://vp224.alertir.com/afw/files/press/bonava/202003106910-1.pdf 9
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Ledelsesberetning

Selskabet anser sine vasentligste forpligtelser i relation til samfundsansvar for at omfatte miljg
politik og arbejdsmiljgpolitik. Miljgpolitikken tager udgangspunkt i, at Bonava er med til at skabe
og pavirke fremtidens boligmiljger. Derfor har selskabet ogsa et ansvar for at udvikle og skabe bo-
ligbyggeri med tanke pa miljpet pa lang sigt. Selskabet har vedtaget en miljgstrategi, som tager
ansvar for at minimere milippavirkningen i de boliger som selskabet opfgrer. Flere af selskabets
projekter vil blive opfgrt som Svanemaerkede byggerier. Vores arbejdsmiljgpolitik har som mal

at skabe Igbende forbedringer i relation til medarbejdernes sikkerhed og sundhed.

Bonava Danmark A/S har med udgangen af 2019 717 svanemarkede raekkehuse og lejligheder,
som er afleveret eller i pipeline, hvilket ggr virksomheden til Danmarks mest baredygtige
boligudvikler.

Lovpligtig redegerelse for kensmaessig sammensaetning af ledelsen

efter arsregnskabsloven $ 99.b

Madiltal for bestyrelsen

Selskabet har et mal om 50% af bestyrelsen skal vaere kvinder, svarende til 2 kvinder.

Selskabets generalforsamlingsvalgte bestyrelse best3r af 4 medlemmer hvoraf to er kvinder. Sel-
skabet har hermed opnaet ligeveerdighed jf. Erhvervsstyrelsens vejledning. Selskabet gnsker de
mest kvalificerede medarbejdere pa alle niveauer og anser denne mangfoldige medarbejdersam-
mensztning for at vaere til virksomhedens fordel. Derfor har virksomheden en politik om ikke at
diskriminere kandidater p3 baggrund af kgn, etnicitet eller andre faktorer.

Diversitet i Bonava Danmark A/S

Selskabets pvrige lederstillinger bestar ligeledes af bade kvinder og maend, og 1 ud af 3 i selskabets
direktion ultimo 2019 er kvinder. Andelen af det underrepraesenterede kgn er uzendret i 2019.
Selskabet har et mal om at minimum 33 % af gvrige lederstillinger skal vaere kvinder.

Ved udgangen af 2019 bestod ledergruppen af 4 maend og 2 kvinder. Hermed mélet opnaet. Ved re-
kruttering til gvrige lederstillinger vil selskabet sikre, at der altid draftes mindst en kvindelig kandidat.

Bonava gennemfgrer hvert r, assisteret af et eksternt bureau, en anonym spprgeskemaanalyse
blandt medarbejderne, for at undersgge hvorvidt de ansatte har oplevet diskrimination pa grund
af kgn, alder, etnicitet etc.

Bonava's SpeakUp-system giver medarbejderne mulighed for at rapportere haendelser, der stri-
der mod virksomhedens vaerdier eller principper. Tjenesten er opbygget efter armslangde prin-
cippet, og er aktiv i alle otte markeder, hvor Bonava har aktiviteter.

Bonava Danmark A/S indgar i Bonava AB koncernen, der er tilmeldt UN Global Compact. Vor rap-
portering til UN Global Compact kan findes via internetadressen i fodnoten.

https://www.ung|oba|compact.org/system/commitment_letters/93111/originaI/20160822_signed.pdf?1471
880049 10
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Nettoomsaetning
Produktionsomkostninger
Bruttoresultat

Administrationsomkostninger
Driftsresultat

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indtegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af 3rets resultat

Arets resultat

2019 2018

Note t.kr. t.kr.
2 559.769 393.223
4 -506.811 -325.672
52.958 67.551

3+4 -63.930 -50.943
-10.972 16.608

9 -335 799

5 2.875 0

6 -9.629 -6.525
-18.061 10.882

7 4320 -2.146
-13.741 8.735

11



Bonava Danmark A/S

Balance pr. 31. december

2019 2018
Aktiver Note t.kr. t.kr.
Anlaegsaktiver
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar 1.885 2.396
Materielle anlzegsaktiver 8 1.885 2.396
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 11.254 11.207
Finansielle anlgsaktiver 9 11.254 11.207
Anlzegsaktiver i alt 13.139 13.603
Omsatningsaktiver
Varer under fremstilling 633.374 783.998
Faerdige varer 170.364 101.911
Varebeholdninger 10 803.738 885.909
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjienesteydelser 638 291
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 89.332 12,275
Tilgodehavender selskabsskat 6.736 2.989
Udskudt skat 11 9.339 8.511
Andre tilgodehavender 14.545 16.730
Tilgodehavender i ait 120.591 40.796
Likvide beholdninger 4.820 8.596
Omszaetningsaktiver i alt 929.148 935.301

Aktiver i alt 942.288 948.904




Bonava Danmark A/S

Balance pr. 31. december

Passiver
Egenkapital
Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis

metode

@dvrige reserver
Overfert resultat
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser i alt

Gaeldsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser
Andre langfristede gzeldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Andre kortfristede gaeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Gaeld til tilknyttede virksomheder

Anden gzld

Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt

Gaeldsforpligtelser i alt
Passiver | alt

Usikkerhed ved indregning og méling

Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Neertstidende parter med bestemmende indflydelse

Koncernforhold

Forslag til resultatdisponering
Efterfglgende begivenheder
Anvendt regnskabspraksis

2019 2018

Note t.kr. t.kr.

12 500 500

9 10.222 10.557

-5 503

245.816 259.222

256.533 270.782

13 41.328 37.483

41.328 37.483

1.854 0

14 1.854 0

14 11.467 73.302

194.157 49943

53.024 121.955

344.474 337.280

39.451 58.159

642.573 640.639

685.755 678.122

942.288 948.904
1
15
16
17
18
19
20
21
22
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Bonava Danmark A/S

Egenkapital 1. januar 2019
@vrige egenkapital-
posteringer

Overfort jf.
resultatdisponering
Egenkapital 31, december
2019

Egenkapitalopggdrelse

Reserve for
netto-
opskrivning
Virksomheds- efter indre Overfert
kapital verdis metode @vrige reserver resultat Total
Note t.kr. tkr. tkr. t.kr. tkr.
500 10.557 503 259.222 270.782
-508 -508
20 -335 -13.406 -13.741
500 10.222 -5 245.816 256.533
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Egenkapital 1. januar 2018
Bvrige egenkapital-
posteringer

Overfprt jf.
resultatdisponering
Egenkapital 31. december
2018

Egenkapitalopggrelse

Reserve for
nefto-
opskrlvning
Virksomheds- efter indre Overfprt
kapital vaerdis metode @vrige reserver resultat Total
Note t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
500 9.758 876 251.286 262.420
-373 -373
20 799 7.936 8.735
500 10.557 503 259.222 270.782
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Bonava Danmark A/S

Noter

1. Usikkerhed ved indregning og maling

| forbindelse med udarbejdelsen af arsregnskabet, har ledelsen anlagt en raekke forudsaet-
ninger samt foretaget regnskabsmaessige skan og vurderinger, som udger en del af grund-
laget for indregning og maling af selskabets aktiver og forpligtelser samt indtaegter og om-
kostninger.

Disse forudsaetninger og vurderinger er baseret pa historisk erfaring og forretningskendskab
samt andre faktorer, som ledelsen anser for rimelige, men som i deres natur kan veere usikre
og uforudsigelige. Uventede begivenheder og forhold kan medfgre, at de realiserede resul-
tater vil afvige fra de anvendte skon og vurderinger.

Det er ledelsens vurdering, at regnskabsmaessige skan og vurderinger, der kan vaere serligt
vaesentlige for regnskabsudarbejdelsen primaert vedrprer indregning af veerdien af
varer under fremfgrsel, herunder tvistsager samt hensaettelser til garantiforpligtelser.

2. Nettoomsatning
Selskabets salg er udelukkende pa det danske marked.

3. Honorar til generalforsamlingsvalgt revisor

Selskabet har i overensstemmelse med 3rsregnskabslovens § 96 stk. 3 undladt at oplyse om
honorar til den generalforsamlingsvalgte revisor, idet selskabet indgar i koncernregnskabet
for Bonava AB, hvari oplysningerne gives for koncernen som helhed.



Bonava Danmark A/S

Noter

4. Personaleomkostninger

Gager og lenninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere

Direktion

Bestyrelsen har ikke modtaget honorar i 2018 og 2019.

5. Finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Renteindteegter i gvrigt

6. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Renteomkostninger i gvrigt

7. Skat af arets resultat
Aktuel skat
Zndring af udskudt skat

2019 2018
bk t.kr.
61.281 63.337
5.012 5.218

59 56
66.352 68.610
80 80
Ledelses- Ledelses-
vederlag vederlag
4.713 6.037
4.713 6.037
503 0
2.372 0
2.875 0
9.066 6.359
563 166
9.629 6.525
-3.492 -1.208
-828 3.354
-4.320 2.146
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Bonava Danmark A/S

Noter

8. Materielle anlgsaktiver
Kostpris 1. januar 2019
Tilgange

Kostpris 31. december 2019

Afskrivninger 1. januar 2019
Arets afskrivninger
Afskrivninger 31. december 2019

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019

9. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris 1. januar 2019
Tilgang

Kostpris 31. december 2019

Veardiregulering 1. januar 2019

Andel af arets resultat

Modregnet i tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Vaerdiregulering 31. december 2019

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019

Andre anleg,
drifts-
materiel og
inventar

t.kr,

4.142
400
4.542

1.746
911
2.657

1.885

Kapital-
andele |
tilknyttede
virk-
somheder
Nominel
veerdi

t.kr.

650
90
740

10.557
-335
292

10.514

11.254



Bonava Danmark A/S

Noter

Hjemsted Retsform Ejerandel %
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter:
Bonava Bobutik A/S Gladsaxe A/S 100,0
Tjernely del 2 ApS Gladsaxe ApS 100,0
Fasanrakkerne ApS Gladsaxe Ap$S 100,0
Retortvej 8 ApS Gladsaxe ApS 100,0
10. Varebeholdninger
Varebeholdninger omfatter omsaetningsejendomme.
2019 2018
tkr. t.kr.
11. Udskudt skat
Bevagelser i dret
1, januar 2019 8.511 11.865
Arets regulering udskudt skat 828 -3.354
31. december 2019 9.339 8.511
Palydende Nominel
vaerdi vardi
Antal tkr. t.kr.
12. Virksomhedskapital
Aktiekapital 5.000 100 500
5.000 500

13. Andre hensatte forpligtelser

Af selskabets andre hensatte forpligtelser pr. 31. december 2019 udg@r 40.328 t.kr. selskabets
vurderede forpligtelser i relation til afsluttede projekter, sisom 1, 5 og 10 -3rsgennemgange
(2018: 37.084 t.kr.). Der er herudover hensat 1.000 t.kr. til gvrige forpligtelser (2018: 400 t.kr.).

2019 2018
t.kr. t.kr.
<1ar 5.966 10.474
1-54r 17.251 8.667
>5ar 8.111 6.343
@vrige forpligtelser 10.000 12.000

41.328 37.484




Bonava Danmark A/S

Noter

14. G=ldsforpligtelser
Geeldsforpligtelserne omfatter geeld ved kgb af byggegrunde samt gaeld til feriefonden.
Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser.

@vrige forpligtelser er indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.
Galdsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

2019 2018
t.kr. t.kr.
<1ar 11.467 73.301
1-5ar 1.854 0]
13.321 73.301
15. lkke-indregnede leje- og leasingforpligtelser
Forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakter med
tredjemand frem til udigb 6.838 10.002

16. Eventualforpligtelser

Koncernen har flere Ipbende rets- og voldgiftssager. Ledelsen har i drsrapporten indregnet for-
ventede omkostninger til daekning af disse sager. Det er ledelsens opfattelse, at udfaldet ikke
yderligere vil pavirke selskabets gkonomiske stilling, end hvad der fremgar af naervaerende ars-
rapport.

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med NCC Danmark A/S som administrationsselskab.
Selskabet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv
for de sambeskattede selskaber og for eventuelle forpligtelser tit at indeholde kildeskat pa
renter , royalities og udbytter for de sambeskattede selskaber.

17. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har via forsikringsselskaber og moderselskab stillet sikkerhed pa 252.587 t.kr. (2018:
390.535 t.kr.) til opfyldelse af forpligtelser for solgte ejendomme, kabte ikke-betalte ejendom-
me og andre indgaede forpligtelser.

18. Nzertstaende parter med bestemmende indflydelse

Selskabet driver samhandel med koncernens selskaber. Herudover benytter selskabet koncer-
nens interne bank Bonava Treasury AB. P4 forsikrings- og garantiomr3det indgar Bonava Danmark
A/S under Bonava koncernens rammer.

Neertstdende parter

Bonava AB Koncernen.
Der har ikke vaeret samhandel med direktion og bestyrelse.
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Bonava Danmark A/S

Noter

19. Koncernforhold

Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den stgrste
koncern:

Bonava AB, Stockholm, Sverige

Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste
koncern:

Bonava AB, Stockholm, Sverige

Koncernregnskabet for Bonava AB kan findes via linket i fodnoten.

2019 2018

20. Forslag til resultatdisponering t.kr. t.kr.

Ordinaert udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfort til reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis

metode -335 799

Overfgrt resultat -13.406 7.936

-13.741 8.735

21. Begivenheder efter balancedagen

Udbruddet af Covid-19 og de tiltag, som regeringerne i det meste af verden har foretaget for at af-
bpde virkningerne heraf, far stor betydning for verdensgkonomien. Ledelsen anser konsekvenserne af
Covid-19 som en begivenhed, der er opst3et efter balancedagen (31. december 2019), og den udger

derfor en ikke-regulerende begivenhed for virksomheden.

Det betyder, at vaerdianszettelsen af selskabets bygninger og grunde pr. 31. december 2019 er baseret

pa forudsaetninger, som kan vaere anderledes end dem, som ledelsen har pa tidspunktet for
godkendelse af drsrapporten.

Det er endnu uvist, hvilken effekt Covid-19 vil have pa regnskabet for 2020.

https://vp224.alertir.com/afw/files/press/bonava/202003106910-1.pdf



Bonava Danmark A/S

Anvendt regnskabspraksis

22, Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Bonava Danmark A/S for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse C-virksomheder (stor).

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncernregnskab

Selskabet har i overensstemmelse med 3rsregnskabslovens § 112 stk. 1 undladt at udarbejde
koncernregnskab, idet selskabet er en dattervirksomhed under Bonava AB, Stockholm, Sverige
som udarbejder koncernregnskab.

Koncernregnskabet for Bonava AB kan findes via linket i fodnoten.

Pengestrgmsopggrelsen

Selskabet har i overensstemmelse med rsregnskabsloven § 86 stk. 4 undladt at udarbejde pen-
gestramsopgprelse, idet selskabet er en dattervirksomhed af Bonava AB, som udarbejder penge-
strpmsopggrelse.

Koncernregnskabet for Bonava AB kan findes via linket i fodnoten.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilfly-
de selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at afviklingen heraf vil medfgre et
traek pa selskabets pkonomiske ressourcer, og kan males palideligt. '

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillag/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

https://vp224.alertir.com/afw/files/press/bonava/202003106910-1.pdf
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Anvendt regnskabspraksis

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden ars-
rapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.

Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskriv-
ninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af endrede regn-
skabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Va-
lutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen,
indregnes i resultatopggrelsen som finansie! post.

Tilgodehavender, gzld og andre monetzere poster i fremmed valuta omregnes til balancedag-
ens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodeha-
vendets eller gaeldens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopge-
relsen under finansielle indtagter og omkostninger.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen i det ar, hvor levering finder sted, og safremt
indtaegter kan opg@res palideligt og forventes modtaget. Nettoomszetning males eksklusiv afgif-
ter og rabatter i forbindelse med salget.

Produktionsomkostninger

Produktionsomkostninger omfatter omkostninger, herunder af- og nedskrivninger, underentre-
priseomkostninger samt gager, der afholdes for at opna arets nettoomsatning. Under produk-
tionsomkostninger indregnes tillige salgsomkostninger.

Administrationsomkostninger

| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og admi-
nistration af selskabet, herunder omokstninger til det administrative personale, ledelse, kontor-
lokaler, kontoromkostninger mv., samt afskrivninger.

Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
I resultatopgegrelsen indregnes resultat efter skat fra dattervirksomheder efter fuld eliminering
af intern avance/tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle omkastninger

Andre finansielle omkostninger indeholder renter, herunder kurstab vedrgrende vaerdipapirer,
gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver, samt godtgarelse un-
der acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat, drets sambeskatningsbidrag og forskydning i ud-
skudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til rets resultat, og
direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af Bonava-koncernens
danske selskaber. NCC Danmark A/S er administrationsselskab for sambeskatningen og afreg-
ner som fpige heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Andre anlag, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger,

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkost-
ninger til klarggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris. Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vur-
dering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Restvaerdier pa materielle anlagsaktiver revurderes arligt. Anlegsaktiver nedskrives til genind-
vindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Nedskrivning af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der
er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeldet, gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindings-
vaerdien er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi, og der nedskrives til denne lavere genind-
vindingsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder miles efter den indre veerdis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedernes indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, med fradrag eller tilleg
af urealiserede koncerninterne avancer og tab.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse vitksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative
indre veerdi, i det omfang det vurderes uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmaessige indre veerdi overstiger tilgodehavendet, indregnes det resteren-
de belgb under hensatte forpligtelser, i det omfang modervirksomheden har en retslig eller fak-
tisk forpligtelse til at daekke virksomhedens underbalance.

Nettoopskrivningen af kapitalandele i dattervirksomheder overfares til egenkapitalens reserve
for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi
overstiger anskaffelsesvaerdien.

Eventuelle resterende mellemvaerender opferes under posterne "tilgodehavender hos (geld til)
tilknyttede virksomheder".

Varebeholdninger

Grunde og bygninger, som ikke anses for at vaere til vedvarende eje eller brug samt projektud-

viklingssager, opferes under varebeholdninger og males til kostpris eller nettorealisationsveer-

dien, hvis denne er lavere. | anskaffelsesprisen indgar direkte omkostninger samt finansierings-
renter i byggeperioden.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til impdegaelser af forventede

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet indgar i sambeskatningen med pvrige danske selskaber i Bonava og NCC-koncernen.
NCC Danmark A/S er administrationsselskabet.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af &rets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte a conto skatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog
ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrgrende ikke - skattemaessigt afskrivningsberet-
tiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle er opstaet pa anskaffelsestidspunk-
tet uden at have effekt pi resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfaelde, hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grund-
lag af den af ledelsens planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrelsesberettigede skattemaessige un-
derskud, indregnes under andre langfristede aktiver med den vaerdi, hvortil de forventes at bli-
ve anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrarende foretagne elimineringer af urealiserede
koncerninterne avancer og tab.

/Endring i udskudt skat som fglge af eendring i skattesatser indregnes i resultatopgereisen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa varer

under fremstilling mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som fglge af en tidligere
begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forplig-
telsen vil medfgre et forbrug af selskabets pkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsvaerdi. Hvis opfyldelse af forpligtelsen tidsmaes-
sigt forventes at ligge langt ude i fremtiden, males forpligtelsen til dagsvaerdi.

Garantiforpligtelser henseettes pa grundlag af rejse garantikrav, hvor belgbet ikke har kunnet op-
gares endeligt, samt i et vist omfang pé grundlag af erhvervsmassige mangler ved 1 0g 5 ars gen-

nemgang.

Desuden henszttes et belgb pr. solgt bolig til sikkerhed for selskabets forpligtelser som bygher-
re.
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Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leve-
ringstidspunktet.

Andre finansielle forpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fra-
drag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den
effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i re-
sultatopggrelsen over laneperioden.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.



