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L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for NCC Bolig A/S for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2015.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af sel skabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-

ber 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegarel se for uaviklingen i
sel skabets aktiviteter og gkonomiske forhold, arets resultat og for selskabets finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Saborg, den 17.05.2016

Direktion

Torben Modvig René Frank Brandt

Administrerende direkter Direkter

Bestyrelse

Joachim Hallengren Ann-Sofi Danielsson Joakim Mansson
formand

Torben Modvig Jan Aarestrup
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalggernei NCC Bolig A/S
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret &rsregnskabet for NCC Bolig A/S for regnskabséret 1. januar — 31. december 2015, der omfatter resultat-

opgerelse, balance, egenkapitalopgerel se og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rs-
regnskabsioven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart revisionen i over-
ensstemmel se med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever,
at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udferer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet
er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vassentlig fejlinformation
i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved riskovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedensinterne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er pas-
sende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2015 i over-ens-
stemmel se med 8rsregnskabsl oven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabs oven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tillasg
til den udfarte revision af arsregnskabet.

Det er padenne baggrund vores opfattelse, at oplysningernei ledel sesberetningen er i overensstemmel se med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 17.05.2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 30700228

Jesper Koefoed Claus Tanggaard Jacobsen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

2015 2014 2013 2012 2011
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Hoved- og nggletal
Hovedtal
Nettoomsadning 993.492 1.012.748 155.904 118.818 191.923
Bruttoresultat 133.047 87.578 (56.732) (7.756) (80.116)
Resultat af primaer drift 104.464 70.681 (69.310) (20.486) (92.729)
Resultat af finansielle
poster (20.570) (22.280) (9.027) 4.230 (27.016)
Arets resultat 64.201 35.260 (56.650) (6.688) (91.440)
Samlede aktiver 861.335 1.028.426 1.231.306 979.351 820.470
Investeringer i materi-
elle anlasgsaktiver 0 0 0 0 0
Egenkapital 321.810 257.609 223.395 127.245 133.933
Gennemsnitligt antal
medarbejdere (stk.) 28 20 23 17 14
Ngagletal
Bruttomargin (%) 134 8,6 (36,4) (6,5) (41,7)
Nettomargin (%) 6,5 35 (36,3) (5,6) (47,6)
Egenkapitalens forrent-
ning (%) 22,2 14,7 (32,3 (5,2 (65,0)
Soliditetsgrad (%) 374 25,0 18,1 13,0 16,3

Hoved- og nggletal
Hoved- og nggletal er defineret og beregnet i overensstemmel se med Finansforeningens “ Anbefalinger & Nag-
letal 2015". Sammenligningstal for 2011, 2012 og 2013 er ikke til passet til deni 2015 foretagne fusion.

Nagletal Ber egningsfor mel Nggletal udtrykker

Bruttomargin (%) Bruttoresultat x 100 Virksomhedens driftsmaessige gea-
Nettoomsagtning ring.

Nettomargin (%) Arets resultat x 100 Virksomhedens driftsmaessige renta-

Nettoomsaetning bilitet.
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Egenkapitalens forrentning (%)

Soliditetsgrad (%)

Arets resultat x 100
Gns. egenkapital

Egenkapital x 100
Samlede aktiver

Virksomhedens forrentning af den
kapital, som gjerne har investeret i
virksomheden.

Virksomhedens finansielle styrke.
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
NCC Bolig A/S udvikler og sedger boliger til private og investorer, primaat i hovedstadsomradet.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Fusion og frasalg

Med virkning pr. 1. januar 2015 er alle NCC Bolig A/S' dattersel skaber, med undtagel se af NCC Boligshop A/S,
fusioneret med NCC Bolig A/S. Resultatopgarelse, balance og noter er for sa vidt 2015, og sammenligningstal
for 2014, tilpasset i overensstemmelse hermed. Sidst pa aret afhaandede sel skabet sin 50% andel i Boliginteres-
sentskabet Tuborg.

Aretsresultat

Nettoomsaetningen for 2015 udgjorde 993 mio. kr. (1.013 mio.kr. i 2014) med et resultat far skat pa 84 mio. kr.
(48 mio. kr.), svarende til en EBT-margin pa 8% (5%). Resultatet er i overensstemmelse med det forventede og
betragtes som tilfredsstillende.

Soliditet
Soliditetsgraden udger 37% pr. 31.december 2015 (25%), svarende til en egenkapital pa 322 mio. kr. (258
mio.kr.). Der er under egenkapitalen afsat 100 mio.kr. som fores aet udbytte for regnskabsaret.

Stetteerklaering

Selskabet har modtaget erklaaing fra modersel skabet, Bonava AB, hvoraf det fremgdr, at nadvendig likviditet
vil blive stillet til radighed, sa selskabet kan opfylde sine forpligtelser i takt med, de forfalder. Erklagingen
daskker perioden frem til 31. december 2016.

Beretning for 2015

NCC Bolig A/S leverede sit bedste regnskab siden etableringen i 2009. Regnskabsaret var prasget af en fortsat
positiv udvikling pa det kabenhavnske boligmarked. Men ogsa udenfor Kgbenhavn kunne der mange steder
konstateres positive takter. Béde nyudviklede lgjligheder og raskkehuse var sdledes genstand for en solid efter-
spergsel gennem hele 2015.

Selskabet realiserede et driftsresultat pa 104 mio.kr. (71 mio.kr.). Resultatet kan henferestil afleveringen af flere
projekter i det centrale Kagbenhavn. | at blev der i 2015 afleveret 188 enheder. Nettoresultatet fra tilknyttede
virksomheder udgjorde -11 mio.kr. (-3 mio.kr.) — belgbet indgdr som en del af de finansielle poster. Udover
resultatandelen i datterselskabet NCC Bolighop A/S relaterer belgbet sig til den frasolgte 50% andel i Boligin-
teressentskabet Tuborg, herunder foretagne hensadtel ser relateret til salget.

Salget forlgb stabilt gennem aret og ndede en total pa 186 enheder. Ved arets udgang var der 305 enheder i
produktion — heraf blev 241 produktionsstartet i 2015. Salgsvaardien af boliger i produktion udger ca. 1,0 mia.
kr.
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L edel sesberetning

Som led i den Igbende tilpasning af byggeretsportefeljen blev der i regnskabsaret frasolgt et mindre antal byg-
geretter samt indgaet aftale om kab af ca. 250 nye byggeretter.

| andet halvéar af 2015 igangsatte bestyrelsen i NCC AB en undersggel se af mulighederne for at udskille forret-
ningsomradet Housing, hvori NCC Bolig A/S indgar. Udskilningen, der vil indebaare en separat bersnotering pa
barsen i Stockholm, blev besluttet i november. | sasmmenhaang hermed blev aktiernei NCC Bolig A/S overdraget
til selskabet Bonava AB — selskabet der forventes selvstaandigt barsnoteret. Frem til barsnotering € es Bonava
AB af NCC AB.

Strategi

Udsigterne for de kommende & pa savel privat- som investormarkedet er positive — farst og fremmest for Ke-
benhavn, men ogsa for visse omrader i Hovedstadsregionen. Selskabet vil fortsat falge sin malrettede handlings-
plan for hvorledes, den vil realisere den nuvaaende portefalje af boligjord i Igbet af de kommende & samt sup-
plere portef@jen ved Igbende akkvisitioner. Beliggenheden af nye akkvisitioner samt deres planlovsmaessige
stade er afgarende for projekternes rentabilitet og omsaningshastighed. Selskabet vil primaat fokusere pa pro-
jekter, hvor der kan opnas et tilfredsstillende afkast pa kort sigt indenfor Hovedstadsregionen. Selskabet vil ud-
fordre forskellige segmenter i markedet og forsgge at skabe grobund for en hgjere volumen i mellemsegmentet
end tidligere, uden at kompromittere kravet om hgj kvalitet. Selskabet sigter mod en overvaagt af ragkkehuspro-
jekter. Med henblik paat opnafuld kontrol over hele vaardikasden, er opbygning af egen produktionsorganisation
pabegyndt.

Malet for NCC Bolig A/Ser at blive kundernes foretrukne valg ved kab af ny bolig. Dette sages opndet gennem
fokuserede strategier for:

e Evnentil at tiltrakke, fastholde og udvikle de bedste medarbejderkompetencer i branchen.

o Opbyggelse og vedligeholdel se af en attraktiv beholdning af grunde til fremtidig udvikling degkkende alle
valgte fokusomrader.

e Optimering af udviklings, markedsfarings-, salgs- og produktionsprocessen.

Forventet udvikling

NCC Bolig A/S er en betydningsfuld akter pa det danske g erboligmarked. Gennem tidligere og igangvaaende
projekter har selskabet dokumenteret sine kompetencer indenfor udvikling, markedsfaring og salg af boligpro-
jekter — kompetencer, der ogsa vil kendetegne produktionsorganisationen, der er under opbygning og som vil
vokse de kommende &r. Med afsat i foranstdende samt positive forventninger til markedsudviklingen, ser ud-
sigterne for 2016 fornuftige ud. Savel nettoomsaetning som indtj ening forventes dog ikke at na niveauet fra 2015.
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L edel sesberetning

Saxligerisici

NCC Bolig A/S er pavirket af de generelle samfundsforhold. Herunder isaa konjunktur- og renteudviklingen
samt specifikke finanspolitiske initiativer, som branchen i Danmark historisk set altid har vaaret fglsom overfor.
Til imadegael se heraf har selskabet implementeret en raskke forretningsgange og processer, hvor risk manage-
ment er i fokus for s vidt alle forretningskritiske aktiviteter — herunder issar ved kab af byggegrunde og igang-
sadning af byggeri.

Selskabet fakturerer i danske kroner (DKK), ligesom kab hos leverandarer i alt vassentlighed sker i DKK. Der
er sledesingen valutarisiko.

| umiddelbar forlaangel se af indgael sen af en kgbsaftale, stiller kaber bankgaranti for kebesummen. Der pahviler
sdledes ikke sel skabet nogen naavnevaadig kreditrisiko.

Videnressour cer

Det er af afgarende betydning for NCC Bolig A/S markedsposition, at selskabets medarbejdere besidder de
bedste kompetencer inden for branchen. Det er derfor selskabets malsagtning at tiltrakke, udvikle og fastholde
medarbejdere i overensstemmelse hermed.

Miljgmaessige for hold
NCC Bolig A/S anvender i vid udstraskning miljgeksperter, som bistar selskabet med undersggelser forud for
erhvervelse af grunde og eksisterende ejendomme, sarisiko for forurening begramnses mest muligt.

Redeger else for samfundsansvar

Palitikker for samfundsansvar

NCC Bolig A/S redegarelse for samfundsansvar indgar i &rsrapporten for det ultimative moderselskab NCC AB
og kan findes pa felgende link:

http://www.ncc.se/contentassets/b3e3f625791b4f0e80e6fe7¢c30c4c92f/ncc 2015 eng 20160329.pdf

Selskabet anser sine vassentligste forpligtel ser i relation til samfundsansvar for at omfatter vores miljgpolitik og
vores arbedsmiljgpolitik. Vores miljgpolitik tager udgangspunkt i, a en virksomhed som NCC er med til at
skabe og pavirke fremtidens boligmiljger, og derfor har selskabet ogsa et ansvar for at udvikle og skabe bolig-
byggeri med tanke pamiljget palang sigt. Selskabet har vedtaget en miljgstrategi, som tager ansvar for at mini-
mere miljgpavirkningen i de boliger som selskabet opferer. Flere af selskabets projekter vil blive pafert som
Svanemagkede byggerier. Krayers Plads blev sdledes Danmarks farste svanemaakede boligbyggeri. Vores ar-
bejdsmiljgpolitik har som mal at skabe |gbende forbedringer i relation til medarbejdernes sikkerhed og sundhed.
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L edel sesberetning

Redeger else for det underrepraesenterede kgn

Selskabet har endnu ikke fastsat et maltal for andelen af det underreprassenterede kan blandt sel skabets gene-
ralforsamlingsval gte bestyrel sesmedlemmer. Et sadan vil blive fastsat pa sel skabets ordinagre general forsam-
ling i 2016. Bestyrelsen bestér af 5 medlemmer, hvoraf én er kvinde.

Selskabet gnsker de mest kvalificerede medarbejdere pa alle niveauer og anser en mangfoldig medarbejder-
sammensagning for at vaaetil virksomhedensfordel. Derfor har virksomheden en politik om ikke at diskrimi-
nere kandidater pa baggrund af ken, etnicitet eller andre faktorer. | forbindelse med nyansatelser of ledere
ansadtes den bedst eghede kandidat. Selskabets daglige ledelse sammensadtes af personer med ansvaret for
specifikt definerede funktoner. Det tilstradoes at selskabets ledelse afspejler kenssammensagningen blandt
medarbejderne. | 1gbet af 2015 er antallet af kvinder i selskabets daglige |edel se usandret og antallet af maand

@get.

NCC Bolig A/Sindgér i NCC AB koncernen, der er tilmeldt UN Global Compact. Vor rapportering til UN
Globa Compact kan findes pa fa@lgende internetadresse:

https://www.ungl obal compact.org/what-is-gc/participants/11006

Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke indtruffet vassentlige begivenheder efter statusdagen som har betydning for bedemmelsen af arsrap-

porten for 2015. Udskillelsen af Housing fra NCC AB til et selvstaandigt barsnoteret selskab blev vedtaget pa
NCC ABs ordinaare generalforsamling tirsdag den 12. april 2016.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for NCC Bolig A/S for perioden 1. januar - 31. december 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabsl ovens bestemmel ser for store virksomheder i regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Der eri 2015 gennemfart en fusion, hvor en raskke dattersel skaber er fusioneret ind i NCC Bolig A/S. Fusionen
er gennemfert efter sammenl aggni ngsmetoden, hvorved sammenligningstallenefor 2014 er til passet, sd sammen-
ligninstallene indeholder de fusionerede sel skabers sammenl agte balance efter eliminering af interne transaktio-
ner og mellemregninger. Da de fusionerede selskaber var indregnet efter den indre vaardis metode har fusionen
ikke pavirket NCC Bolig A/S egenkapital. Sammenligningstallene for 2011, 2012 og 2013 er ikke opdateret i
oversigten over hoved- og nggletal paside 4, idet det ikke umiddelbart er muligt, at tilvejebringe de nedvendige
data. Var sammenligningstallene for 2011, 2012 og 2013 blevet opdateret, ville virkningen i al vaesentlighed
vage en betydelig hgjere omsagning.

Koncernregnskab
Selskabet har i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 112 stk. 1 undladt at udarbejde koncernregnskab,
idet selskabet er en dattervirksomhed under NCC AB, Solna, Sverige som udarbejder koncernregnskab.

K oncernregnskabet for NCC AB kan findes pa http://www.ncc.se/om-ncc/investor-rel ations/arsredovisningar/

Selskabet har i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 86 stk. 4 undladt at udarbejde pengestremsopge-
relse, idet selskabet er en dattervirksomhed af NCC AB, som udarbejder pengestremsopgarel se.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at afviklingen heraf vil medfare et traek pa sel skabets
gkonomiske ressourcer, og kan males pdiddigt.

Ved farsteindregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende mal es aktiver og forpligtel ser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt bel gb.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten afl aegges,
og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaggter indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtel ser, der malestil dagsvaardi eller amortiseret kostpris.

Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder af skrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som fglge af aandrede regnskabsmaessige sken af belgb, der
tidligere har vazret indregnet i resultatopgerel sen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakursdiffe-
rencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen
som finansiel post.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaae poster i fremmed val uta omregnestil balancedagens valutakurs. For-
skellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaddens opstéen eller
indregning i seneste arsregnskab indregnesii resultatopgarel sen under finansielle indtaggter og omkostninger.

Resultatopger elsen

Nettoomsagtning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen i det ar, hvor levering finder sted, og safremt indtaggter kan op-
geres pdlideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetning males eksklusiv afgifter og rabatter i forbindelse med
salget.

Produktionsomkostninger

Produktionsomkaostninger omfatter omkostninger, herunder af- og nedskrivninger, underentrepriseomkostninger
samt gager, der afholdes for at opna arets nettoomsagtning. Under produktionsomkostninger indregnes tillige
salgsomkostninger.

Administrationsomkostninger

| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og administration af sel-
skabet, herunder omkostninger til det administrative personale, ledel se, kontorlokaler, kontoromkostninger m.v.,
samt afskrivninger.

Resultat af kapitalandéeei tilknyttede virksomheder
| resultatopgarelsen indregnes resultat efter skat fra dattervirksomheder efter fuld eliminering af intern
avance/tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger indeholder renter, herunder kurstab vedrgrende vaadipapirer, gadd og transak-
tioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle forpligtel ser, samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat, &rets sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt skat, indregnes
i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af NCC-koncernens danske sel skaber. NCC
Construction Danmark A/S er administrationssel skab for sambeskatningen og afregner som falge heraf alle be-
talinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Balancen
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Kapitalandelei dattervirksomheder males efter den indre vaardis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder males i balancen til den forholdsmasssige andel af virksomhedernes indre
vaadi opgjort efter modersel skabets regnskabspraksis, med fradrag eller tillasg af urealiserede koncerninterne
avancer og tab.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmasssig indre veardi males til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende
hos disse virksomheder nedskrives med modersel skabets andel af den negative indre vaadi, i det omfang det
vurderes uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmaessige indre vaardi overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under
hensatte forpligtelser, i det omfang modervirksomheden har en retslig eller faktisk forpligtel setil at dakke virk-

somhedens underbal ance.

Nettoopskrivning af kapitalandelei dattervirksomheder overfarestil egenkapital ens reserve for nettoopskrivning
efter den indre vaardis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaardi overstiger anskaffel sesvaardien.

Andelei konsortier og interessentskaber males efter pro rata-metoden.

Andelei konsortier og interessentskaber indregnes ved pro rata-konsolidering. Interne fortjenester, tab og mel-
lemvazrender elimineresi forhold til konsortiets/interessentskabets andel.

Eventuelle resterende mellemvaaender opfares under posterne ” Tilgodehavender hos (gedd til) tilknyttede virk-
somheder”.
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Anvendt regnskabspraksis

Var ebeholdninger

Grunde og bygninger, som ikke anses for at vage til vedvarende ge eller brug samt projektudviklingssager,
opfares under varebeholdninger og males til kostpris eller nettorealisationsvaardien, hvis denne er lavere. | an-
skaffel sesprisen indgar direkte omkostninger samt finansieringsrenter i byggeperioden.

Nettorealisationsvaadien for  endomme vurderes af selskabet pagrundlag af markedets afkastningskrav, grunde
og bygningers placering, forventet afkast og vedligeholdel sesstand.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris. Der nedskrives til imadegael ser af forventede tab.

Udskudt skat
Selskabet indgar i sambeskatningen med gvrige danske selskaber i NCC-koncernen. NCC Construction Dan-
mark A/S er administrationssel skabet.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte a conto skatter.

Skyldige som tilgodehavende sambeskatni ngsbidrag indregnes i modersel skabets balance under mellemvaaen-
der med tilknyttede virksomheder.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede geddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige
forskelle vedragrende ikke - skattemasssigt af skrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige
forskelle er opstéet pa anskaffel sestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfadde, hvor opgerelse af skattevaardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat
pagrundlag af den af ledelsens planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfgrel sesberettigede skattemaessige underskud, indregnes
under andre langfristede aktiver med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed og jurisdiktion.

Der foretagesregul ering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne avan-
cer og tab.

AEndring i udskudt skat som f@lge af aandring i skattesatser indregnes i resultatopgarel sen.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte
Det fored dede udbytte for regnskabsaret vises som en saarskilt post i egenkapitalen.

Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa igangvearende arbejder
m.v. Hensatte forpligtel ser indregnes, ndr selskabet som falge af en tidligere begivenhed har enretlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfere et forbrug af sel skabets gkonomiske
ressourcer.

Hensatte forpligtel ser males til nettorealisationsvaardi. Hvis opfyldelse af forpligtel sen tidsmasssigt forventes at
ligge langt udei fremtiden, males forpligtelsen til dagsveardi.

Garantiforpligtel ser hensadtes pa grundlag af rejste garantikrav, hvor bel gbet ikke har kunnet opgeres enddligt,
samt i et vist omfang pa grundlag af erfaringsmaessige mangler ved 1 og 5 &rs gennemgang.

Desuden hensadtes et belgb pr. solgt bolig til sikkerhed for selskabets forpligtel ser som bygherre.

Geeldsfor pligtel ser

Finansielle gaddsforpligtelser indregnes ved |aneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfa gende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem prove-
nuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

@vrige geddsforpligtelser males til nettorealisationsveardi.

M odtagne forudbetalinger fra kunder
M odtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belab, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtel ser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopger else for 2015

Nettoomsadning
Produkti onsomkostninger
Bruttoresultat

Administrationsomkostninger
Reesultat af primaer drift

Indteegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger
Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat

Skat af arets resultat

Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering

Udbytte for regnskabsaret indregnet under egenkapitalen
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode

Overfart resultat

2015 2014
Note t.kr. t.kr.
3 993.492 1.012.748
4 (860.445) (925.170)
133.047 87.578
4 (28.583) (16.897)
104.464 70.681
(11.293) (2.652)
5 (9.277) (19.628)
83.894 48.401
6 (19.693) (13.141)
64.201 35.260
100.000 0
2.060 1.697
(37.859) 33.563
64.201 35.260
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Balance pr. 31.12.2015

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anlasgsaktiver

Anlaegsaktiver

Varer under fremstilling
Var ebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudt skat

Andre tilgodehavender

Tilgodehavende sel skabsskat
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaaningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note t.kr. t.kr.
4710 2.650

7 4710 2.650
4710 2.650

688.477 803.006

8 688.477 803.006
37.691 76.754

464 1.248

14.300 10.340

24.319 66.661

0 31.739

76.774 186.742

9 91.374 36.028
856.625 1.025.776

861.335 1.028.426
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note t.kr. t.kr.
Virksomhedskapital 10 500 500
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode 4.110 2.050
Overfert overskud eller underskud 217.200 255.059
Fordag til udbytte for regnskabsaret 100.000 0
Egenkapital 321.810 257.609
Andre hensatte forpligtel ser 11 43.000 4.136
Hensatte forpligtelser 43.000 4.136
M odtagne forudbetalinger fra kunder 21.931 10.645
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 15.470 44.592
Gadd til tilknyttede virksomheder 84.488 431.984
Skyldig sel skabsskat 2.560 6.738
Anden gadd 372.076 272.722
Kortfristede gaddsfor pligtelser 496.525 766.681
Gaddsfor pligtelser 496.525 766.681
Passiver 861.335 1.028.426
Erkleering om statte fra moderselskab 1
Usikkerhed ved indregning og maling 2
Ikke-indregnede Igje- og leasingforpligtel ser 12
Eventualforpligtel ser 13
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser 14
Naatstéende parter med bestemmende indflydelse 15

Koncernforhold 16
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Egenkapitalopger else for 2015
Reservefor
nettoop-
skrivning ef- Overfart Fordag til
ter indre overskud el- udbyttefor
Virksom- vax disme- ler under- regnskabs-
hedskapital tode skud aret
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Egenkapital primo 500 2.050 255.059 0
Aretsresultat 0 2.060 (37.859) 100.000
Egenkapital ultimo 500 4110 217.200 100.000
| alt
t.kr.
Egenkapital primo 257.609
Arets resultat 64.201
Egenkapital ultimo 321.810

Virksomhedskapitalen har ikke aandret sig de seneste 5 ar.
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Noter

1. Erkleering om stgtte fra moderselskab
Bonava AB, Solna, Sverige gjer alle aktier i selskabet og har dermed bestemmende indflydel se pa dette. Selska-

bet har modtaget erklaging fra modersel skabet, hvoraf det fremgar, at nedvendig likviditet vil blive stillet til
radighed, sa selskabet kan opfylde sine forpligtelser i takt med, at de forfalder. Erklagringen daskker perioden
fremtil 31. december 2016.

2. Usikkerhed ved indregning og maling
| forbindelse med udarbejdelsen af arsregnskabet, har ledelsen anlagt en raskke forudsagninger samt foretaget

regnskabsmaessige sken og vurderinger, som udger en del af grundlaget for indregning og maling af sel skabets
aktiver og forpligtel ser samt indtesgter og omkostninger.

Disse forudsagninger og vurderinger er baseret pa historisk erfaring og forretningskendskab samt andre faktorer,
som ledel sen anser for rimelige, men som i deres natur kan vaae usikre og uforudsigelige. Uventede begivenhe-
der og forhold kan medfare, at de realiserede resultater vil afvige fra de anvendte sken og vurderinger.

Det er ledelsens vurdering, at regnskabsmaessige sken og vurderinger, der kan vaare saligt vaesentlige for regn-
skabsudarbej del sen primaat vedrerer indregning af igangvagrende arbejder for fremmed regning, herunder tvist-
sager samt hensadtel ser til garantiforpligtel ser.

3. Nettoomsagtning
Sel skabets salg er udelukkende pa det danske marked.

2015 2014
t.kr. t.kr.

4. Per sonaleomkostninger
Gager og lgnninger 31.519 22.158
Pensioner 2.098 1471
Andre omkostninger til social sikring 98 100
33.715 23.729
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 28 20
Ledelses Ledelses
vederlag vederlag
2015 2014
t.kr. t.kr.
Direktion 4.334 3.314

4.334 3.314
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Noter
2015 2014
t.kr. t.kr.
5. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 9.169 19.521
Renteomkostninger i avrigt 108 94
@vrige finans elle omkostninger 0 13
9.277 19.628
2015 2014
t.kr. t.kr.
6. Skat af arets resultat
Aktuel skat 15.153 (16.595)
Aendring af udskudt skat (4.620) 35.077
Regulering vedrarende tidligere &r 8.500 (5.781)
Effekt af andrede skattesatser 660 440
19.693 13.141

Regulering vedrerende tidligere & skal for sa vidt 2015 henfares til effekten af, at skattemaessigt underskud i
2014 ikke kunne udnyttes fuldt ud under sambeskatningen.

Kapitalandele
i tilknyttede
virksomheder
t.kr.

7. Finansielle anlagsaktiver
Kostpris primo 600
Kostprisultimo 600
Opskrivninger primo 2.050
Andel of drets resultat 2.060
Opskrivninger ultimo 4.110
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 4.710
Ejer-
Rets- andel
Hjemsted form %

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter:
NCC Boligshop A/S Gladsaxe AlIS 100,0
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Noter

8. Varebeholdninger
Varebeholdninger omfatter omsaetningse endomme.

9. Likvide beholdninger
Pr. 31. december 2015 indestar 21.602 t.kr. af selskabets likvide beholdninger p& deponeringskonti.

Palydende Nominel

vee di vee di
Antal t.kr. t.kr.

10. Virksomhedskapital
Aktiekapital 5.000 100 500
5.000 500

11. Andre hensatte forpligtelser
Af selskabets andre hensatte forpligtel ser pr. 31. december 2015 udger 23.000 t.kr. sel skabets vurderede forplig-

telser i relation til afsluttede projekter, sdsom 1- og 5-&rsgennemgange (2014: 4.136 t.kr.). Der er herudover
hensat 20.000 t.kr. til avrige forpligtelser, der er usikre med hensyn til starrel se og tidspunkt for forfald.

2015 2014
t.kr. t.kr.
12. Ikke-indregnede lge- og leasingfor pligtel ser
Forpligtelser i henhold til lgje- eller leasingkontrakter med tredjemand frem
til udlagb 2.737 23.731

13. Eventualfor pligtel ser
Koncernen har flere |gbende rets- og voldgiftssager. Ledelsen har i arsrapporten indregnet forventede omkost-

ninger til daskning af disse sager. Det er ledelsens opfattelse, at udfaldet ikke yderligere vil pavirke selskabets
gkonomiske stilling, end hvad der fremgar af naarvaarende arsrapport.

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med NCC Construction Danmark A/S som administrati onssel skab.
Selskabet hadfter derfor i henhold til selskabsskattel ovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for ind-
komstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fraog med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtel ser
til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede sel skaber.
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Noter

14. Pantseetninger og sikker hedsstillelser
Selskabet har via forsikringssel skaber og modersel skab stillet sikkerhed pa 127.663 t.kr. (2014: 88.772 t.kr.) til

opfyldelse af forpligtelser for solgte € endomme, kabte i kke-betalte jendomme og andre indgaede forpligtel ser.

15. Neertstaende parter med bestemmende indflydelse
Selskabet driver samhandel, dels direkte, delsi konsortier, med koncernens selskaber. Herudover benytter sel-

skabet koncernens interne bank NCC Treasury AB. Pa forsikrings- og garantiomradet indgar NCC Bolig A/S
under NCC koncernens rammer.

Neatstaende parter
Koncernen under NCC AB og konsortier.
Der har ikke vaaret samhandel med direktion og bestyrelse.

16. Koncernforhold
Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den starste koncern:
NCC AB, Solna, Sverige

Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern:
NCC AB, Solna, Sverige

Koncernregnskabet for NCC AB kan findes pa http://www.ncc.se/om-ncc/investor-rel ations/arsredovisningar/




