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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for Bonava Danmark A/S for

regnskabsaret 1. januar - 31, december 2016.

Rrsrapporten aflzegges i overensstemmelse med 3rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktlviteter for regnskabs8ret 1. januar
- 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for udviklin-
gen | selskabets aktiviteter og skonomiske forhold, rets resultat og for selskabets finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Sgberg, den 31.05.2017

Direktion

Torben Modvig ené Frank Brand
Administrerende direktgr Direktar
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Bonava Danmark A/S

Konklusion

Vi har revideret 8rsregnskabet for Bonava Danmark A/S for regnskabs8ret 01.01.2016 - 31.12.2016, der
omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsé’uret 01.01.2016 -
31.12.2016 i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 8rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-

gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde 8rsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Dan-
mark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, ndr s&dan findes. Fejlinformation kan opstd som falge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne trzeffer pd grundlag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, fortager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skep-
sis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, be-
vidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forst3else af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til
at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning gare opmaerksom p& oplysninger herom i 8rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret p& det revisionsbevis, der
er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

° Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om 8rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmasssige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
o .. o o . . 1T .

opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
drsregnskabsloven.
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Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 31.05.2017

ERNST & YOUNG

Claus Tanggaard Jacobsen

* statsautofiseret revisor statsautoriseret revisor
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2016 2015 2014 2013 2012
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Hoved- og nggletal
Hovedtal
Nettoomsaetning 934.302 993.492 1.012.748 155.904 118.818
Bruttoresultat 149.588 133.047 87.578 (56.732) (7.756)
Driftsresultat 123.021 104.464 70.681 (69.310) (20.486)
Resultat af finansielle
boster (2.961) (20.570) (22.280) (5.027) 4.230
Arets resultat 94.176 64.201 35.260 (56.650) (6.688)
Samlede aktiver 635.659 861.335 1.028.426 1.231.306 979.351
Egenkapital 316.062 321.810 257.609 223.395 127.245
Gennemsnitligt antal
medarbejdere (stk.) e - o 28 7
Nggletal
Bruttomargin (%) 16,0 13,4 8,6 (36,4) (6,5)
Nettomargin (%) 10,1 6,5 3,5 (36,3) (5,6)
Egenkapitalens forrentning
(%) 29,5 22,2 14,7 (32,3) (5,1)
Soliditetsgrad (%) 49,7 37,4 25,0 18,1 13,0

Hoved- og negletal er defineret og beregnet i overensstemmelse med Finansforeningens “Anbefalinger &
Nggletal 2015”. Sammenligningstal for 2012 og 2013 er ikke tilpasset til den i 2015 foretagne fusion.

Nggletal Beregningsformel Nggletal udtrykker

Bruttomargin (%) rNettoor:;llstaettning Virksomhedens driftsmaessige gearing.

Nettomargin (%) rNettgomlsatning Virksomhedens driftsmaessige rentabilitet.
Arets resuitat x 100 Virksomhedens forrentning af den kapital,

Egenkapitalens forrentning (%) Gns. egenkapital

som ejerne har investeret i virksomheden.

Edenkapital x 100
Soliditetsgrad (%) Samlede aktiver Virksomhedens finansielle styrke.
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Bonava Danmark A/S udvikler og salger boliger til private og investorer, primaert i hovedstadsomradet.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat

Nettoomsaetningen for 2016 udgjorde 934 mio. kr. (993 mio.kr. i 2015) med et resultat fgr skat pa 120 mio.
kr. (84 mio. kr.), svarende til en EBT-margin p& 13% (8%). Resultatet overgar det forventede og betragtes
som seerdeles tilfredsstillende.

Soliditet
Soliditetsgraden udggr 50% pr. 31.december 2016 (37%), svarende til en egenkapital pa 316 mio. kr. (322
mio.kr.). Der er under egenkapitalen afsat 100 mio.kr. som foresl3et udbytte for regnskabsaret.

Stotteerkleering

Selskabet har modtaget erkleering fra moderselskabet, Bonava AB, hvoraf det fremgar, at ngdvendig likviditet
vil blive stillet til rédighed, til sikring af selskabets fortsatte drift. Erklaeringen deekker perioden frem til 31.
december 2017.

Beretning for 2016
Moderselskabet Bonava AB blev 9. juni 2016 bgrsnoteret pa Nasdaq Stockholm, hvormed de sidste band til
NCC-koncernen blev kappet.

Bonava Danmark A/S har siden bgrsnoteringen arbejdet med at opbygge et stzerkt varemeerke i det geogra-
fiske fokusomr3de. Dette arbejde fortszetter i de kommende &r.

Bonava Danmark A/S leverede sit bedste regnskab siden selskabets etablering i 2009. Regnskabsaret var
praeget af en fortsat positiv udvikling pd iseer det kpbenhavnske boligmarked. Men ogsa udenfor Kgbenhavn
kunne der mange steder konstateres ganske positive takter. Savel nyudviklede lejligheder som reekkehuse
var genstand for en solid efterspgrgsel gennem hele 2016.

Selskabet realiserede et driftsresultat pa 123 mio.kr. (104 mio.kr.). Resultatet kan henfgres til afleveringen
af flere projekter, primaert i det centrale Kgbenhavn. I alt blev der i 2016 afleveret 239 boliger (188 2015).
Nettoresultatet fra tilknyttede virksomheder udgjorde 3 mio.kr. (-11 mio.kr.). Belgbet indgar som en del af
de finansielle poster.

Salget forlgb stabilt gennem dret og ndede en total p& 277 boliger (186 i 2015). Ved drets udgang var der
309 enheder i produktion - heraf blev 242 produktionsstartet i 2016.

Som led i den Igbende tilpasning af byggeretsportefgljen blev der i regnskabsdret frasolgt et mindre antal
byggeretter samt indgé’let aftale om kgb af ca. 350 nye byggeretter.

Strategi

Udsigterne for de kommende &r p& sdvel privat- som investormarkedet er positive. Selskabet vil fortsat folge
sin matrettede handlingsplan for hvorledes, den vil realisere den nuvaerende portefglje af boligjord i Igbet af
de kommende &r samt supplere portefsljen ved lgbende akkvisitioner. Beliggenheden af nye akkvisitioner
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samt deres planlovsmaessige stade er afggrende for projekternes rentabilitet og omsaetningshastighed. Sel-
skabet vil primzert fokusere pd projekter, hvor der kan opnas et tilfredsstillende afkast pa kort sigt indenfor
Hovedstadsregionen. Selskabet vil udfordre forskellige segmenter i markedet og forsgge at skabe yderligere
grobund for en hgjere volumen i mellemsegmentet end tidligere, uden at kompromittere kravet om hgj
kvalitet. Selskabet sigter mod en svag overveegt af raekkehusprojekter. Med henblik pa at opna fuld kontrol
over hele vaerdikaeden, igangsattes i 2015 opbygningen af egen produktionsorganisation. Denne forlgber
planmaessigt.

Ma&let for Bonava Danmark A/S er at vaere kundernes foretrukne valg ved kgb af ny bolig. Dette sgges opndet
gennem fokuserede strategier for:

e Evnen til at tiltraekke, fastholde og udvikle de bedste medarbejderkompetencer i branchen.

e Opbyggelse og vedligeholdelse af en attraktiv beholdning af grunde til fremtidig udvikling deekkende
alle valgte fokusomrader.

¢ Optimering af akkvisitions-, udviklings-, markedsfgrings-, salgs- og produktionsprocessen.

Bonava har en vision om at skabe hyggelige hjem og nabolag, hvor mennesker fgler sig hjemme. Det betyder
forskelligt for forskellige mennesker, og virksomheden har i 2016 arbejdet pa at konkretisere, hvordan denne

vision fgres ud i livet i specifikke boligprojekter. Dette arbejde fortsaetter og udvikles i 2017.

Forventet udvikling

Bonava Danmark A/S har udbygget sin position som betydningsfuld aktgr pa det danske ejerboligmarked.
Gennem tidligere og igangvaerende projekter har selskabet dokumenteret sine kompetencer indenfor udvik-
ling, markedsfgring og salg af boligprojekter - kompetencer, der nu ogsd kendetegner produktionsorganisa-
tionen, der stadig er under opbygning og som vil vokse de kommende ar. Med afszet i foranstdende samt
positive forventninger til markedsudviklingen, ser udsigterne for 2017 fornuftige ud. Savel nettoomsaetning

som indtjening forventes dog ikke helt at na niveauet fra 2016.

Saerlige risici

Bonava Danmark A/S er pdvirket af de generelle samfundsforhold. Herunder iszer konjunktur- og renteud-
viklingen samt specifikke finanspolitiske initiativer, som branchen i Danmark historisk set altid har veeret
falsom overfor. Til imgdegdelse heraf har selskabet implementeret en razkke forretningsgange og processer,
hvor risk management er i fokus for s8 vidt alle forretningskritiske aktiviteter - herunder iseer ved kgb af
byggegrunde og igangsaetning af byggeri.

Selskabet fakturerer i danske kroner (DKK), ligesom kgb hos leverandgrer i alt vaesentlighed sker i DKK. Der
er saledes ingen valutarisiko.

I umiddelbar forlzengelse af indgdelsen af en kgbsaftale, stiller kgber bankgaranti for ksbesummen. Der
pdhviler sdledes ikke selskabet nogen naevnevaerdig kreditrisiko.
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Videnressourcer

Det er af afggrende betydning for Bonava Danmark A/S’ markedsposition, at selskabets medarbejdere be-
sidder de bedste kompetencer inden for branchen. Det er derfor selskabets malszetning at tiltraekke, udvikle
og fastholde medarbejdere i overensstemmelse hermed.

Miljomaessige forhold
Bonava Danmark A/S anvender i vid udstraekning miljgeksperter, som bistdr selskabet med undersggelser
forud for erhvervelse af grunde og eksisterende ejendomme, sa risiko for forurening begreenses mest muligt.

Redeggrelse for samfundsansvar
Bonava Danmark A/S’ lovpligtige redeggrelse for samfundsansvar indgar i rsrapporten for det ultimative

moderselskab Bonava AB og kan findes pa fglgende link:

http://vp224.alertir.com/afw/files/press/bonava/201703091533-1.pdf

http://www.bonava.com/en/about-us/bonava-sustainability

Bonava har udvalgt valgt at fokusere pa at bidrage til opndelsen af fem af FN's 17 verdensmal. Det drejer

sig om;

M3l nr. 8 - Anstaendige jobs og pkonomisk vaekst
M3l nr. 11 - Baeredygtige byer og lokalsamfund
M3l nr. 12 - Ansvarligt forbrug og produktion

M3l nr. 13 - Klimaindsats

Mal nr. 17 - Partnerskaber for handling

Selskabet anser sine vaesentligste forpligtelser i relation til samfundsansvar for at omfatter miljgpolitik og
arbejdsmiljgpolitik. Miljgpolitikken tager udgangspunkt i, at Bonava er med til at skabe og pavirke fremtidens
boligmiljger. Derfor har selskabet ogsé et ansvar for at udvikle og skabe boligbyggeri med tanke pa& miljoet
pa lang sigt. Selskabet har vedtaget en miljgstrategi, som tager ansvar for at minimere miljgpavirkningen i
de boliger som selskabet opfgrer. Flere af selskabets projekter vil blive opfgrt som Svanemazerkede byggerier.
Vores arbejdsmiljgpolitik har som mal at skabe Isbende forbedringer i relation til medarbejdernes sikkerhed
og sundhed.

Bonava Danmark A/S har med udgangen af 2016 nzesten 600 svanemaerkede raeskkehuse og lejligheder, som
er afleveret eller i pipeline, hvilket gar virksomheden til Danmarks mest baeredygtige boligudvikler.

Redeggrelse for det underreprasenterede kgn

Selskabets generalforsamlingsvalgte bestyrelse bestar af 5 medlemmer hvoraf én er kvinde. Det er selska-
bets hensigt at opna ligevaerdighed jf. Erhvervsstyrelsens vejledning, ved at udvide bestyrelsen med yder-
ligere 1 kvindeligt bestyrelsesmedlem inden for en 4-3rig tidshorisont.

Selskabet pnsker de mest kvalificerede medarbejdere pa alle niveauer og anser en mangfoldig medarbej-
dersammensaetning for at vaere til virksomhedens fordel. Derfor har virksomheden en politik om ikke at
diskriminere kandidater p3 baggrund af kgn, etnicitet eller andre faktorer.
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Bonava gennemfgrer hvert ar, assisteret af et eksternt bureau, en anonym spgrgeskemaanalyse blandt
medarbejderne, for at undersgge hvorvidt de ansatte har oplevet diskrimination p& grund af kgn, alder,
etnicitet etc.

Bonava's SpeakUp-system giver medarbejderne mulighed for at rapportere hzendelser, der strider mod
virksomhedens vzaerdier eller principper. Tjenesten er opbygget efter armsleengde princippet, og er aktiv i
alle otte markeder, hvor Bonava har aktiviteter.

I forbindelse med nyansaettelser af ledere anseettes den bedst egnede kandidat. Selskabets daglige ledelse
sammensaettes af personer med ansvaret for specifikt definerede funktoner. Det tilstraebes at selskabets
ledelse afspejler kgnssammensaetningen blandt medarbejderne. I Igbet af 2016 er antallet af savel kvinder

som maend i selskabets daglige ledelse uaendret.

Bonava Danmark A/S indg8r i Bonava AB koncernen, der er tilmeldt UN Global Compact. Vor rapportering
til UN Global Compact kan findes pd fglgende internetadresse:

https://www.unalobalcompact.org/what-is-g¢/participants/93111

Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke indtruffet vaesentlige begivenheder efter statusdagen som har betydning for bedammelsen af

&rsrapporten for 2016.
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Resultatopggrelse

Nettoomsaetning
Produktionsomkostninger
Bruttoresultat

Administrationsomkostninger
Driftsresultat

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af drets resultat

Arets resultat

2016 2015

Note t.kr. t.kr.
934.302 993.492

(784.714) (860.445)

149.588 133.047

4,5 (26.567) (28.583)
123.021 104.464

2.885 (11.293)

337 0

6 (6.183) (9.277)
120.060 83.894
7 (25.884) (19.693)

8 94.176 64.201
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Andre anleeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaagsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Varer under fremstilling
Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudt skat

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

2016 2015
Note t.kr. t.kr.
3.798 0

9 3.798
7.595 4.710
10 7.595 4.710
11.393 4.710
473.099 688.477
11 473.099 688.477
38.813 37.691
0 464
12 10.214 14.300
2.365 24.319
51.392 76.774
13 99.775 91.374
624.266 856.625
635.659 861.335
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Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode

@vrige reserver

Overfart overskud eller underskud
Forslag til udbytte for regnskabsdret
Egenkapital

Andre hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til titknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Erkleering om stgtte fra moderselskab

Usikkerhed ved indregning og maling
Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser
Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Neertstdende parter med bestemmende indflydelse
Koncernforhold

2016 2015

Note t.kr. t.kr.

14 500 500

6.995 4,110

76 0

208.491 217.200

100.000 100.000

316.062 321.810

15 46.520 43.000

46.520 43.000

11.069 21.931

39.359 15.470

18.592 84.488

3.931 2.560

200.126 372.076

273.077 496.525

273.077 496.525

635.659 861.335
1
2
16
17
18
19
20
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Egenkapitalopggrelse for 2016

Reserve for

Egenkapital primo
Udbetalt ordinaert udbytte
@vrige
egenkapitalposteringer
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Egenkapital primo

Udbetalt ordinaert udbytte
@vrige egenkapitalposteringer
Arets resultat

netto-
opskrivning Overfort
efter indre overskud
Virksomheds- vaerdis gvrige eller
kapital metode reserver underskud
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
500 4.110 0 217.200
0 0 0 0
0 0 76 0
0 2.885 0 (8.709)
500 6.995 76 208.491
Forslag til
udbytte for
regnskabs-
aret Ialt
t.kr. t.kr.
100.000 321.810
(100.000) (100.000)
0 76
100.000 94.176
100.000 316.062

Egenkapital ultimo

Virksomhedskapitalen har ikke andret sig de seneste 5 ar.
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Noter

1. Erklzering om stgtte fra moderselskab
Bonava AB, Stockholm, Sverige ejer alle aktier i selskabet og har dermed bestemmende indflydelse p& dette.
Selskabet har modtaget erkleering fra moderselskabet, hvoraf det fremgar, at ngdvendig likviditet vil blive

stillet til rddighed, til sikring af selskabets fortsatte drift. Erkleeringen daekker perioden frem til 31. december

2017.

2. Usikkerhed ved indregning og maling
I forbindelse med udarbejdelsen af arsregnskabet, har ledelsen anlagt en reekke forudsatninger samt fore-
taget regnskabsmaessige skgn og vurderinger, som udggr en del af grundlaget for indregning og maéling af

selskabets aktiver og forpligtelser samt indteegter og omkostninger.

Disse forudseetninger og vurderinger er baseret pd historisk erfaring og forretningskendskab samt andre
faktorer, som ledelsen anser for rimelige, men som i deres natur kan vaere usikre og uforudsigelige. Uventede
begivenheder og forhold kan medfgre, at de realiserede resultater vil afvige fra de anvendte skgn og vurde-

ringer.

Det er ledelsens vurdering, at regnskabsmaessige skgn og vurderinger, der kan vaere saerligt vaesentlige for
regnskabsudarbejdelsen primaert vedrgrer indregning af igangveerende arbejder for fremmed regning, her-

under tvistsager samt henszaettelser til garantiforpligtelser.

3. Nettoomsaetning

Selskabets salg er udelukkende p3 det danske marked.

4. Honorar til generalforsamlingsvalgt revisor

Selskabet har i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 96 stk. 3 undladt at oplyse om honorar til den
generalforsamlingsvalgte revisor, idet selskabet indgdr i koncernregnskabet for Bonava AB, hvori oplysnin-
gerne gives for koncernen som helhed.
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Noter

5. Personaleomkostninger
Gager og |gnninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere

Direktion

6. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Renteomkostninger i gvrigt

7. Skat af arets resultat

Aktuel skat

Andring af udskudt skat
Regulering vedrgrende tidligere ar
Effekt af eendrede skattesatser

2016 2015
t.kr. t.kr.
41,932 31.519
3.006 2.098
181 98
45.119 33.715
42 28
Ledelses- Ledelses-
vederlag vederlag
2016 2015
t.kr. t.kr.
4.908 4.334
4.908 4.334
2016 2015
t.kr. t.kr.
4,425 9.169
1.758 108
6.183 9.277
2016 2015
t.kr. t.kr.
21.798 15.153
4.086 (4.620)
0 8.500

0 660
25.884 19.693
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Noter

8. Forslag til resultatdisponering

Ordinzert udbytte for regnskabs8ret

Overfgrt til reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis
metode

Overfgrt resultat

9. Materielle anlaagsaktiver
Tilgange
Kostpris ultimo

Regnskabsmeessig vaerdi ultimo

2016
t.kr.

2015
t.kr.

100.000
2.885

(8.709)

100.000
2.060

(37.859)

94.176

64.201

Andre
anlaag,
drifts-
materiel og
inventar
t.kr.

3.798
3.798

3.798
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Noter

Kapital-
andele i
tilknyttede
virk-
somheder
t.kr.
10. Finansielle anlaagsaktiver
Kostpris primo 600
Kostpris ultimo 600
Opskrivninger primo 4.110
Andel af 3rets resultat 2.885
Opskrivninger ultimo 6.995
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 7.595
Ejer-
Rets- andel
Hjemsted form %
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter:
Bonava Bobutik A/S Gladsaxe A/S 100,0
11. Varebeholdninger
Varebeholdninger omfatter omsaetningsejendomme.
2016
t.kr.
12. Udskudt skat
Bevaegelser | dret
Primo 14.300
Indregnet i resultatopggrelsen (4.086)
Ultimo 10.214

13. Likvide beholdninger
Pr. 31. december 2016 indestdr 17.245 t.kr. af selskabets likvide beholdninger p& deponeringskonti (2015:
21.602 t.kr.).
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Noter
Padlydende Nominel
vaerdi vardi
Antal t.kr. t.kr.
14. Virksomhedskapital
Aktiekapital 5.000 100 500
5.000 500

15. Andre hensatte forpligtelser
Af selskabets andre hensatte forpligtelser pr. 31. december 2016 udggr 42.020 t.kr. selskabets vurderede

forpligtelser i relation til afsiuttede projekter, s8som 1- og 5-8rsgennemgange (2015: 23.000 t.kr.). Der er
herudover hensat 4.500 t.kr. til gvrige forpligtelser, der er usikre med hensyn til stgrrelse og tidspunkt for

forfald (2015: 20.000 t.kr.).

2016 2015
t.kr. t.kr.
<1ar 17.250 18.500
1-5 &r 22.975 19.500
> 5ar 6.295 5.000
46.520 43.000
2016 2015
t.kr. t.kr.

16. Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser
Forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakter med tredjemand frem 13.840 2.737

til udigb

17. Eventualforpligtelser
Koncernen har flere igbende rets- og voldgiftssager. Ledelsen har i arsrapporten indregnet forventede om-
kostninger til daekning af disse sager. Det er ledelsens opfattelse, at udfaldet ikke yderligere vil pavirke

selskabets gkonomiske stilling, end hvad der fremgar af naervaerende drsrapport.

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med NCC Danmark A/S som administrationsselskab. Selskabet
haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for indkomst-
skatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser

til at indeholde kildeskat p& renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.
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Noter

18. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har via forsikringsselskaber og moderselskab stillet sikkerhed p& 335.401 t.kr. (2015: 127.663
t.kr.) til opfyldelse af forpligtelser for solgte ejendomme, kgbte ikke-betalte ejendomme og andre indgdede

forpligtelser.

19. Nartstiende parter med bestemmende indflydelse
Selskabet driver samhandel med koncernens selskaber. Herudover benytter selskabet koncernens interne
bank Bonava Treasury AB. P3 forsikrings- og garantiomradet indgdr Bonava Danmark A/S under Bonava

koncernens rammer.

Neertst8ende parter
Koncernen under Bonava AB.

Der har ikke vaeret samhandel med direktion og bestyrelse.

20. Koncernforhold
Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den stgrste koncern:

Bonava AB, Stockholm, Sverige

Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern:
Bonava AB, Stockholm, Sverige

Koncernregnskabet for Bonava AB kan findes pd http://www.bonava.com/en/media/press-relea-
ses?page=%2Fen%2Fpressreleases%?2Fbonava%?2527s-best-ever-full-year-earnings-1459430
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Bonava Danmark A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse C-virksomheder (stor).

Koncernregnskab

Selskabet har i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 112 stk. 1 undladt at udarbejde koncernregn-
skab, idet selskabet er en dattervirksomhed under Bonava AB, Stockholm, Sverige som udarbejder koncern-
regnskab.

Koncernregnskabet for Bonava AB kan findes pa http://www.bonava.com/en/media/press-relea-
ses?page=%2Fen%2Fpressreleases%2Fbonava%?2527s-best-ever-full-year-earnings-1459430

Selskabet har i overensstemmelse med drsregnskabslovens § 86 stk. 4 undladt at udarbejde pengestrams-
opggrelse, idet selskabet er en dattervirksomhed af Bonava AB, som udarbejder pengestremsopggrelse.

Manglende sammenlignelighed

I forbindelse med fusionen i 2015 er sammenligningstallene for 2012 og 2013 ikke opdateret i oversigten
over hoved- og nggletal pa side 6, idet det ikke umiddelbart er muligt, at tilvejebringe de ngdvendige data.
Var sammenligningstallene for 2012 og 2013 blevet opdateret, ville virkningen i al vaesentlighed veere en
betydelig hgjere omsaetning.

FEndringer i anvendt regnskabspraksis
Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette medfgrer
fglgende sendringer til indregning og maling for:

1. Arlig revurdering af restvaerdier p8 materielle aktiver

Der skal fremover foretages arlig revurdering af restvaerdier p& materielle aktiver. £ndringen foretages
derfor i henhold til overgangsbekendtggrelsens § 41 alene med fremadrettet virkning som en andring af
regnskabsmaessigt skgn og har ingen effekt for egenkapitalen.

Andringen har ikke nogen belgbsmaessig effekt for resultatopggrelsen elier balancen for 2016 eller for
sammenligningstallene.

Bortset fra ovenstaende samt nye og sendrede praesentations- og oplysningskrav som folge af lov nr. 738
af 1. juni 2015 er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nr det er sandsynligt, at afviklingen heraf vil medfare et traek pa selska-
bets gkonomiske ressourcer, og kan males palideligt.
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Anvendt regnhskabspraksis

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méaling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede p& balancedagen.

Indtzegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris.

Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opné Arets indtjening, herunder afskrivninger, ned-
skrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af andrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakursdif-
ferencer, der opstdr mellem transaktionsdagens kurs og kursen pd betalingsdagen, indregnes i resultatop-
garelsen som finansiel post.

Tilgodehavender, gaeld og andre moneteere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs.
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gzeldens opstden
eller indregning i seneste &rsregnskab indregnes i resultatopggrelsen under finansielle indteegter og omkost-
ninger.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen i det ar, hvor levering finder sted, og safremt indtaegter kan
opggres pdlideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetning males eksklusiv afgifter og rabatter i forbindelse
med salget.

Produktionsomkostninger
Produktionsomkostninger omfatter omkostninger, herunder af- og nedskrivninger, underentrepriseomkost-
ninger samt gager, der afholdes for at opn3 8rets nettoomsaetning. Under produktionsomkostninger indreg-
nes tillige salgsomkostninger.

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i 3ret til ledelse og administration af
selskabet, herunder omkostninger til det administrative personale, ledelse, kontorlokaler, kontoromkostnin-
ger m.v., samt afskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
I resultatopggreisen indregnes resultat efter skat fra dattervirksomheder efter fuld eliminering af intern

avance/tab.

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter indeholder renter, herunder kursgevinster vedrgrende vaerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver, samt godtggrelse under acontoskatteord-
ningen mv.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger indeholder renter, herunder kurstab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og trans-
aktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle forpligtelser, samt tillaeg under acontoskatteordningen
mv.

Skat

Arets skat, som bestdr af 8rets aktuelle skat, 8rets sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt skat,
indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af Bonava-koncernens danske selska-
ber. NCC Danmark A/S er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle be-
talinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Balancen
Materielle anlaagsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris. Der foretages linesere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider:

Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar 3-5 &r

Restvaerdier pd materielle anlaegsaktiver revurderes arligt. Anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi,
hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder méles efter den indre veerdis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder méles i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre
veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncernin-
terne avancer og tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi méles til 0 kr., og et eventuelt tilgodeha-
vende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre veerdi, i det
omfang det vurderes uerholdeligt.

Séfremt den regnskabsmaessige indre vaerdi overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb un-
der hensatte forpligtelser, i det omfang modervirksomheden har en retslig eller faktisk forpligtelse til at
daekke virksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overfgres til egenkapitalens reserve for nettoopskriv-
ning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger anskaffelsesveer-
dien.

Eventuelle resterende mellemveaerender opfgres under posterne “Tilgodehavender hos (gaeld til) tilknyttede
virksomheder”.

Varebeholdninger

Grunde og bygninger, som ikke anses for at vaere til vedvarende eje eller brug samt projektudviklingssager,
opferes under varebeholdninger og males til kostpris eller nettorealisationsvaerdien, hvis denne er lavere. I
anskaffelsesprisen indgdr direkte omkostninger samt finansieringsrenter i byggeperioden.

Nettorealisationsvaerdien for ejendomme vurderes af selskabet pa grundlag af markedets afkastningskrav,
grunde og bygningers placering, forventet afkast og vedligeholdelsesstand.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til impdegaelser af forventede tab.

Udskudt skat
Selskabet indgdr i sambeskatningen med gvrige danske selskaber i Bonava-koncernen. NCC Danmark A/S er
administrationsselskabet.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte a conto
skatter.

Skyldige som tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i moderselskabets balance under mellemvee-
render med tilknyttede virksomheder.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af
midlertidige forskelle vedrgrende ikke - skattemaessigt afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster,
hvor midlertidige forskelle er opstdet p& anskaffelsestidspunktet uden at have effekt p3 resultat eller skatte-
pligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatnings-
regler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsens planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.
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Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarelsesberettigede skattemaessige underskud, ind-
regnes under andre langfristede aktiver med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne
avancer og tab.

FEndring i udskudt skat som fglge af &endring i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Udbytte
Det foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post i egenkapitalen.

Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab p8 igangveerende arbej-
der m.v. Hensatte forpligtelser indregnes, ndr selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfgre et forbrug af selskabets
gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsvaerdi. Hvis opfyldelse af forpligtelsen tidsmaessigt forventes
at ligge langt ude i fremtiden, males forpligtelsen til dagsvaerdi.

Garantiforpligtelser hensaettes pa grundlag af rejste garantikrav, hvor belgbet ikke har kunnet opggres en-
deligt, samt i et vist omfang p& grundlag af erfaringsmaessige mangler ved 1 og 5 3rs gennemgang.

Desuden hensattes et belgb pr. solgt bolig til sikkerhed for selskabets forpligtelser som bygherre.

Andre finansielle forpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved l8neoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over I&neperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser méles til nettorealisationsvaerdi.
Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunk-
tet.
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Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af 8rets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Pengestromsopggrelsen
Selskabet har i overensstemmelse med &rsregnskabslovens § 86 stk. 4 undladt at udarbejde pengestrgms-
opggrelse, idet selskabet er en dattervirksomhed af Bonava AB, som udarbejder pengestremsopggrelse.



