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Bonava Danmark A/S

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabs-
dret 1. januar - 31. december 2017 for Bonava Danmark A/S.

Arsrapporten er aflagt | overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finanslelle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af seiskabets aktivite-
ter for 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de
farhald, beretningen omhandler.

Arsrapporten Indstilles til generalforsamlingens godkendeise.

Sgborg. den. 21. marts 2018

Direlction
[ 4
Torben Modvig Morten Jakobsen
Admnistrerende direkter Direkter tor

f'./

J im Halle Joakim Méinsson




Bonava Danmark A/S

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Bonava Danmark A/S

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Bonava Danmark A/S for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2017, der omfatter resultatopg@relse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, her-
under anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnska-
bet". Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overenstemmelse med internationale etiske regler for revi-

sorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har op-
fyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
saette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundiag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alter-
nativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspa-
tegning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke
en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder
om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejl-
information, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl
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Den uafhangige revisors revisionspategning

og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer
pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om re-
vision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uan-
set om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger
som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet
til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejl-
information fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation for-
arsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, be-
vidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

* Opndr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke
for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har ud-
arbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pé grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opna-
ede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller for-
hold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
gore opmaerksom pd oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret
pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lzengere
kan fortseette driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende trans-
aktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaes-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhzngige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnska-
bet eller vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig

fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelseberetningen indeholder kraevede oplysnin-
ger i henhold til drsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav.
Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 21. marts 2018
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

er Ko oe% Claus Tanggaard Jacobsen

tatsaut. revisor statsaut. revisor
MNE-nr.: mne11689 MNE-nr.: mne23314
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Hoved- og nggletal
Hovedtal
Nettoomsaetning
Bruttoresultat
Driftsresultat

Resultat af finansielle poster
Arets resultat

Investering i materielle
anlaegsaktiver

Samlede aktiver

Egenkapital

Gennemsnitligt antal
medarbejdere (stk.)

Nggletal

Bruttomargin (%)
Nettomargin (%)
Egenkapitalens forrentning
(%)

Soliditetsgrad (%)

Hoved- og nggletal

2017 2016 2015 2014
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
778.862 934.302 993.492 1.012.748
106.005 149.588 133.047 87.578
61.152 123.021 104.464 70.681
-3.034 -2.961 -20.570 -22.280
45,558 94.176 64.201 35.260
344 3.798 0 0
652.504 635.659 861.335 1.028.426
262.420 316.062 321.810 257.609
66 42 28 20

13,6 16,0 13,4 8,6

5,8 10,1 6,5 3,5

15,8 29,5 22,2 14,7
40,2 49,7 37,4 25,0

Hoved- og nggletal er defineret og beregnet i overensstemmelse med Finansforeningens
anbefalinger. Sammenligningstal for 2013 er ikke tilpasset til den i 2015 foretagene fusion

Nogletal
Bruttomargin (%)

Nettomargin (%)

Egenkapitalens forrentning (%)

Solidiitetsgrad (%)

Beregningsformel

Bruttoresultat * 100

Nettoomsaetning

Arets resultat * 100

Nettoomsaetning

Arets resultat * 100

Gns. egenkapital

Egenkapital * 100

Samlede aktiver

Nggletal udtryk
Virksomhedens
maessige gearing

Virksomhedens
maessige rentab

Virksomhedens
ning af den kapi
ejerne har inves
virksomheden.

Virksomhedens
finansielle styrke



Bonava Danmark A/S

Ledelsesberetning

Arsrapporten for Bonava Danmark A/S for 2017 er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse C-virksomheder (stor).

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Vaesentligste aktiviteter
Bonava Danmark A/S udvikler og saelger boliger til private og investorer, primaert i hovedstads-
omradet.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arest resultat

Nettoomsaetningen for 2017 udgjorde 779 mio. kr. (934 mio.kr. i 2016) med et resultat for skat pa
58 mio.kr. (120 mio.kr. i 2016), svarende til en nettomargin pd 6% (10% i 2016). Resultatet betrag-
tes som tilfredsstillende.

Soliditetsgrad
Soliditetsgraden udg@r 40% pr. 31. december 2017 (50% i 2016), svarende til en egenkapital pa
262 mio.kr. (316 mio.kr. i 2016)

Udvikling i dret

Aret der gik og opfglgning p3 sidste rs forventede udvikling

Ejendomsmarkedet for boliger i hovedstadsomradet fortsatte den positive udvikling i 2017 med
solid efterspgrgsel og stigende priser pa savel lejligheder som raekkehuse. Det positive ejendoms-
marked over en drraekke har betydet at konkurrencen efter nye projekter gennem de seneste ar
er blevet skaerpet, hvorfor Bonavas aktivitetsindsats pa akkvisitionsfronten er blevet forgget for
at tilsikre pipelinen af nye projekter.

Bonava Danmark opnaede et driftsresultat pad 61 mio.kr. (123 mio.kr. i 2016) hvilket lever op til le-
delsens udmeldte forventninger om et lavere resultat for 2017. Selskabet afleverede 292 boliger

i 2017 (239 boliger i 2016). Resultatet for 2016 var pavirket af aflevering af flere projekter i det cen-
trale kgbenhavn, men projekterne som er afleveret i 2017 er boliger i omegnen af Kpbenhavn.

Salget i 2017 var negativt pavirket af, at selskabet havde begraensede byggeretskvadratmeter som
kunne produktionsstartes i aret. Salget for 2017 udger saledes 197 boliger (277 boliger i 2016). Ved
arets udgang var der 317 enheder i produktion, hvilket er en lille stigning i forhold til ultimo 2016
hvor der var 309 boliger i produktion.

Strategi

Udsigterne for de kommende ar pa savel privat- som investormarkedet er positive. Selskabet vil
fortsat fglge sin malrettede handlingsplan for hvorledes den nuvaerende portefglje af boligjord
vil blive realiseret i de kommende ar. Selskabet vil styrke indsatsen indenfor akkvisitioner,
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Ledelsesberetning

sdledes at selskabet fremover rader over attraktive beliggenheder og projektmuligheder, som
skal bidrage til selskabets vaekst i de kommende ar. Beliggenheden af nye akkvisitioner samt de-
res planlovsmaessige stade er afggrende for projekternes rentabilitet om omsaetningshastighed.
Selskabet vil primaert fokusere pa projekter, hvor der kan opnas et tilfredsstillende afkast pa kort
sigt indenfor Hovedstadsregionen. Selskabet vil udfordre forskellige segmenter i markedet og for-
spge at skabe yderligere grobund for en hgjere volumen i mellemsegmentet end tidligere, uden
at kompromittere kravet om hgj kvalitet. Selskabet sigter mod en balance mellem raekkehuspro-
jekter og lejlighedsprojekter, som sdledes hver iseer skal udggre ca. halvdelen af projektporte-
fplgen fremadrettet. Selskabet forventer en stigende aktivitet pd investormarkedet ide kom-
mende ar, men fortsat saledes at privatkundemarkedet udggr den stgrste andel.

Selskabet har gennem de seneste ar opbygget egen produktionsorganisation, for at opna fuld kon-
trol over hele vaerdikaeden. 1 2017 er alle nye projekter sdledes startet op med egen produktions-
enhed, og selskabet vil fortsatte dette initiativ i de kommende ar.

Malet for Bonava Danmark A/S er, at vaere kundernes foretrukne valg ved kgb af bolig. Dette spges
opnaet gennem fokuserede strategier for:

* Evnen til at tiltraekke, fastholde og udvikle de bedste medarbejderkompetencer i bran-
chen.

¢ Opbyggelsen og vedligeholdelsen af en attraktiv beholdning af grunde til fremtidig ud-
vikling, deekkende alle valgte fokusomrader.

* Optimering af akkvisitions, udviklings, markedsfgrings, salgs og produktionsprocessen.

Strategierne vil blive gennemfgrt med baggrund i Bonavas vaerdier:
Kundefokus, excellent udfgrelse og passion.

Bonava har en vision om at skabe hyggelige hjem og nabolag, hvor mennesker fgler sig hjemme.
Det betyder forskelligt for forskellige mennesker, og virksomheden har i 2017 fortsat arbejdet
med at konkretisere, hvordan denne vision fgres ud i livet i specifikke boligprojekter. Dette ar-
bejde fortsatter og udvikles i 2018.

Forventet udvikling

Bonava Danmark A/S har udbygget sin position som betydningsfuld aktgr pa det danske boligmar-
ked. Gennem tidligere og igangvaerende projekter har selskabet dokumenteret sine kompetencer
indenfor udvikling, markedsfgring og salg af boligprojekter - kompetencer, der ogsa kendetegner
produktionsorganisationen, der forventes fuldt implementeret i Igbet af 2018. Med afsat i foran-
staende samt positive forventninger til markedsudviklingen, ser udsigterne for 2018 fornuftige
ud, idet selskabet forventer en stigning i antal salg og enheder i produktion i 2018. Omseetning og
driftsresultat forventes dog at vaere pa et lavere niveau end 2017, da antallet af enheder til afle-
vering i 2018 er mindre end tilfaeldet var i 2017.
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Ledelsesberetning

Saerlige risici

Bonava Danmark A/S er pavirket af de generelle samfundsforhold. Herunder isaer konjunktur- og
renteudviklingen samt specifikke finanspolitiske initiativer, som branchen i Danmark historisk

set altid har vaeret fplsom overfor. Til impdegaelse heraf har selskabet implementeret en raekke
forretningsgange og processer, hvor risk management er i fokus for sa vidt alle forretningskritiske
aktiviteter - herunder iszer ved kgb af byggegrunde og igangsaetning af byggeri.

Selskabet fakturerer i danske kroner (DKK), ligesom kgb hos leverandgrer i alt vaesentlighed sker
i DKK. Der er saledes ingen valutarisiko.

I umiddelbar forlzengelse af indgaelsen af en kabsaftale, stiller kgber bankgaranti for kgbesum-
men. Der pahviler siledes ikke selskabet nogen naevnevaerdig kreditrisiko.

Videnressourcer

Det er af afggrende betydning for Bonava Danmark A/S' markedsposition, at selskabets medarbej-
dere besidder de bedste kompetencer inden for branchen. Det er derfor selskabets malsaetning

at tiltraeekke, udvikle og fastholde medarbejdere i overensstemmelse hermed.

Miljgmazessige forhold

Bonava Danmark A/S anvender i vid udstraekning miljgeksperter, som bistar selskabet med under-
spgelser forud for erhvervelse af grunde og eksisterende ejendomme, sa risiko for forurening be-
graenses mest muligt.

Redegg@relse for samfundsansvar
Bonava Danmark A/S' lovpligtige redeggrelse for samfundsansvar indgar i arsrapporten for det
ultimative moderselskab Bonava AB og kan findes via link i fodnoten.

Bonava har valgt at fokusere pé at bidrage til opnaelsen af fem af FN’s 17 verdensmal. Det drejer
sigom;

Mal nr. 8 - Ansteendige jobs og gkonomisk vaekst
Mal nr. 11 - Baeredygtige byer og lokalsamfund
Mal nr. 12 - Ansvarligt forbrug og produktion
Mal nr. 13 - Klimaindsats

Mal nr. 17 - Partnerskaber for handling

https://www.bonava.com/arsredovisning-2017/pdf/sustainability.52a451e.pdf
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Ledelsesberetning

Selskabet anser sine vaesentligste forpligtelser i relation til samfundsansvar for at omfatte miljp
politik-og arbejdsmiljgpolitik. Miljgpolitikken tager udgangspunkt i, at Bonava er med til at skabe
og pavirke fremtidens boligmiljger. Derfor har selskabet ogsa et ansvar for at udvikle og skabe bo-
ligbyggeri med tanke pa miljget pa lang sigt. Selskabet har vedtaget en miljgstrategi, som tager
ansvar for at minimere miljgpavirkningen i de boliger som selskabet opfgrer. Flere af selskabets
projekter vil blive opfgrt som Svanemaerkede byggerier. Vores arbejdsmiljgpolitik har som mal

at skabe Ipbende forbedringer i relation til medarbejdernes sikkerhed og sundhed.

Bonava Danmark A/S har med udgangen af 2017 615 svanemaerkede raekkehuse og lejligheder,
som er afleveret eller i pipeline, hvilket g@r virksomheden til Danmarks mest baeredygtige
boligudvikler.

Redeggrelse for kgnsmaessig sammensaetning af ledelsen

Madltal for bestyrelsen

Seiskabets generalforsamlingsvalgte bestyreise bestar af 5 medlemmer hvoraf to er kvinder. Sel-
skabet har hermed opnaet ligevaerdighed jf. Erhvervsstyrelsens vejledning. Selskabet gnsker de
mest kvalificerede medarbejdere pa alle niveauer og anser denne mangfoldige medarbejdersam-
mensatning for at veere til virksomhedens fordel.Derfor har virksomheden en politik om ikke at
diskriminere kandidater pa baggrund af ken, etnicitet eller andre faktorer.

Diversitet i Bonava Danmark A/S

Selskabets gvrige lederstillinger er primart besat af maend, og andelen af det underrepraesenterede
ken er uzendret i Igbet af indevaerende regnskabsperiode. Selskabet har et mal om at gge andelen
af kvinder i blandt gvrige ledere til 33% svarende til 1 person inden 2019. Ved rekruttering til gv-
rige lederstillinger vil selskabet sikre, at der altid drgftes mindst en kvindelig kandidat.

Bonava gennemfgrer hvert ar, assisteret af et eksternt bureau, en anonym spgrgeskemaanalyse
blandt medarbejderne, for at undersgge hvorvidt de ansatte har oplevet diskrimination pa grund
af ken, alder, etnicitet etc.

Bonava's SpeakUp-system giver medarbejderne mulighed for at rapportere haendelser, der stri-
der mod virksomhedens vaerdier eller principper. Tjenesten er opbygget efter armslazngde prin-
cippet, og er aktiv i alle otte markeder, hvor Bonava har aktiviteter.

Bonava Danmark A/S indgar i Bonava AB koncernen, der er tilmeldt UN Global Compact. Vor rap-
portering til UN Global Compact kan findes via internetadressen i fodnoten.

Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke indtruffet vaesentlige begivenheder efter statusdagen som har betydning for bedgm-
melsen af arsrapporten for 2017.

https://www.unglobalcompact.org/system/commitment_letters/93111/original/20160822_signed.pdf?1471
880049 10
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Nettoomsaetning
Produktionsomkostninger
Bruttoresultat

Administrationsomkostninger
Driftsresultat

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

2017 2016

Note t.kr. t.kr.
2 778.862 934.302

4 -672.857 -784.714
106.005 149.588

3+4 -44.853 -26.567
61.152 123.021

8 1.836 2.885

0 337

5 -4.870 -6.183
58.118 120.060

6 -12.560 -25.884
45.558 94.176

11
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Balance pr. 31. december

2017 2016
Aktiver Note t.kr. t.kr.
Anlaegsaktiver
Andre anizeg, driftsmateriel og inventar 3.294 3.798
Materielle anlaegsaktiver 7 3.294 3.798
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 9.431 7.595
Finansielle anlegsaktiver 8 9.431 7.595
Anlagsaktiver i alt 12.725 11.393
Omsatningsaktiver
Varer under fremstilling 470.747 473.099
Varebeholdninger 9 470.747 473.099
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 11.458 38.813
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 124.325 82.085
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 17 0
Udskudt skat 10 11.865 10.214
Andre tilgodehavender 12.199 2.365
Tilgodehavender i alt 159.864 133.477
Likvide beholdninger 11 9.168 17.690
Omsatningsaktiveri alt 639.779 624.266

Aktiver i alt 652.504 635.659




Bonava Danmark A/S

Balance pr. 31. december

2017 2016
Passiver Note t.kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 12 500 500
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis
metode 8 8.831 6.995
@vrige reserver 876 76
Overfgrt resultat 252.213 208.491
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 100.000
Egenkapital i alt 262.420 316.062
Hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser 13 53.072 46.520
Hensatte forpligtelseri alt 53.072 46.520
Galdsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Andre langfristede geeldsforpligtelser 24.300 0
Langfristede galdsforpligtelser i alt 14 24.300 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Andre kortfristede geeldsforpligtelser 14 33.134 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 7.956 11.069
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 98.490 39.359
Geeld til tilknyttede virksomheder 9.626 18.592
Skyldig selskabsskat 1.862 3.931
Anden geeld 161.644 200.126
Kortfristede gzeldsforpligtelseri alt 312.712 273.077
Galdsforpligtelser i alt 390.084 273.077
Passiveri alt 652.504 635.659
Usikkerhed ved indregning og maling 1
Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser 15
Eventualforpligtelser 16
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 17
Naertstaende parter med bestemmende indflydelse 18
Koncernforhold 19
Anvendt regnskabspraksis 21
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Egenkapitalopggrelse

Reserve for

netto-
opskrivning
Virksomheds- efter indre Overfgrt
kapital veerdis metode @vrige reserver resultat
Note t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Egenkapital 1. januar 2017 500 6.995 76 208.491
Udbetalt ordinaert udbytte
{Dvrige egenkapital-
posteringer 800
Overfort jf.
resultatdisponering 20 1.836 43.722
Egenkapital 31. december
2017 500 8.831 876 252.213
Forslag til
udbytte for
regnskabs-aret lalt
Note t.kr. t.kr.
Egenkapital 1. januar 2017 100.000 316.062
Udbetalt ordinaert udbytte -100.000 -100.000
@Pvrige egenkapitalposteringer 800
Overfert jf. resultatdisponering 20 45.558
Egenkapital 31. december 2017 0 262.420
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Egenkapitalopggrelse

Reserve for
netto-
opskrivning
Virksomheds- efter indre Overfort
kapital vardis metode @vrige reserver resultat
Note t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Egenkapital 1. januar 2016 500 4.110 0 217.200
Udbetalt ordinzert udbytte
@vrige egenkapital-
posteringer 76
Overfort jf.
resultatdisponering 20 2.885 -8.709
Egenkapital 31. december
2016 500 6.995 76 208.491
Forslag til
udbytte for
regnskabs-aret lalt
Note t.kr. t.kr.
Egenkapital 1. januar 2016 100.000 321.810
Udbetalt ordinzert udbytte -100.000 -100.000
Pvrige egenkapitalposteringer 76
Overfert jf. resultatdisponering 20 100.000 94.176
Egenkapital 31. december 2016 100.000 316.062

Virksomhedskapitalen har ikke a&ndret sig de seneste 5 ar.
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning og maling

| forbindelse med udarbejdelsen af arsregnskabet, har ledelsen anlagt en raekke forudsaet-
ninger samt foretaget regnskabsmaessige skgn og vurderinger, som udggr en del af grund-
laget for indregning og maling af selskabets aktiver og forpligtelser samt indtaegter og om-
kostninger.

Disse forudsaetninger og vurderinger er baseret pa historisk erfaring og forretningskendskab
samt andre faktorer, som ledelsen anser for rimelige, men som i deres natur kan vaere usikre
og uforudsigelige. Uventede begivenheder og forhold kan medfgre, at de realiserede resul-
tater vil afvige fra de anvendte skgn og vurderinger.

Det er ledelsens vurdering, at regnskabsmaessige sk@n og vurderinger, der kan vaere sarligt
vaesentlige for regnskabsudarbejdelsen primaert vedrerer indregning af igangvaerende ar-
bejder for fremmed regning, herunder tvistsager samt hensaettelser til garantiforpligtelser.

2. Nettoomsaetning
Selskabets salg er udelukkende pa det danske marked.

3. Honorar til generalforsamlingsvalgt revisor

Selskabet har i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 96 stk. 3 undladt at oplyse om
honorar til den generalforsamlingsvalgte revisor, idet selskabet indgdr i koncernregnskabet
for Bonava AB, hvori oplysningerne gives for koncernen som helhed.
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Noter

4. Personaleomkostninger

Gager og lgnninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere

Direktion

Bestyrelsen har ikke modtaget honorar i 2016 og 2017.

5. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Renteomkostninger i gvrigt

6. Skat af drets resultat

Aktuel skat

Andring af udskudt skat
Regulering vedrgrende tidligere ar

2017 2016
t.kr. t.kr.
51.614 41.932
4.034 3.006
99 181
55.747 45.119
66 42
Ledelses- Ledelses-
vederlag vederlag
2017 2016
t.kr. t.kr.
4.910 4.908
4.910 4.908
2017 2016
t.kr. t.kr.
4.270 4.425
600 1.758
4.870 6.183
14.211 21.798
-1.651 4.086
0 0
12.560 25.884
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7. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris 1. januar 2017
Tilgange

Kostpris 31. december 2017

Afskrivninger 1. januar 2017
Arets afskrivninger
Afskrivninger 31. december 2017

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017

8. Finansielle anlagsaktiver
Kostpris 1. januar 2017
Kostpris 31. december 2017

Opskrivninger 1. januar 2017
Andel af arets resultat

Opskrivninger 31. december 2017

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017

Noter

Andre anlaeg,
drifts-
materiel og
inventar

t.kr.

3.798
344
4.142

848
848

3.294

Kapital-
andele i
tilknyttede
virk-
somheder
Nominel
veerdi

t.kr.

600
600

6.995
1.836
8.831

9.431



Bonava Danmark A/S

Noter

Hjemsted Retsform Ejerandel %
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter:
Bonava Bobutik A/S Gladsaxe A/S 100,0
Arets
resultat Egenkapital
t.kr. t.kr.
1.836 9.432
9. Varebeholdninger
Varebeholdninger omfatter omsaetningsejendomme.
2017 2016
t.kr. t.kr.
10. Udskudt skat
Bevaegelser i dret
1. januar 10.214 14.300
Indregnet i resultatopggrelsen 1.651 -4.086
31. december 11.865 10.214
11. Likvide beholdninger
Pr. 31. december 2017 indestar 8.485 t.kr. af selskabets likvide beholdninger pa deponerings-
konti (2016: 17.245 t.kr.).
Pilydende Nominel
vaerdi vardi
Antal t.kr. t.kr.
12. Virksomhedskapital
Aktiekapital 5.000 100 500
5.000 500
13. Andre hensatte forpligtelser
Af selskabets andre hensatte forpligtelser pr. 31. december 2017 udggr 51.343 t.kr.selskabets
vurderede forpligtelser i relation til afsluttede projekter, sdsom 1- og 5-arsgennemgange
(2016: 42.020 t.kr.). Der er herudover hensat 1.729 t.kr. til gvrige forpligtelser (2016: 4.500 t.kr.).
2017 2016
t.kr. t.kr.
<13ar 15.753 17.250
1-5ar 29.877 22,975
>5ar 7.442 6.295
53.072 46.520
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Noter

14. Gaeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfgrt under kortfristede geeldsforpligtelser.
@vrige forpligtelser er indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Galdsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

2017 2016
t.kr. t.kr.
<1lar 33.134 0
1-5ar 24.300 0
57.434 0
15. Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser
Forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakter med
tredjemand frem til udigb 11.478 13.840

16. Eventualforpligtelser

Koncernen har flere Igbende rets- og voldgiftssager. Ledelsen har i arsrapporten indregnet for-
ventede omkostninger til deekning af disse sager. Det er ledelsens opfattelse, at udfaldet ikke
yderligere vil pavirke selskabets gkonomiske stilling, end hvad der fremgar af naervaerende ars-
rapport.

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med NCC Danmark A/S. Selskabet haefter derfor i
henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for indkomstskat-
ter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes med eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selska-
ber.

17. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har via forsikringsselskaber og moderselskab stillet sikkerhed pa 250.013 t.kr. (2016:
335.401 t.kr.) til opfyldelse af forpligtelser for solgte ejendomme, k@bte ikke-betalte ejendom-
me og andre indgdede forpligtelser.

18. Nzertstaende parter med bestemmende indflydeise

Selskabet driver samhandel med koncernens selskaber. Herudover benytter selskabet koncer-
nens interne bank Bonava Treasury AB. Pa forsikrings- og garantiomradet indgar Bonava Danmark
A/S under Bonava koncernens rammer.

Neertstdende parter

Bonava AB Koncernen.
Der har ikke vaeret samhandel med direktion og bestyrelse.
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Noter

19. Koncernforhold

Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den stgrste
koncern:

Bonava AB, Stockholm, Sverige

Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste
koncern:

Bonava AB, Stockholm, Sverige

Koncernregnskabet for Bonava AB kan findes via linket i fodnoten.

20. Forslag til resultatdisponering

Ordinaert udbytte for regnskabsaret 0 100.000

Overfgrt til reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis

metode 1.836 2.885

Overfprt resultat 43.722 -8.709
45.558 94.176

https://www.bonava.com/arsredovisning-2017/pdf/Bonava.0f9822e.pdf
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Anvendt regnskabspraksis

21. Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Bonava Danmark A/S for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse C-virksomheder (stor).

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncernregnskab

Selskabet har i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 112 stk. 1 undladt at udarbejde
koncernregnskab, idet selskabet er en dattervirksomhed under Bonava AB, Stockholm, Sverige
som udarbejder koncernregnskab.

Koncernregnskabet for Bonava AB kan findes via linket i fodnoten.

Pengestrgmsopgdrelsen

Selskabet har i overensstemmelse med arsregnskabsloven § 86 stk. 4 undladt at udarbejde pen-
gestrgmsopggrelse, idet selskabet er en dattervirksomhed af Bonava AB, som udarbejder penge-
streamsopggrelse.

Koncernregnskabet for Bonava AB kan findes via linket i fodnoten.

Manglende sammenlignelighed

| forbindelse med fusionen i 2015 er sammenligningstallene for 2013 ikke opdateret i oversigten
over hoved- og nggletal pa side 6, idet det ikke umiddelbart er muligt, at tilvejebringe de ngd-
vendige data. Var sammenligningstallene for 2013 blevet opdateret, ville virkningen i al vaesent-
lighed vaere en betydelig hgjere omsaetning.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilfly-
de selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at afviklingen heraf vil medfgre et
traek pa selskabets pkonomiske ressourcer, og kan méles pélideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

https://www.bonava.com/arsredovisning-2017/pdf/Bonava.0f9822e.pdf



Bonava Danmark A/S

Anvendt regnskabspraksis

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden ars-
rapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.

Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskriv-
ninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagef@rsler som fplge af a@ndrede regn-
skabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Va-
lutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen,
indregnes i resultatopggrelsen som finansiel post.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedag-
ens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodeha-
vendets eller gaeldens opstaden elier indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopge-
relsen under finansielle indtaegter og omkostninger.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen i det ar, hvor levering finder sted, og safremt
indteegter kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatning males eksklusiv afgif-
ter og rabatter i forbindelse med salget.

Produktionsomkostninger

Produktionsomkostninger omfatter omkostninger, herunder af- og nedskrivninger, underentre-
priseomkostninger samt gager, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Under produk-
tionsomkostninger indregnes tillige salgsomkostninger.

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og admi-
nistration af selskabet, herunder omokstninger til det administrative personale, ledelse, kontor-
lokaler, kontoromkostninger mv., samt afskrivninger.

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
| resultatopg@relsen indregnes resultat efter skat fra dattervirksomheder efter fuld eliminering
af intern avance/tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle indtzegter

Andre finansielle indtaegter indeholder renter, herunder kursgevinster vedrgrende vaerdipapi-
rer, gld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver, samt godtggrel-
se under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger indeholder renter, herunder kurstab vedrgrende vardipapirer,
geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver, samt godtggrelse un-
der acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat, arets sambeskatningsbidrag og forskydning i ud-
skudt skat, indregnes i resultatopgg@relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og
direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af Bonava-koncernens
danske selskaber. NCC Danmark A/S er administrationsselskab for sambeskatningen og afreg-
ner som fglge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkost-
ninger til klarggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris. Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vur-
dering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Restveerdier pd materielle anlaegsaktiver revurderes arligt. Anlaegsaktiver nedskrives til genind-
vindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Nedskrivning af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der
er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindings-
veerdien er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi, og der nedskrives til denne lavere genind-
vindingsveaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder males efter den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedernes indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, med fradrag eller tillzeg
af urealiserede koncerninterne avancer og tab.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative
indre vaerdi, i det omfang det vurderes uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmaessige indre vaerdi overstiger tilgodehavendet, indregnes det resteren-
de belpb under hensatte forpligtelser, i det omfang modervirksomheden har en retslig eller fak-
tisk forpligtelse til at daekke virksomhedens underbalance.

Nettoopskrivningen af kapitalandele i dattervirksomheder overfgres til egenkapitalens reserve
for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi
overstiger anskaffelsesvaerdien.

Eventuelle resterende mellemvaerender opfgres under posterne "tilgodehavender hos (gzeld til)
tilknyttede virksomheder".

Varebeholdninger

Grunde og bygninger, som ikke anses for at vaere til vedvarende eje eller brug samt projektud-

viklingssager, opfgres under varebeholdninger og males til kostpris eller nettorealisationsvaer-

dien, hvis denne er lavere. | anskaffelsesprisen indgar direkte omkostninger samt finansierings-
renter i byggeperioden.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til impdegéelser af forventede
tab.

Udskudt skat
Selskabet indgar i sambeskatningen med gvrige danske selskaber i Bonava og NCC-koncernen.
NCC Danmark A/S er administrationsselskabet.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster

samt for betalte a conto skatter.

Skyldige som tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i moderselskabets balance un-
der mellemvaerender med tilknyttede virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog
ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrgrende ikke - skattemaessigt afskrivningsberet-
tiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle er opstaet pa anskaffelsestidspunk-
tet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfselde, hvor opggrelse af
skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grund-
lag af den af ledelsens planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfa@relsesberettigede skattemaessige un-
derskud, indregnes under andre langfristede aktiver med den vezerdi, hvortil de forventes at bli-
ve anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede
koncerninterne avancer og tab.

Zndring i udskudt skat som fglge af aendring i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte
Det foreslaede udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post pa egenkapitalen.

Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa igang-
vaerende arbejder mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som fglge af en tidligere
begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forplig-
telsen vil medgre et forbrug af selskabets gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsvaerdi. Hvis opfyldelse af forpligtelsen tidsmaes-
sigt forventes at ligge langt ude i fremtiden, males forpligtelsen til dagsvaerdi.

Garantiforpligtelser henszettes pa grundlag af rejse garantikrav, hvor belpbet ikke har kunnet op-
gores endeligt, samt i et vist omfang pa grundlag af erhvervsmaessige mangler ved 1 og 5 ars gen-
nemgang.

Desuden hensaettes et belgb pr. solgt bolig til sikkerhed for selskabets forpligtelser som bygher-
re.
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Andre finansielle forpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fra-
drag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den
effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i re-
sultatopggrelsen over laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leve-

ringstidspunktet.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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