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Ommen Invest ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023
for Ommen Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Lagumkloster, den 25 /6 2024

Direktion

Peter Ommen
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REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ommen Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ommen Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Lggumkloster, den 25 /6 2024

DSH-Revision ApS
Registreret revisionsselskab
CVR-nr.: 19674193

Leif Hansen
Registreret Revisor, mne nr. 3835
medlem af FSR - danske revisorer
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Ommen Invest ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Vasentligste aktivitet

Generalforsamling

SELSKABSOPLYSNINGER

Ommen Invest ApS
Storegade 17
6240 Lggumkloster

E-mail: Ommen@live.dk
CVR-nr.: 32653286

Stiftet: 1. december 2009
Kommune: Tender

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Peter Ommen

Sydbank A/S
Storegade 18
6200 Aabenraa

Selskabets hovedaktivitet er formueforvaltning samt ejendomsudlejning
Ordiner generalforsamling afholdes

25. juni 2024
pa selskabets adresse.
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Ommen Invest ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af formueadministrering og udlejning
af investeringsejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

| arsregnskabet for regnskabsaret 2023 er fglgende usikkerhed om regning og maling vaesentlig at
bemeerke, idet det har veasentlig indflydelse pa de i arsregnskabet indregnede aktiver og
forpligtelser.

Der er i nedenstdende tabeller angivet, hvorledes udsving i diskonteringsfaktoren, afkastkrav og
normaliseret ~ driftsresultat/nettoleje pavirker fastsattelsen af dagveerdien pa selskabets
investeringsejendomme.

Angivet i DKK 1.000

Nettoleje/Norm

aliseret 4,75 5,25 5,75 6,25 6,75
driftsresultat,
DKK

244 5.231 4.742 4.350 3.998 3.709
Nettoleje/Norm
aliseret 5,25 5,75 6,25 6,75 7,25
driftsresultat,
DKK

33 628 574 528 488 455
Nettoleje/Norm
aliseret 6,75 7,25 7,75 8,25 8,75
driftsresultat,
DKK

21 311 290 280 254 240
Nettoleje/Norm
aliseret 6,25 6,75 7,25 7,75 8,25
driftsresultat,
DKK

20 320 296 275 267 242
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Ommen Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ommen Invest ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af &ndrede regnskabsmaessige skan af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten ~ bestdr  af  sammentreekning  af  regnskabsposterne  lejeindtegter  fra
investeringsejendomme, andre driftsindteegter, investeringsejendommens driftsomkostninger samt andre
eksterne omkostninger.

Nettoomseetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, forbrugsudgifter og
vedligeholdelse.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger

Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter.

Andre eksterne omkostninger

Side 7

Document ID: d16f9e54-a966-4071-9e76-377c637bfla6



Ommen Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, autodrift, administration, tab pa debitorer og
gvrige personaleomkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrarende vardipapirer, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgarelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansettelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag
af deposita.

/ndringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Inventar
Materielle anleegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af

akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
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Ommen Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

tidspunkt, hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Produktionsanlaeg og maskiner 4-10ar 0%
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Andre verdipapirer
Andre veerdipapirer, som bestar af veerdipapirer optaget til handel pa et reguleret marked, indregnes til
Fondshgrsens salgsvaerdi pa balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning
Igangveaerende arbejder for fremmed regning males til kostpris eller nettorealisationspris, safremt denne er
lavere.

Det enkelte igangveaerende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller geldsforpligtelser
afhaengig af nettovaerdien af kostpris med fradrag af acontofaktureringer.

Forudbetalinger fra kunder indregnes under forpligtelser.

Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnaelse af kontrakter indregnes i resultatopgerelsen i takt
med, at de afholdes.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
a@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Likvider

Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er indregnet
i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede geeldsforpligtelser.
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Ommen Invest ApS

RESULTATOPGYRELSE
1. januar 2023 til 31. december 2023

2023 2022
BRUTTORESULTAT ..ottt 797.096 223.113
PersonaleomKOSININGEN ........cccviireirereieeee e 486.417- 562.575-
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIERYGSAKLIVEL .......eciiciecc e 79.883- 47.368-
Andre driftSOmKOSININGET ........cooviiiiiieeeee e 111.083- 61.290-
Resultat af drift for dagsveerdireguleringer....................... 119.713 448.120-
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme.................... 0 170.325-
DRIFTSRESULTAT ..ottt 119.713 618.445-
Andre finansielle indteagter ... 118.131 7.518
Andre finansielle omKkostniNger ........cccccovvevevieviievcce e 230.402- 192.955
RESULTAT FOR SKAT ..ottt 7.442 417.972-
Skat af Arets reSUMAL ..........ccovvviiieirier s 3.790- 107.119
ARETS RESULTAT w.ooviiiiiieseseesesese e 3.652 310.853-
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret..............c.coovevevererirnnens 61.000 0
Ekstraordineert udbytte udloddet i regnskabsaret ................... 117.800 0
OVerfart reSUltat ..........ccocvveiiiiieieeeee e 175.148- 310.853-
DISPONERET T ALT ..ottt 3.652 310.853-
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Ommen Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

2023 2022
Grunde 0g DYGNINGET .......ccviiiiiieeeeee e 6.665.582 6.665.582
Produktionsanlaeg 0g Maskiner ..........ccccceeveveveeieeneseeneennenns 63.015 113.897
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar..........c..ccoecevveievnenee. 347.003 76.004
Materielle anleegsaktiver ... 7.075.600 6.855.483
ANLAGSAKTIVER ...c.ooiiiiice e 7.075.600 6.855.483
Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme ... 90.100 0
Igangveerende arbejder for fremmed regning..........cccceeveneee. 175.000 0
SeISKADSSKAL .......eeveiereeie e 1.298 3.146
Andre tilgodehavender ... 199.284 246.358
PeriodeafgraensningSPOSLEr.........cccviererieiieinenise e 1.129 0
TilgodeNaVENTEr .......cccoveieieiicee e 466.811 249.504
Andre veerdipapirer og kapitalandele ..........c.ccccoovevviviiieineane. 235.660 796.692
Verdipapirer og kapitalandele............cccooeevvieviiniiecnene, 235.660 796.692
Likvide beholdninger ... 645.301 66.415
OMSZETNINGSAKTIVER ...t 1.347.772 1.112.611
AKTIVER ..ottt 8.423.372 7.968.094
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3

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

2023 2022
Virksomhedskapital............ccccooviiiiieniicc 125.000 125.000
OVerfart reSUltat ..........ccocvveiiiineeee e 5.142.732 5.317.880
Forslag til udbytte for regnskabSaret............cccevevevevevevevennnnn, 61.000 0
EGENKAPITAL ..o 5.328.732 5.442.880
Henseettelse til udskudt skat...........coeveveininiiiiineceen, 211.804 209.543
HENSATTE FORPLIGTELSER ......cccooviiiiiiiveee 211.804 209.543
PrioritetSOaId .....ccveiveeieie e 1.750.196 1.783.517
LeasingforpligtelSer..........cooviiiiieieieeee e 231.226 0
[T L] | v TSSO 109.250 92.450
Langfristede geeldsforpligtelser..........ccovvviiiiinincnennn, 2.090.672 1.875.967
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser................ 137.831 136.502
KreditinSIULLEr .......voveceee e s 444,092 232.627
Modtagne forudbetalinger fra Kunder............cccoeevvvveiernnane. 5.950 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ...........ccccvevverenne. 104.140 16.709
ANAEN GBI ..o 98.537 53.832
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse............ccccoveiinnnns 1.614 34
Kortfristede gaeldsforpligtelser ........ccocovveviviiieveiececee, 792.164 439.704
G/ZELDSFORPLIGTELSER......cocoiieeeece e 2.882.836 2.315.671
PASSIVER ..ot 8.423.372 7.968.094

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

1  Personaleomkostninger

Antal personer beskeftiget..........ccoovevviiviiennne.

LANNINGET c.viiiee e
Andre omkostninger til social sikring................

Personaleomkostningerialt............cccccoeveee.

Geeld i alt primo
2  Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld ..........cccvvenene. 1.920.020
Leasingforpligtelser............... 0
Deposita........ccovvevveiiveieennnnn 92.450

2.012.470

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2023 2022
1 1
468.621 553.602
17.796 8.973
486.417 562.575

Restgeeld efter 5

Geld i alt ultimo Kortfristet andel ar
1.888.027 137.831 1.334.530
231.226 0 0
109.250 0 0
2.228.503 137.831 1.334.530

Der er sikkerhedsstillelser gennem realkreditpantebreve pa alt 2.860.000 kr.
Den regnskabsmaessige veerdi af de pantsatte aktiver er pr. 31.12.2023 opgjort til 3.921.698 kr.
Der er leaset inventar til en regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.2023 pa kr. 290.000. Gaelden udger

231.226.
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