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Ommen Invest ApS 
 

 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019 
for Ommen Invest ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser 
betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 
31. december 2019. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Løgumkloster, den    12/06   2020 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Peter Ommen 
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 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
  
  
 

 Side 4 

Til den daglige ledelse i Ommen Invest ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Ommen Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2019 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de 
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i 
Danmark. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug 
for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Løgumkloster, den 12/06 2020 
 
DSH-Revision ApS 
Registreret revisionsanpartsselskab 
CVR-nr.: 19674193 
 
 
 
 
Leif Hansen 
Registreret Revisor, mne3835 
medlem af FSR - danske revisorer 
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 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

 Side 5 

Selskabet Ommen Invest ApS 
Storegade 17 
6240 Løgumkloster 

  
  E-mail: ommen@live.dk 
    
   CVR-nr.: 32 65 32 86 
  Stiftet: 1. december 2009 
  Kommune: Tønder 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Direktion Peter Ommen 
  
Pengeinstitut Sydbank 

Storegade 18 
6200 Aabenraa 
 

Revisor  DSH-Revision ApS 
  Storegade 17  
  6240  Løgumkloster 
  
Ejerforhold Peter Ommen  
  
Hovedaktivitet Selskabets hovedaktivitet er formueadministrering samt ejendomsudlejning 
  
Generalforsamling Ordinær generalforsamling afholdes 
 12. juni 2020 
  på selskabets adresse. 
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 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 6 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af formueadministrering og udlejning 
af investeringsejendomme. 
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Ommen Invest ApS 
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 7 

GENERELT 
Årsregnskabet for Ommen Invest ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og 
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Generelt 
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og 
hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse. 
 
Andre driftsindtægter og -omkostninger 
Andre driftsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til 
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 8 

regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved 
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og 
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet 
deklareres. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, 
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende 
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form 
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes 
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag 
af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Inventar 
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen 
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte 
produktionsomkostninger.  
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og 
restværdier: 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 9 

 
  
 

Brugstid Restværdi  

Inventar 
 

10 år 0 %  

    
Aktiver med en kostpris på under kr. 13.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen i 
anskaffelsesåret.  
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris 
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab 
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre driftsomkostninger. 
 
Andre værdipapirer 
Andre værdipapirer, som består af værdipapirer optaget til handel på et reguleret marked, indregnes til 
Fondsbørsens salgsværdi på balancedagen. 
 
Deposita 
Deposita måles til anskaffelsespris. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
Egenkapital 
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte 
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Udbytte 
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under gældsforpligtelser. 
 
Likvider 
Likvide midler består af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er indregnet 
i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede gældsforpligtelser. 
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Ommen Invest ApS 
 

 RESULTATOPGØRELSE 
 1. januar 2019 til 31. december 2019 
   
   
 2019 2018 
 

 Side 10 

 BRUTTORESULTAT .........................................................  673.963 208.263 
   

 1 Personaleomkostninger ..........................................................  432.215- 195.157- 
   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver ..........................................................................  85.184- 76.706- 
     

 Resultat af drift før dagsværdireguleringer.......................  156.564 63.600- 
   

   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ...................  730.000- 60.000 
     

 DRIFTSRESULTAT ............................................................  573.436- 3.600- 
   

   Andre finansielle indtægter ....................................................  290.338 322.299 
   Andre finansielle omkostninger .............................................  151.184- 1.097.188- 
     

 RESULTAT FØR SKAT .....................................................  434.282- 778.489- 
   

   Skat af årets resultat ...............................................................  97.810 90.027 
     

 ÅRETS RESULTAT ............................................................  336.472- 688.462-      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Forslag til udbytte for regnskabsåret ......................................  110.600 108.000 
   Overført resultat .....................................................................  447.072- 796.462- 
     

 DISPONERET I ALT ..........................................................  336.472- 688.462-      
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Ommen Invest ApS 
 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019 
 AKTIVER 
   
   
 2019 2018 
 

 Side 11 

   Grunde og bygninger ..............................................................  10.111.557 11.276.558 
   Produktionsanlæg og maskiner ..............................................  314.185 325.368 
     

   Materielle anlægsaktiver .....................................................  10.425.742 11.601.926 
     

   ANLÆGSAKTIVER ...........................................................  10.425.742 11.601.926 
     

   

   Selskabsskat ...........................................................................  19.480 68.656 
   Andre tilgodehavender ...........................................................  261.662 68.279 
     

 Tilgodehavender ...................................................................  281.142 136.935      

   Andre værdipapirer og kapitalandele .....................................  1.261.179 1.761.788 
     

 Værdipapirer og kapitalandele ...........................................  1.261.179 1.761.788      

   Likvide beholdninger ...........................................................  511.196 4.939 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER .................................................  2.053.517 1.903.662      

   

 AKTIVER .............................................................................  12.479.259 13.505.588      
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Ommen Invest ApS 
 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019 
 PASSIVER 
   
   
 2019 2018 
 

 Side 12 

   Virksomhedskapital ................................................................  125.000 125.000 
   Overført resultat .....................................................................  6.359.437 6.806.509 
   Forslag til udbytte for regnskabsåret ......................................  110.600 108.000 
     

   EGENKAPITAL ..................................................................  6.595.037 7.039.509 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat ...................................................  486.569 584.310 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER .......................................  486.569 584.310      

   

   Prioritetsgæld .........................................................................  4.480.201 4.716.142 
   Deposita ..................................................................................  234.140 235.620 
     

 2 Langfristede gældsforpligtelser...........................................  4.714.341 4.951.762 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ................  266.979 244.639 
   Kreditinstitutter ......................................................................  0 204.212 
   Modtagne forudbetalinger fra kunder .....................................  18.345 0 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ...............................  103.949 241.161 
   Anden gæld ............................................................................  258.927 91.802- 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..............................  35.112 331.797 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ...........................................  683.312 930.007      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ...............................................  5.397.653 5.881.769 
     

   

 PASSIVER ............................................................................  12.479.259 13.505.588      

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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Ommen Invest ApS 
 

 NOTER 
  
   
   
 2019 2018 
 

 Side 13 

 1 Personaleomkostninger  
 Lønninger ...............................................................................  429.375 192.440 
 Andre omkostninger til social sikring ....................................  2.840 2.717 
     

 Personaleomkostninger i alt ................................................  432.215 195.157      

   
    Restgæld efter 5 
 Gæld i alt primo Gæld i alt ultimo Kortfristet andel år 
 2 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ........................  4.960.783 4.747.180 266.979 3.267.884- 
 Deposita .................................  235.620 234.140 0 0 
         

 5.196.403 4.981.320 266.979 3.267.884-          

   

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Ingen.  

   

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Der er sikkerhedsstillelser gennem ejerpantebreve på i alt 250.000 kr.  
Der er sikkerhedsstillelser gennem realkreditpantebreve på i alt 3.491.000 kr.  
Den regnskabsmæssigeværdi af de pantsatte aktiver er pr. 31.12.2019 opgjort til 8.046.698 kr.  
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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019 
for Ommen Invest ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser 
betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 
31. december 2019. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Løgumkloster, den    12/06   2020 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Peter Ommen 
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Til den daglige ledelse i Ommen Invest ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Ommen Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2019 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de 
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i 
Danmark. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug 
for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Løgumkloster, den 12/06 2020 
 
DSH-Revision ApS 
Registreret revisionsanpartsselskab 
CVR-nr.: 19674193 
 
 
 
 
Leif Hansen 
Registreret Revisor, mne3835 
medlem af FSR - danske revisorer 
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Selskabet Ommen Invest ApS 
Storegade 17 
6240 Løgumkloster 



  
  E-mail: ommen@live.dk 
    
   CVR-nr.: 32 65 32 86 
  Stiftet: 1. december 2009 
  Kommune: Tønder 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Direktion Peter Ommen 
  
Pengeinstitut Sydbank 



Storegade 18 
6200 Aabenraa 
 



Revisor  DSH-Revision ApS 
  Storegade 17  
  6240  Løgumkloster 
  
Ejerforhold Peter Ommen  
  
Hovedaktivitet Selskabets hovedaktivitet er formueadministrering samt ejendomsudlejning 
  
Generalforsamling Ordinær generalforsamling afholdes 
 12. juni 2020 
  på selskabets adresse. 
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Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af formueadministrering og udlejning 
af investeringsejendomme. 
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GENERELT 
Årsregnskabet for Ommen Invest ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og 
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Generelt 
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og 
hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse. 
 
Andre driftsindtægter og -omkostninger 
Andre driftsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til 
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
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regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved 
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og 
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet 
deklareres. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, 
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende 
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form 
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes 
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag 
af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Inventar 
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen 
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte 
produktionsomkostninger.  
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og 
restværdier: 
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Brugstid Restværdi  



Inventar 
 



10 år 0 %  



    
Aktiver med en kostpris på under kr. 13.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen i 
anskaffelsesåret.  
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris 
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab 
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre driftsomkostninger. 
 
Andre værdipapirer 
Andre værdipapirer, som består af værdipapirer optaget til handel på et reguleret marked, indregnes til 
Fondsbørsens salgsværdi på balancedagen. 
 
Deposita 
Deposita måles til anskaffelsespris. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
Egenkapital 
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte 
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Udbytte 
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under gældsforpligtelser. 
 
Likvider 
Likvide midler består af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er indregnet 
i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede gældsforpligtelser. 
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 2019 2018 
 



 Side 10 



 BRUTTORESULTAT .........................................................  673.963 208.263 
   



 1 Personaleomkostninger ..........................................................  432.215- 195.157- 
   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver ..........................................................................  85.184- 76.706- 
     



 Resultat af drift før dagsværdireguleringer.......................  156.564 63.600- 
   



   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ...................  730.000- 60.000 
     



 DRIFTSRESULTAT ............................................................  573.436- 3.600- 
   



   Andre finansielle indtægter ....................................................  290.338 322.299 
   Andre finansielle omkostninger .............................................  151.184- 1.097.188- 
     



 RESULTAT FØR SKAT .....................................................  434.282- 778.489- 
   



   Skat af årets resultat ...............................................................  97.810 90.027 
     



 ÅRETS RESULTAT ............................................................  336.472- 688.462-      



   



   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Forslag til udbytte for regnskabsåret ......................................  110.600 108.000 
   Overført resultat .....................................................................  447.072- 796.462- 
     



 DISPONERET I ALT ..........................................................  336.472- 688.462-      
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 Side 11 



   Grunde og bygninger ..............................................................  10.111.557 11.276.558 
   Produktionsanlæg og maskiner ..............................................  314.185 325.368 
     



   Materielle anlægsaktiver .....................................................  10.425.742 11.601.926 
     



   ANLÆGSAKTIVER ...........................................................  10.425.742 11.601.926 
     



   



   Selskabsskat ...........................................................................  19.480 68.656 
   Andre tilgodehavender ...........................................................  261.662 68.279 
     



 Tilgodehavender ...................................................................  281.142 136.935      



   Andre værdipapirer og kapitalandele .....................................  1.261.179 1.761.788 
     



 Værdipapirer og kapitalandele ...........................................  1.261.179 1.761.788      



   Likvide beholdninger ...........................................................  511.196 4.939 
     



 OMSÆTNINGSAKTIVER .................................................  2.053.517 1.903.662      



   



 AKTIVER .............................................................................  12.479.259 13.505.588      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019 
 PASSIVER 
   
   
 2019 2018 
 



 Side 12 



   Virksomhedskapital ................................................................  125.000 125.000 
   Overført resultat .....................................................................  6.359.437 6.806.509 
   Forslag til udbytte for regnskabsåret ......................................  110.600 108.000 
     



   EGENKAPITAL ..................................................................  6.595.037 7.039.509 
     



   



   Hensættelse til udskudt skat ...................................................  486.569 584.310 
     



 HENSATTE FORPLIGTELSER .......................................  486.569 584.310      



   



   Prioritetsgæld .........................................................................  4.480.201 4.716.142 
   Deposita ..................................................................................  234.140 235.620 
     



 2 Langfristede gældsforpligtelser...........................................  4.714.341 4.951.762 
     



   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ................  266.979 244.639 
   Kreditinstitutter ......................................................................  0 204.212 
   Modtagne forudbetalinger fra kunder .....................................  18.345 0 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ...............................  103.949 241.161 
   Anden gæld ............................................................................  258.927 91.802- 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..............................  35.112 331.797 
     



 Kortfristede gældsforpligtelser ...........................................  683.312 930.007      



   GÆLDSFORPLIGTELSER ...............................................  5.397.653 5.881.769 
     



   



 PASSIVER ............................................................................  12.479.259 13.505.588      



   



 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 2019 2018 
 



 Side 13 



 1 Personaleomkostninger  
 Lønninger ...............................................................................  429.375 192.440 
 Andre omkostninger til social sikring ....................................  2.840 2.717 
     



 Personaleomkostninger i alt ................................................  432.215 195.157      



   
    Restgæld efter 5 
 Gæld i alt primo Gæld i alt ultimo Kortfristet andel år 
 2 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ........................  4.960.783 4.747.180 266.979 3.267.884- 
 Deposita .................................  235.620 234.140 0 0 
         



 5.196.403 4.981.320 266.979 3.267.884-          



   



   



 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Ingen.  



   



 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Der er sikkerhedsstillelser gennem ejerpantebreve på i alt 250.000 kr.  
Der er sikkerhedsstillelser gennem realkreditpantebreve på i alt 3.491.000 kr.  
Den regnskabsmæssigeværdi af de pantsatte aktiver er pr. 31.12.2019 opgjort til 8.046.698 kr.  
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 J8YvZpkxrjxGQuerI96C1UdX81xhjqf29u9CtuzwN7Y=


 
SbiMsyPwXKtlagkSgkZCjz/ohdhYXneHql+l7AvD7v56IFcEn5ywZyCqBE0cWZp277bwG8GB3Vv2
16XRgfBDyVUQkAbcx9BQQje2/EQEEv3ZB+syRSQoaPAB60QCKAp3hCvM9SvSjjfakIv6jXS5H/wh
139TXNKccsg+Ec9rAslxx7bQyF1Ey+dighlqvtyAqoNZznS64GlGvUSxb9klUXzuJgbRqhO5BTOw
eUeepioHiP5X5XLXysutciszfKwp0HRcpXKB3jR8g1V3IjI0vFhMvqI4BihtsC423cvRfJDkxTzo
BcSamoz3Ya6gqpyxSB68Xj7VFPNctmSFT0lARQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height ODMy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEp1biAxOSAxMTo0ODoyNSBDRVNUIDIwMjA=
  hashsumE ZmEwODMxODB6dGgyNDAwMDU0MzYvU0hBNTEyLzVCRTUxNjQ2ODUzQzEwMUVBRThENjZGODVBOEExQTg2NUFGMDg3NTk4NUZFOEU2M0VEODg0NzVGQ0FEMjA5RDdGNzEyQ0Y4QzI5ODI3ODM3QkNCQkU0QzM2RUQxQjJBQ0FEMjlDMjY4M0EzODJDOUNEMURCRjg1N0I1RkQzREJG
  hashsumD NDI5NjY4ZTZOWGgyNDAwMDU0MzYvU0hBNTEyLzM3QTI3N0JBRjUwMjNBRjkxMUYzOTZENTBDMzQ3MkFFNDQwQTlCNkQ2NTBERkJBMTRBRjg4NEVGMUI5N0Q0RUY4QjU0QkJCMTQ0MUQ1RkZCMzEwREIxMjU5RjE3MkU4RDc3QkUyN0JDRTQ0RDEwQ0REMjZEQUI2MjJGN0VENDVE
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC NmNmMjdkNWZNSG0yNDAwMDU0MzYvU0hBNTEyLzFENDRDRTFDOUUzMTBGOEM2RUEyMjZBQ0MzNjIxMTIyQzBGQkIyQUIzQUE2OTc5MDZDNjNFQzBBQkQxRTAzQUY3ODg2OTA2NzlCRTk0RjdFQjM0MENBMTEyNTc3NzdDN0M1N0E2QTdCNTg4NTM3QTExMjkwQUQ3MDk5RDc2RjJF
  challenge LTY3MTkwODQyODExMzA3NDQ3OTc=
  hashsumB MWVhODk3ZDhRZ2oyNDAwMDU0MzYvU0hBNTEyL0NBN0EzQ0ZEN0M4MUMxQzdDMzUwOTcwNkIwMjg0NzQxNUIzMUZERTgwMzlFQ0VDMzk2NTY2OTE5QjlEMTQzMEJBRTlFRUI1NTA5Q0I2QUVCODRGOTJCRTczNDQ5RDRBNTZBRDQ1QTNFRTY2QkQxMjhBQTk2NTFFRERGQzRDQkQw




  
 
 
 
 
 
 O07YMnuvo0eyVqgwMfXbzBrRIBFGg55GJSxLrWefvpk=


 
nYwKZ1Zdk5P8OGVf5sGKW5fQch8T9H3goE7f6TElP4rZXoPCdhZYj1HeBTuYMpcMWY2SXL2TGoCI
8vs05AGpryWhyU2o0YgemTjk5glt+CTTrhTmJteGU2Xzf7I29onCWiP+RjVP9UoM7lEjf6nWJPdM
y2otoCRVI5VTJ5vPDIegBQiEJ4SdQJrWBWM891oKxIl9xroXqsY6MKeamemptu/yAYQCncJHY0Hn
mE1j3haFPyd6PTyGb1eRz/zTjUEKhYbvXHRFmREj2j3bwdwH0bJtCHN0yDwsWS6GvOyrMl9ArxxR
5/UrClPxF64vR0DSoY9DEHc2fZ0m8zqEU3E7cw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDEwOyBtb3RvIGcoOCkgcG93ZXIpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS84My4wLjQxMDMuMTA2IE1vYmlsZSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 4769370958193982877
  hashsumB 1ea897d8Qgj240005436/SHA512/CA7A3CFD7C81C1C7C3509706B02847415B31FDE8039ECEC396566919B9D1430BAE9EEB5509CB6AEB84F92BE73449D4A56AD45A3EE66BD128AA9651EDDFC4CBD0
  hashsumC 6cf27d5fMHm240005436/SHA512/1D44CE1C9E310F8C6EA226ACC3621122C0FBB2AB3AA697906C63EC0ABD1E03AF788690679BE94F7EB340CA11257777C7C57A6A7B588537A11290AD7099D76F2E
  hashsumD 429668e6NXh240005436/SHA512/37A277BAF5023AF911F396D50C3472AE440A9B6D650DFBA14AF884EF1B97D4EF8B54BBB1441D5FFB310DB1259F172E8D77BE27BCE44D10CDD26DAB622F7ED45D
  hashsumE fa083180zth240005436/SHA512/5BE51646853C101EAE8D66F85A8A1A865AF0875985FE8E63ED88475FCAD209D7F712CF8C29827837BCBBE4C36ED1B2ACAD29C2683A382C9CD1DBF857B5FD3DBF
  TimeStamp MjAyMC0wNi0xOSAxMTo0MzoyOSswMjAw
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