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Ommen Invest ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2016
for Ommen Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bylderup-Bov,den 22 / 3 2017

Direktion

Peter Ommen
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REVISORS ERKL/RING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ommen Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ommen Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2016 pa
grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Lggumkloster, den 22 / 3 2017

DSH-Revision ApS
CVR-nr.: 19674193

Leif Hansen
Registreret Revisor
medlem af FSR - danske revisorer
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Ommen Invest ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Ejerforhold
Hovedaktivitet

Generalforsamling

SELSKABSOPLYSNINGER

Ommen Invest ApS
Hgjvangvej 11
Korup

6372 Bylderup-Bov

CVR-nr.: 32 65 32 86

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Peter Ommen

Sydbank

Storegade 18

6200 Aabenraa

Peter Ommen

Selskabets hovedaktivitet er formueadministrering samt ejendomsudlejning
Ordinzr generalforsamling afholdes

22. marts 2017
pa selskabets adresse.
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Ommen Invest ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af formueadministrering og udlejning
af investeringsejendomme.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Ommen Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ommen Invest ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af endrede regnskabsmaessige skan af
belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGQRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraeekning af regnskabsposterne “nettoomseatning, andring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Side 7



Ommen Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,
kontoromkostninger, afskrivninger m.v.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansettelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ér.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag
af deposita.

/ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgarelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme”.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Inventar
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
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Ommen Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvardi
Inventar 10 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Andre verdipapirer
Andre veerdipapirer, som bestar af verdipapirer optaget til handel pa et reguleret marked, indregnes til
Fondshgrsens salgsvaerdi pa balancedagen.

Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgares pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Egenkapital

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Side 9



Ommen Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Likvider

Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er indregnet
i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede geeldsforpligtelser.
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Ommen Invest ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. januar 2016 til 31. december 2016

2016 2015
BRUTTORESULTAT ..ottt 127.041 274.079
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBGSAKLIVET ...t 18.633- 4.467-
Andre driftsomkoStNINGer .........cccovveieieve e 178.879- 37.500-
Resultat af ordineer drift far dagsveerdireguleringer........ 70.471- 232.112
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme.................... 267.580 2.087.510
DRIFTSRESULTAT ..ottt 197.109 2.319.622
Andre finansielle indtaegter ... 213.245 23.558
Andre finansielle omKkostniNger ...........coevvivinininesese 104.121- 493.126-
ORDINZART RESULTAT FOR SKAT ..o 306.233 1.850.054
Skat af Arets reSUMat ...........ccoveveveieveieieiiicee e 111.822- 473.500-
ARETS RESULTAT ..ot 194.411 1.376.554
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret...........cccoeveeeveveveennnne. 103.400 101.200
OVverfart reSUltat ..........c.oocvvveve i 91.011 1.275.354
DISPONERET T ALT ..o 194.411 1.376.554
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Ommen Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER

2016 2015
Grunde 0g DYGNINGET .......ccviiiireeeeeeeeee e 8.754.860 7.810.000
Produktionsanlaeg 0g Maskiner ..........cccccevveveveeieeneseereennenns 486.495 120.534
Materielle anlaegsaktiver ... 9.241.355 7.930.534
ANLZEGSAKTIVER ..o 9.241.355 7.930.534
Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme ... 61.792 0
SeISKADSSKAL ..o 63.820 9.164
Andre tilgodehavender ... 0 639.522
Tilgodehavender ... 125.612 648.686
Andre veerdipapirer og kapitalandele ..............ccocooiviiiiennnn. 3.940.968 3.763.957
Verdipapirer og kapitalandele.............ccooovviiiiniiennn, 3.940.968 3.763.957
Likvide beholdninger ..o 506.867 569.758
OMSZAETNINGSAKTIVER......cco i 4.573.447 4.982.401
AKTIVER ..o 13.814.802 12.912.935
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3

Virksomhedskapital
Overfart resultat

EGENKAPITAL

Hensattelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Prioritetsgeeld
DEPOSITA. ...t

Langfristede geeldsforpligtelser

Kreditinstitutter
Leverandegrer af varer og tjenesteydelser

Anden geld

Udbytte for regnskabsaret
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaeldsforpligtelser

G/ZALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

Forslag til udbytte for regnskabsaret
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2016 2015
125.000 125.000
7.311.444 7.220.433
103.400 101.200
7.539.844 7.446.633
670.950 566.114
670.950 566.114
3.334.721 3.505.856
107.420 88.910
3.442.141 3.594.766
2.083.670 1.186.527
20.756 47.287
32.441 28.360
0 0
25.000 43.248
2.161.867 1.305.422
5.604.008 4.900.188
13.814.802 12.912.935




Ommen Invest ApS

NOTER
Forslag til
resultatdisponeri-
Primo  Udbetalt udbytte ng Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital............... 125.000 0 0 125.000
Overfart resultat ..........c.c..... 7.220.433 0 91.011 7.311.444
Forslag til udbytte for
regnskabsaret.........c.cccoevnn 101.200 101.200- 103.400 103.400
7.446.633 101.200- 194.411 7.539.844
Restgeeld efter 5
Geldialtprimo  Geld i alt ultimo ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ........ccoceveviiviiciiece 3.438.253 3.282.474 0
[ =T o1 | - S 88.910 107.420 0
3.527.163 3.389.894 0

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Nykredit har stillet sikkerhed i ejendommen Mellemgade 12, gennem et ejerpantebrev pa kr. 50.000
og et realkreditpantebrev pa kr. 1.060.000. Pr. 31.12.2016 skyldes der kr. 993.576 i ejendommen.
Nykredit har stillet sikkerhed i ejendommen Strucksalle 57A, gennem to ejerpantebreve & kr. 200.000
og et realkreditpantebrev pa kr. 1.060.000. Pr. 13.12.2016 skyldes der kr. 994.726 i ejendommen.
Nykredit har stillet sikkerhed i ejendommen Storegade 13, gennem et realkreditpantebrev pa kr.
921.000. Pr. 31.12.2016 skyldes der kr. 862.446 i ejendommen.

Nykredit har stillet sikkerhed i ejendommen Jernbanevej 7, gennem et realkreditpantebrev pa kr.
450.000. Pr. 31.12.2016 skyldes der kr. 431.726 i ejendommen.
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