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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2017 - 31.
december 2017 for Hellerupvej 40 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 
regnskabsåret 1. januar 2017 - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 23. april 2018

Direktion

Na Cui
Direktør
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Til kapitalejerne i Hellerupvej 40 ApS

Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Hellerupvej 40 ApS for regnskabsåret 
2017. Årsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, og
noter, udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne 
kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores udvidede 
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små 
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang afårsregnskaber, der 
udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt 
planlægger og udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores 
konklusion om årsregnskabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger 
med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion. 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består afforespørgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt 
krævede supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, 
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Konklusion
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede 
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsåret 2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen 
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse 
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt 
inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på 
anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.
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Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold tilårsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Næstved, den 23. april 2018

ENGELSTED PETERSEN
Statsaut. revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 20658231

Lars Engelsted Petersen
Statsautoriseret revisor
mne11683
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Virksomheden: Hellerupvej 40 ApS
Gersonsvej 1 
2900 Hellerup

CVR-nr.: 27258956
Stiftelsesdato: 15. juli 2003
Regnskabsår: 1. januar 2017 - 31. december 2017

Formål: Selskabets formål er at erhverve fast ejendom, udlejning af fast 
ejendom samt anden beslægtet virksomhed.

Direktion Na Cui, Direktør

Revisor ENGELSTED PETERSEN
Statsaut. revisionsanpartsselskab
Farvergade 9B
4700 Næstved
CVR-nr.: 20658231
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter er erhvervelse og udlejning af fast ejendom.
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Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis:

Regnskabsklasse
Årsrapporten for Hellerupvej 40 ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. Der er foretaget tilvalg 
af enkelte elementer fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.

Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles tildagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder 
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede 
regnskabsmæssige skønafbeløb, der tidligere har været indregnet iresultatopgørelsen. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem 
kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden. 

Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden 
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster iresultatopgørelsen efter bestemmelserne i
årsregnskabslovens §32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter og eksterne omkostninger.
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Nettoomsætning
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter. Huslejeindtægterne indregnes i resultatopgørelsen i
takt med at lejen optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. Nettoomsætningen indregnes 
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende administration mv.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes iresultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og
-omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld 
og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg oggodtgørelser under acontoskatteordningen.

Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets 
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører 
egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes 
direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. De 
sanske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå 
afkast af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. 
Investeringsejendomme indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af
omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen. 

Renter ogøvrige låneomkostninger iopførelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdien ved at regulere regnskabsmæssig 
værdi ved op- eller nedregulering over resultatopgørelsen.

Investeringsejendommen måles til en skønnet markedsværdi. Målingen sker ved anvendelsen af
en afkastbaseret værdiansættelsesmodel, hvor et normaliseret driftsafkast i form af en forventet 
markedsbaseret lejeindtægt for ejendommen med fradrag af stabiliserede gennemsnitlige 
driftsomkostninger, herunder skatter, vedligeholdelse, administration m.v. sættes i forhols til et 
afkastkrav.

Værdien af investeringsejendommen reguleres ved udgangen af hvert regnskabsår, idet det 
afkast, der ligger til grund for investeringen, tilpasses de aktuelle markedsforhold, herunder 
forventet inflation, tomgang, genudlejningsmuligheder, ejendommens beliggenhed m.v. 
Eventuelle op- eller nedskrivninger føres iresultatopgørelsen under den ordinære drift.
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Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. Det svarer i al væsentlighed til nominel værdi 
reduceret med nedskrivninger tilimødegåelse af forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter, aktiver
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer med ubetydelig risico for 
værdiændringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan 
være lovbestemte eller fastsat ivedtægterne.

Udbytte for regndkabsåret
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. 
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på 
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt 
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, for eksempel 
vedrørende aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative 
beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet 
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt 
underskud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for 
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til
nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For 
indeværende årer anvendt en skattesats på 22 %.
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Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, 
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen 
over låneperioden.

Prioritetsgæld ersåledes målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer tillånets restgæld. 
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget 
afskrivning aflånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Gæld iøvrigt ermålt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige 
indkomster samt betalte acontoskatter.

Periodeafgrænsningsposter, passiver
Periodeafgræsningsposter opført som forpligtelser udgøres af modtagne betalinger vedrørende 
indtægter i de efterfølgende regnskabsår.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



Resultatopgørelse

- 12 -

Note 2017
kr. 

2016
kr. 

Bruttofortjeneste/-tab -173.979 79.052

Finansielle indtægter 12.467 21.767
Andre finansielle omkostninger -104.446 -111.695
Resultat før skat -265.958 -10.876

Skat af årets resultat 1 58.511 2.433
Årets resultat -207.447 -8.443

Forslag til resultatdisponering:
Overført resultat -207.447 -8.443
Resultatdisponering -207.447 -8.443
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Note 2017
kr. 

2016
kr. 

AKTIVER

Investeringsejendomme 2 8.500.000 8.500.000
Materielle anlægsaktiver 8.500.000 8.500.000

Anlægsaktiver 8.500.000 8.500.000

Tilgodehavender, tilknyttede virksomheder 107.859 122.835
Andre tilgodehavender 34.000 0
Tilgodehavende selskabsskat hos tilknyttede 
virksomheder 58.511 2.433

Tilgodehavender 200.370 125.268

Likvide beholdninger 318.056 11.011

Omsætningsaktiver 518.426 136.279

Aktiver 9.018.426 8.636.279
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Note 2017
kr. 

2016
kr. 

PASSIVER

Virksomhedskapital 136.445 125.000
Overført resultat 4.896.413 4.675.775
Egenkapital 5.032.858 4.800.775

Hensættelser til udskudt skat 1.149.206 1.149.206
Hensatte forpligtelser 1.149.206 1.149.206

Gæld til banker 2.339.776 2.445.646
Anden gæld 28.000 45.248
Langfristede gældsforpligtelser 3 2.367.776 2.490.894

Kortfristet del af langfristede 
gældsforpligtelser 130.249 128.247

Anden gæld 104.290 48.240
Periodeafgrænsningsposter 14.799 18.917
Deposita 219.248 0
Kortfristede gældsforpligtelser 468.586 195.404

Gældsforpligtelser 2.836.362 2.686.298

Passiver 9.018.426 8.636.279

Eventualforpligtelser 4
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 5
Forudsætninger for dagsværdiberegninger af 
aktiver og forpligtelser 6
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Virksomheds Overført

kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2017 125.000 4.675.775 4.800.775
Tilgang ved fusion og køb af 
virksomhed mv. 11.445 428.085 439.530

Årets resultat 0 -207.447 -207.447
Egenkapital 31. december 
2017 136.445 4.896.413 5.032.858

Selskabskapitalen er fordelt på 125 anparter a kr. 1.000.
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2017 2016
1. Skat af årets resultat
Aktuel skat -58.511 -2.433

-58.511 -2.433

2. Investeringsejendomme
Kostpris primo 4.565.924 4.565.924
Kostpris ultimo 4.565.924 4.565.924

Opskrivninger primo 4.721.769 4.721.769
Opskrivninger ultimo 4.721.769 4.721.769

Af- og nedskrivninger primo -787.693 -787.693
Af- og nedskrivninger ultimo -787.693 -787.693

Regnskabsmæssig værdi ultimo 8.500.000 8.500.000

3. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år

Gæld til kreditinstitutter 2.339.776 130.249 1.785.392
Anden gæld 28.000 0 28.000

2.367.776 130.249 1.813.392

4. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed forgæld til banker er der givet pant med t.kr. 4.500 i selskabets investeringsejendom.

Selskabet har herudover ingen sikkerhedsstillelser eller pantsætninger pr. statusdagen.



Noter

- 17 -

6. Forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og forpligtelser
Det er ved udarbejdelsen af regnskabet nødvendigt for ledelsen at anlægge forudsætninger, der 
påvirker aktiver og forpligtelser pr. balancedagen samt indtægter og udgifter for 
regnskabsperioden. Ledelsen vurderer løbende disse skøn og vurderinger.

Skøn og vurderinger er baseret på historiske erfaringer samt en række andre faktorer, der anses for 
rimelige under de givne omstændigheder. De faktiske resultater kan under andre forudsætninger 
eller forhold afvige fra disse skøn.Der henvises til anvendt regnskabspraksis.

Følgende skøn vurderes som væsentlige for beskrivelsen af den finansielle stilling:

Dagsværdien for investeringsejendommene er baseret på et normaliseret driftsresultat på t.kr. 440
og en forventet udlejningsprocent på 100% og et afkastkrav på 5,2%. Afkastkravet er fastlagt 
under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, 
herunder vilkår og betingelser i lejekontrakter.

Ejendommene udlejes erhvervsmæssigt og er beliggende i Hellerup.

Lejekontrakterne erindgået på sædvanlige markedsvilkår.

Der er på balancedagen indgået lejekontrakter på ejendommen svarende til budgetterede 
lejeindtægter for det kommende årpå t.kr. 275.


