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ENGELSTED
PETERSEN

Ledelsespétegning statsautoriserede
revisorer

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.
december 2017 for Hellerupve 40 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle tilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 23. april 2018

Direktion

NaCui
Direktor
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Den uafhaengige revisors erklaeringer statsautoriserede
revisorer

Til kapitalgernei Hellerupve 40 ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Hellerupvel 40 ApS for regnskabsaret
2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, og
noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbedelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbgde et arsregnskab uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fgl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede
gennemgang | overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraeever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt
planlegger og udferer handlinger med henblik pa a opna begrenset sikkerhed for vores
konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt krevede supplerende handlinger
med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnéaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2017 i overensstemmelse med éarsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for |edel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og i den forbindelse overvele, om ledelsesberetningen er vesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer statsautoriserede
revisorer

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet 0og e udarbegdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vassentlig fgjlinformation i |edel sesberetningen.

Neastved, den 23. april 2018

ENGELSTED PETERSEN
Statsaut. revisionsanpartssel skab
CVR-nr. 20658231

Lars Engelsted Petersen
Statsautoriseret revisor
mnell683



Virksomhedsoplysninger

Virksomheden:

CVR-nr.:
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Revisor

ENGELSTED
PETERSEN

statsautoriserede
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15. juli 2003
1. januar 2017 - 31. december 2017

Selskabets formal er at erhverve fast ejendom, udlejning af fast
ejendom samt anden beslaegtet virksomhed.

Na Cui, Direktor

ENGELSTED PETERSEN
Statsaut. revisionsanpartssel skab
Farvergade 9B

4700 Nastved

CVR-nr.: 20658231



L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er erhvervelse og udlejning af fast ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis statsautoriserede
revisorer

Generélle oplysninger om anvendt regnskabspraksis:

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Hellerupvgy 40 ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. Der er foretaget tilvalg
af enkelte elementer fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for a opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af endrede
regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtel sens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beleb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, 0g som be- eller atkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i

arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsztning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.
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Nettoomszetning

Nettoomseatning omfatter huslejeindtagter. Huslejeindtagterne indregnes i resultatopgerelsen i
takt med at lgjen optjenes i henhold til de indgdede kontrakter. Nettoomsetningen indregnes
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende administration mv.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter 0g
-omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld
og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtel ser samt tilleeg 0g godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del a arets skat, der vedrerer
egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende egenkapitalbevagelser indregnes
direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. De
sanske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Balancen

I nvesteringsgjendomme

Investeringsgendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsgendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af
omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen.

Renter og evrige laneomkostninger i opferelsesperioden indregnesi kostprisen.

Investeringsgendomme males efterfolgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmaessig
vaerdi ved op- eller nedregulering over resultatopgerelsen.

Investeringsegfendommen males til en skennet markedsverdi. Malingen sker ved anvendelsen af
en afkastbaseret vardiansattelsesmodel, hvor et normaliseret driftsafkast i form af en forventet
markedsbaseret lejeindtaegt for gendommen med fradrag af stabiliserede gennemsnitlige
driftsomkostninger, herunder skatter, vedligeholdelse, administration m.v. sattes i forhols til et
afkastkrav.

Veardien af investeringsgendommen reguleres ved udgangen af hvert regnskabsar, idet det
afkast, der ligger til grund for investeringen, tilpasses de aktuelle markedsforhold, herunder
forventet inflation, tomgang, genudlgningsmuligheder, eendommens beliggenhed m.v.
Eventuelle op- eller nedskrivninger fores i resultatopgerelsen under den ordinare drift.
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Anvendt regnskabspraksis statsautoriserede
revisorer

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i a vasentlighed til nominel vardi
reduceret med nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraeensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede verdipapirer med ubetydelig risico for
vardiendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rekke eovrige egenkapitalposter, der kan
vere |lovbestemte eller fastsat | vedtagterne.

Udbytte for regndkabséret

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.
Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig 0g skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, for eksempel
vedrarende aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter aternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver —males il
nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For
indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.
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Anvendt regnskabspraksis statsautoriserede
revisorer

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtel ser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgeaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagel sestidspunktet.

Geaeld i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi

Aktuelle skatteforpligtel ser

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat
af arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt betalte acontoskatter.

Periodeafgraensningsposter, passiver
Periodeafgrasningsposter opfert som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrerende
indteegter | de efterfolgende regnskabsar.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventual aktiver og -forpligtelser indregnesikke i balancen, men oplyses aenei noterne.
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Resultatopgerelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab
Finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat
Skat af arets resultat 1

Arets resultat

Fordlag til resultatdisponering:
Overfort resultat
Resultatdisponering

-12 -

ENGELSTED

PETERSEN

statsautoriserede
revisorer

2017 2016
kr. kr.

-173.979 79.052
12.467 21.767
-104.446 -111.695
-265.958 -10.876
58.511 2.433
-207.447 -8.443
-207.447 -8.443
-207.447 -8.443




ENGELSTED

Balance 31. december 2017 statsautoriserede
revisorer
2017 2016
Note Kr. Kr.
AKTIVER
Investeringsejendomme 2 8.500.000 8.500.000
Materielle anlaegsaktiver 8.500.000 8.500.000
Anlaegsaktiver 8.500.000 8.500.000
Tilgodehavender, tilknyttede virksomheder 107.859 122.835
Andre tilgodehavender 34.000 0
T.| |godehavende sel skabsskat hos tilknyttede 58511 2433
virksomheder
Tilgodehavender 200.370 125.268
Likvide beholdninger 318.056 11.011
Omsztningsaktiver 518.426 136.279
Aktiver 9.018.426 8.636.279
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Balance 31. december 2017

2017 2016
Note Kr. Kr.

PASSIVER
Virksomhedskapital 136.445 125.000
Overfort resultat 4.896.413 4.675.775
Egenkapital 5.032.858 4.800.775
Hensattelser til udskudt skat 1.149.206 1.149.206
Hensatte for pligtelser 1.149.206 1.149.206
Geld til banker 2.339.776 2.445.646
Anden gzld 28.000 45.248
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 2.367.776 2.490.894
Kortfristet ‘del af langfristede 130.249 198.247
geeldsforpligtelser
Anden geeld 104.290 48.240
Periodeafgraensningsposter 14.799 18.917
Deposita 219.248 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 468.586 195.404
Geldsforpligtelser 2.836.362 2.686.298
Passiver 9.018.426 8.636.279
Eventualforpligtel ser 4
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 5
Forudsatninger for dagsvardiberegninger af 6

aktiver og forpligtel ser
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Virksomheds Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2017 125.000 4.675.775 4.800.775

Tilgang ved fusion og keb af

virksomhed mv. 11.445 428.085 439.530
Arets resultat 0 -207.447 -207.447
Egenkapital 31. december

2017 136.445 4.896.413 5.032.858

Selskabskapitalen er fordelt pa 125 anparter a kr. 1.000.
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2017 2016
1. Skat af arets resultat
Aktuel skat -58.511 -2.433
-58.511 -2.433
2. Investeringsg endomme
Kostpris primo 4.565.924 4.565.924
Kostprisultimo 4.565.924 4.565.924
Opskrivninger primo 4.721.769 4,721.769
Opskrivninger ultimo 4.721.769 4.721.769
Af- og nedskrivninger primo -787.693 -787.693
Af- og nedskrivninger ultimo -787.693 -787.693
Regnskabsmessig veerdi ultimo 8.500.000 8.500.000
3. Langfristede galdsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geld til kreditinstitutter 2.339.776 130.249 1.785.392
Anden geald 28.000 0 28.000
2.367.776 130.249 1.813.392

4. Eventualforpligtel ser
Der er ingen eventualforpligtel ser pr. statusdagen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Til sikkerhed forgald til banker er der givet pant med t.kr. 4.500 i selskabets investeringsejendom.

Selskabet har herudover ingen sikkerhedsstillelser eller pantsetninger pr. statusdagen.
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6. Forudsztninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Det er ved udarbejdelsen af regnskabet nedvendigt for ledelsen at anlagge forudsatninger, der
pavirker aktiver og forpligtelser pr. balancedagen samt indtegter og udgifter for
regnskabsperioden. Ledelsen vurderer lebende disse sken 0g vurderinger.

Sken og vurderinger er baseret pa historiske erfaringer samt en reekke andre faktorer, der anses for
rimelige under de givne omstandigheder. De faktiske resultater kan under andre forudsatninger
eller forhold afvige fra disse skon. Der henvises til anvendt regnskabspraksis.

Folgende skon vurderes som vesentlige for beskrivelsen af den finansielle stilling:

Dagsvardien for investeringsejendommene er baseret pa et normaliseret driftsresultat pa t.kr. 440
og en forventet udlgningsprocent pa 100% og et afkastkrav pa 5,2%. Afkastkravet er fastlagt
under hensyntagen til gendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand og udleningsgrad,
herunder vilkar og betingelser i lgjekontrakter.

Ejendommene udlges erhvervsmassigt og er beliggende i Hellerup.

Lgekontrakterne er indgaet pa sedvanlige markedsvilkar.

Der er pa balancedagen indgaet lgjekontrakter pa eendommen svarende til budgetterede
lejeindtaegter for det kommende ar pa t.kr. 275.
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