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Morten Bøgenskjold
dirigent

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 5
D

KO
E-

H
L5

U
B-

EX
15

E-
35

M
Z3

-E
XP

2Q
-E

U
XN

0



Indholdsfortegnelse

Side
Påtegninger
Ledelsespåtegning 1
Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab 2

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 3
Ledelsesberetning 4

Årsregnskab
Anvendt regnskabspraksis 5
Resultatopgørelse 1. maj  - 30. april 8
Balance 30. april 9
Noter til årsrapporten 11

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 5
D

KO
E-

H
L5

U
B-

EX
15

E-
35

M
Z3

-E
XP

2Q
-E

U
XN

0



Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. maj 2017 - 30. april 2018 for
Ejendomsselskabet Køge ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 30. april 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. maj 2017 - 30. april 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Køge, den 30. september 2018

Direktion

Morten Bøgenskjold
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Køge ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Køge ApS for regnskabsåret 1. maj 2017 - 30. april 2018 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR – dan-
ske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence
og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af års-
regnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forplig-
tet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har givet os til brug for
at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Køge, den 30. september 2018

Global Revision ApS
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 28 12 17 17

Claus Holde
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 34370
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Køge ApS
Nørre Boulevard 174
4600 Køge

CVR-nr.: 32 65 20 77

Regnskabsperiode: 1. maj 2017 - 30. april 2018

Hjemsted: Køge

Direktion Morten Bøgenskjold, direktør 

Revisor Global Revision ApS
Registreret revisionsanpartsselskab
Brogade 19L
4600  Køge
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter består i drift af udlejningsejendom samt formueadministration.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2017/18 udviser et overskud på kr. 96.704, og selskabets balance pr. 30. april 2018
udviser en egenkapital på kr. 1.356.415.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selskabets fi-
nansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Køge ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2017/18 er aflagt i kr.

Selskabet har i henhold til årsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt at udarbejde koncernregnskab.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivnin-
ger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflæg-
ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af lejeindtægter og andre eksterne omkostninger.

Lejeindtægter
Lejeindtægten måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokale, administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån samt tillæg og
godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke på
grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor akti-
vet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til material-
er, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restværdi-
er:

 Brugstid Restværdi
Produktionsbygninger 50 år 0 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 13.500 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende ef-
terfølgende regnskabsår.

Værdipapirer
Værdipapirer der består af børsnoterede aktier, måles til dagsværdi på balancedagen.

6

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 5
D

KO
E-

H
L5

U
B-

EX
15

E-
35

M
Z3

-E
XP

2Q
-E

U
XN

0



Anvendt regnskabspraksis

Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse på tids-
punktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skatte-
pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet hen-
holdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligations-
lån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånoptagelses-
tidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregulering på optagelsestids-
punktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvil-
ket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter omfatter modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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Resultatopgørelse 1. maj  - 30. april

Note 2017/18
kr.

2016/17
kr.

Bruttofortjeneste 212.594 264.976

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -110.727 -109.289

Resultat før finansielle poster 101.867 155.687

Finansielle indtægter 49.411 72.786
Finansielle omkostninger -34.454 -39.215

Resultat før skat 116.824 189.258

Skat af årets resultat 2 -20.120 -44.942

Årets resultat 96.704 144.316

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte 52.900 51.700
Overført resultat 43.804 92.616

96.704 144.316
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Balance 30. april

Note 2018
kr.

2017
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 3.128.846 3.124.573

Materielle anlægsaktiver 3 3.128.846 3.124.573

Anlægsaktiver i alt 3.128.846 3.124.573

Tilgodehavende lejeindtægt 91.383 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 132.883 107.990
Andre tilgodehavender 208.202 208.274
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 4 3.934 3.678
Periodeafgrænsningsposter 15.754 14.139

Tilgodehavender 452.156 334.081

Værdipapirer 89.016 87.576

Værdipapirer 89.016 87.576

Likvide beholdninger 405.069 604.037

Omsætningsaktiver i alt 946.241 1.025.694

Aktiver i alt 4.075.087 4.150.267
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Balance 30. april

Note 2018
kr.

2017
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger 1.014.091 1.073.816
Overført resultat 164.424 9.196
Foreslået udbytte for regnskabsåret 52.900 51.700

Egenkapital 5 1.356.415 1.259.712

Hensættelse til udskudt skat 485.457 510.151

Hensatte forpligtelser i alt 485.457 510.151

Gæld til realkreditinstitutter 1.815.123 2.027.725
Selskabsskat 45.612 62.853

Langfristede gældsforpligtelser 1.860.735 2.090.578

Gæld til realkreditinstitutter 170.072 122.754
Leverandører af varer og tjenesteydelser 10.000 22.732
Selskabsskat 62.853 40.121
Anden gæld 78.277 104.219
Periodeafgrænsningsposter 51.278 0

Kortfristede gældsforpligtelser 372.480 289.826

Gældsforpligtelser i alt 2.233.215 2.380.404

Passiver i alt 4.075.087 4.150.267

Eventualposter m.v. 6
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7
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Noter

2017/18
kr.

2016/17
kr.

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 44.814 61.380
Årets udskudte skat -24.694 -16.438

20.120 44.942

3 Materielle anlægsaktiver

Grunde og byg-
ninger

Kostpris 1. maj 2017 2.338.306
Tilgang i årets løb 115.000

Kostpris 30. april 2018 2.453.306

Opskrivninger 1. maj 2017 2.986.270

Opskrivninger 30. april 2018 2.986.270

Af- og nedskrivninger 1. maj 2017 2.200.003
Årets afskrivninger 110.727

Af- og nedskrivninger 30. april 2018 2.310.730

Regnskabsmæssig værdi 30. april 2018 3.128.846
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Noter

2018
kr.

2017
kr.

4 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Mellemregning Erik 3.934 3.678

Tilgodehavender hos medlemmer af ledelsen

Direktion

Udestående gæld 3.934 3.678
Rentefod (%) %10,00 %10,00

5 Egenkapital

Virksomheds-
kapital

Reserve for op-
skrivninger

Overført
resultat

Foreslået udbyt-
te for regnskabs-

året I alt

Egenkapital 1. maj 2017 125.000 1.014.091 120.620 0 1.259.711
Årets resultat 0 0 43.804 52.900 96.704

Egenkapital 30. april 2018 125.000 1.014.091 164.424 52.900 1.356.415

Selskabskapitalen består af 125 anparter à nominelt kr. 100. Ingen anparter er tillagt særlige rettigheder.
Der har ikke været ændringer i selskabskapitalen i de seneste 5 år.

6 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Erik Pedersen Holding Spjellerup ApS (Administrationsselskab)
og hæfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som
udbytteskat.

Selskabet har ingen eventualaktiver eller -forpligtelser herudover.

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter 1.985.195 kr. er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi udgør 3.128.846 kr.

Til sikkerhed for gæld til kreditinstitutter er der udstedt ejerpantebrev på 1.700.000 kr, der giver pant i grunde
og bygninger som beskrevet ovenfor. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for gæld til kreditinstitutter i
både Ejendomsselskabet Køge ApS og Autohjørnet Køge ApS.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for den gæld Autohjørnet Køge ApS måtte have med Sydbank.
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Morten Bøgenskjold
Direktør
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