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o GrantThornton

Grant Thomton, Statsautonseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsiret | januar - 31 december 2018 for
Ejendomsseiskabet Nordsjelland ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31 december 2018 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Birkerod, den 15. marts 2019

Direktion

Fjendomsselskabet Nordsjlland ApS - Arsrapport for 2018 |
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

O Grant Thornton

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til anpartshaveren i Ejendomsselskabet Nordsjzelland ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Ejendomsselskabet Nordsjelland ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er narmere beskrevet
1 revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores ml er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hoj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzl-
dende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nér sidan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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4 Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Grant Thornton

Den uathaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

° Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sidanne op-
lysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

° Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Medlem af Grant Thornton Internatinnal Lt
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

o GrantThornton

Den uafheengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den 15. marts 2019

mnel5007
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Grant Thornton

Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Nordsjelland ApS
Toftebakken 9B, 1. sal
3460 Birkered
CVR-nr.: 32651992
Stiftet: 11. december 2009
Hjemsted: Rudersdal
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Ole Peder Bredtoft
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn @
Bankforbindelse Handelsbanken filial af Svenska Handelsbanken AR (Publ), Sverige
Modervirksomhed Ejendomsselskabet Nordsjalland Holding ApS
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G T Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
rant Thornton

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Ejendomsselskabet Nordsjelland ApS er et ejendomsudviklingsselskab, som primeert beskaftiger sig
med udvikling af erhvervsejendomme og butikker.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets nettoomsaztning udgor 8.222 t.kr. mod 8.187 t.kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
5.877 t.kr. mod 834 t.kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Der er i éaret foretaget en positiv nettoverdiregulering af selskabets ejendomme pa tkr. 5.305.
Veardireguleringerne er baseret pa afkastbaserede beregninger.

Der er anvendt et afkastkrav med et spand fra 6,1% - 7,5% i de afkastbaserede beregninger.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pévirke

vurderingen af selskabets finansielle stilling.

Medlem af Grant Thotnlon Internalional Lid i .
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Grant Thornton

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2018 2017
kr. tkr.
Nettoomsztning 8.222.026 8.187
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme -735.320 -796
Andre eksterne omkostninger -1.060.113 -1.421
Verdiregulering af investeringsejendomme 5.305.295 -536
Bruttoresultat 11.731.888 5.434
Personaleomkostninger -2.153.343 -2.201
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -20.000 -20
Driftsresultat 9.558.545 3.213
Ivrige finansielle omkostninger -1.991.850 -2.132
Resultat for skat 7.566.695 1.081
Skat af arets resultat -1.689.465 =247
Arets resultat 5.877.230 834
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 5.877.230 834
Disponeret i alt 5.877.230 834
Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af Kewsortiruppen UanmarkEs jendomsselskabet Nordsjalland ApS + Arsrapport for 2018 7



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
GrantThornton

Balance 31. december

Aktiver
2018 2017
Note kr. t.kr.
Anlsegsaktiver
5 Andre anlag, driftsmateriel og inventar 14.166 34
Investeringsejendomme 130.000.000 113.300
Materielle anlagsaktiver i alt 130.014.166 113.334
Andre tilgodehavender 64.604 59
Finansielle anlaegsaktiver i alt 64.604 59
Anlaegsaktiver i alt 130.078.770 113.393
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 2.194.614 2.670
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 105.250 86
Andre tilgodehavender 395.395 590
Tilgodehavender i alt 2.695.259 3.346
Oms=tningsaktiver i alt 2.695.259 3.346
Aktiver i alt 132.774.029 116.739
o MZE':E.?J :'f{ .?éﬁ?irﬁiﬂzl‘é’n“ [l)'::::;jr:ﬂjéﬁiiomsselskaberNordsjaelland*Ap S—~Arsrapport for 2018 §—



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
o Grant Thornton

Balance 31. december

Passiver
2018 2017
Note kr. t.kr.
Egenkapital
7 Virksomhedskapital 125.000 125
8 Overfort resultat 33.105.240 27.228
Egenkapital i alt 33.230.240 27.353
Hensatte forpligtelser
Henseattelser til udskudt skat 9.996.265 8.307
Hensatte forpligtelser i alt 9.996.265 8.307
Gezldsforpligtelser
9 Geld til pengeinstitutter 61.450.325 63.832
Langfristede galdsforpligtelser i alt 61.450.325 63.832
10 Geldsforpligtelser 13.237.610 938
Geld til pengeinstitutter 7.417.231 7.803
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 97.799 124
Geld til tilknyttede virksomheder 3.561.662 3.622
Anden geld 2.039.946 3.220
Modtagne forudbetalinger fra lejere 1.742.951 1.540
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 28.097.199 17.247
Geeldsforpligtelser i alt 89.547.524 81.079
Passiver i alt 132.774.029 116.739
11 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
12 Eventualposter
Mcdlem af Grant Thornton Intcrnational Ltd
Medlem af RevisorGruppen DanmarkEE jendomsselskabet Nordsjalland ApS - Arsrapport for 2018 9



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Grant Thornton

Noter

2018 2017
kr. t.kr.
1.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 2.124.257 2.176
Andre omkostninger til social sikring 13.632 14
Personaleomkostninger i ovrigt 15.454 11
2.153.343 2.201
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 4 4
2.  Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Afskrivninger 20.000 20
20.000 20
3.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 1.991.850 2.132
1.991.850 2.132
4.  Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat 1.689.465 247
1.689.465 247
5.  Andre anl=g, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2018 137.328 137
Kostpris 31. december 2018 137.328 137
Af- og nedskrivninger 1. januar 2018 -103.162 -83
Arets afskrivninger -20.000 -20
Af- og nedskrivninger 31. december 2018 -123.162 -103
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2018 14.166 34

lom af Grant Tharntan Inter
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
o GrantThornton

Noter

31/12 2018 31/122017

kr. t.kr.
6. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2018 86.193.595 86.058
Tilgang i arets lob 11.394.705 136
Kostpris 31. december 2018 97.588.300 86.194
Regulering til dagsverdi 1. januar 2018 27.106.405 27.642
Arets vardiregulering 5.305.295 -536
Regulering til dagsveerdi 31. december 2018 32.411.700 27.106
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2018 130.000.000 113.300

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraeekkes.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uandret i forhold til sidste ar.

Ved fastszttelsen af markedsverdien (bogfart vardi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Hgjeste afkastprocent 7,5%
Laveste afkastprocent 6,1%
Folsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfore et en-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

7.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2018 125.000 125
125.000 125

Anpartskapitalen bestar af 125 anparter 4 1.000 kr. og multipla heraf. Der har siden stiftelsen ikke
veret bevagelser pa egenkapitalen.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
o Grant Thornton

Noter
31/12 2018 31/12 2017
kr. t.kr.
8.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2018 27.228.010 26.394
Arets overforte overskud eller underskud 5.877.230 834
33.105.240 27.228
9.  Geld til pengeinstitutter
Geld til pengeinstitutter i alt 74.687.935 64.770
Heraf forfalder inden for 1 ar -13.237.610 -938
61.450.325 63.832
10. Ge=ldsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Geld i alt Geeld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2018 31/12 2017
kr. kr. kr. t.kr.
Gezld til pengeinstitutter 13.237.610 46.196.878 74.687.935 64.770
13.237.610 46.196.878 74.687.935 64.770
11. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt pantebreve pa i alt tkr. 40.700, der giver pant i den ene af selskabets tre
ovenstiende grunde og bygninger, hvis regnskabsmeassige vaerdi pr. 31. december 2018 udger tkr.
92.600. Selskabet har endvidere udstedt ejerpantebreve pa i alt tkr. 57.355 i ovenstdende grunde og
bygninger, hvis regnskabsmessige veerdi pr. 31. december 2018 samlet udger tkr. 130.000, med
underpant til selskabets bankforbindelse. Selskabet samlede bankgezld pr. statusdagen udger tkr.
82.105.

Selskabets tre ejendomme er underlagt salgs- og pantsetningsforbud med selskabets
bankforbindelse som pataleberettiget.

Selskabet har endvidere afgivet selvskyldner kaution overfor selskabets bankforbindelse for
Ejendomsselskabet Vedbak ApS' bankgald pa tkr. 4.626 pr. statusdagen.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
GrantThornton

Noter

12.

Eventualposter
Eventualforpligtelser

Selskabet har indgaet operationel leasingaftaler, hvor restleasingforpligtelsen udger t.kr. 111 med
en restlebetid pa op til 28 maneder.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Ejendomsselskabet Nordsjelland Holding
ApS, CVR-nr. 32651720 som administrationsselskab og haefter ubegranset og solidarisk med de
gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter mv. vil kunne medfore, at selskabets haftelse ud-
gor et andet belob.

Mediem af Grant Thornton Intarnatiopal Ltd ]
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
o GrantThornton

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Nordsjelland ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte reg-
ler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af a@ndrede
regnskabsmassige skan af belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Lejeindtzegter vedrorende investeringsejendomme
Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til udlejning, lokaleomkostninger, salg, autodrift og

administration, m.v.

Omkostninger vedrorende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
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£ Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Grant Thornton

Anvendt regnskabspraksis

Vardiregulering af investeringsejendomme
Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved athendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger il social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmassige vardi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en a&ndring i regnskabsmassigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Medlem af Grant Thornton International Ltd

Mediem af RevisorGruppen DanmarEs endormsselskabet Nordsjzlland ApS - Arsrapport for 2018 — - 15



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
o GrantThornton

Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier:

Brugstid Restveerdi

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-5 ar 0%

Smaéaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlegsaktiver
Den regnskabsmassige verdi af materielle anlagsaktiver vurderes érligt for indikationer pa vardiforrin-
gelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste verdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalverdien
opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nir betingelsen for nedskrivningen ikke laengere bestar.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvardi. Ejendomme-
ne vardianszttes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestromme for det kom-
mende ar sammen med et skannet afkastkrav danner grundlag for ejendommenes dagsveerdi. Den anvend-
te vaerdianszttelsesmodel er ugendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lobende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til nominel vaerdi. Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at
imadega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pé
grundlag af éarets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hefter Ejendomsselskabet Nordsjalland ApS solidarisk og ubegranset
over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet
inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, méles
til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pa grundlag at' de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Gzldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.
Andre geldsforpligtelser males til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtagter i de efterfolgende

ar.
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