BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE

Tueager 1 K/S

Tueager 1, 8200 Aarhus N
CVR-nr. 32 65 18 44

Arsrapport for 2019

Arsrapporten er godkendt pa den
ordinsere generalforsamling, d. 25.05.20

Lisbeth Kattenhgj
Dirigent
STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB Aarhus Tel. 87 32 57 00
Tangen 9 www.beierholm.dk
HLg) V" et uafhznaigt mediem af 8200 Aarhus N CVR-nr. 32 89 54 68

det globale radgivnings- og revisionsnetvaerk



Tueager 1 K/S

Indholdsfortegnelse
Selskabsoplysninger m.v. 3
Ledelsespategning 4
Revisors erkleering om opstilling af finansielle oplysninger 5
Ledelsesberetning 6
Resultatopgarelse 7
Balance 8-9
Egenkapitalopgarelse 10
Noter 11-156

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 2



Tueager 1 K/S

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Tueager 1 K/S

Tueager 1

8200 Aarhus N

Hjemsted: Aarhus
CVR-nr.: 326518 44
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Direktion

Knud Gleerup

Bestyrelse

Jens Kristian Ellekilde Gundersen
Poul Erik Pedersen
Lisbeth Kattenhgj

Revisor

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Tueager 1 K/S

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 01.01.19 - 31.12.19 for Tueager 1 K/S.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet er ikke revideret, og vi erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.19 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 01.01.19 - 31.12.19.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus N, den 25. maj 2020

Direktionen

Knud Gleerup

Bestyrelsen

Jens Kristian Ellekilde Poul Erik Pedersen Lisbeth Kattenhgj

Gundersen
Formand
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Tueager 1 K/S

Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger

Til den daglige ledelse i Tueager 1 K/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Tueager 1 K/S for regnskabsaret 01.01.19 - 31.12.19 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrerende opgaver om opstilling
af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde
0g praesentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt
relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler for revisorer,
herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklseringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplys-
ninger, den daglige ledelse har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker
derfor ingen revisions- eller gennemgangskonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbej-
det i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 25. maj 2020

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Jesper Birn

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne18574
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Tueager 1 K/S

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er erhvervelse, salg og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.19 - 31.12.19 udviser et resultat pa DKK 1.747.750 mod
DKK 2.006.809 for tiden 01.01.18 - 31.12.18. Balancen viser en egenkapital pa DKK
13.446.3883.

Der er i regnskabsaret udloddet DKK 900.000 til kommanditisterne.

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde haendelser.
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Tueager 1 K/S

Note

Resultatopgorelse

2019 2018

DKK DKK

Bruttofortjeneste 2.133.129 2.401.806

Af- og nedskrivninger af materielle anlsegsaktiver -233.359 -233.359

Resultat for finansielle poster 1.899.770 2.168.447

Finansielle indteegter 0 2.152

1 Finansielle omkostninger -152.020 -163.790

Arets resultat 1.747.750 2.006.809
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat 1.747.750 2.006.809

Ialt 1.747.750 2.006.809
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Note

Tueager 1 K/S

Balance

AKTIVER
31.12.19 31.12.18
DKK DKK
Grunde og bygninger 26.566.133 26.799.492
Materielle anlaegsaktiver i alt 26.566.133 26.799.492
Anlaegsaktiver i alt 26.566.133 26.799.492
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 195.013 73.675
Andre tilgodehavender 81.607 65.100
Periodeafgrssnsningsposter 5.997 33.365
Tilgodehavender i alt 282.617 172.130
Likvide beholdninger 31.613 8.260
Omsatningsaktiver i alt 314.230 180.390
Aktiver i alt 26.880.363 26.979.882
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Note

3

Tueager 1 K/S

Balance

PASSIVER
31.12.19 31.12.18
DKK DKK
Selskabskapital 9.000.000 9.000.000
Overfort resultat 4.446.383 3.698.633
Egenkapital i alt 13.446.383 12.598.633
Geeld til realkreditinstitutter 11.053.447 12.010.208
Deposita 887.327 887.327
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 11.940.774 12.897.535
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 956.761 952.634
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 105.252 104.359
Geeld til tilknyttede virksomheder 147.371 149.167
Anden geeld 283.822 277.554
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.493.206 1.483.714
Geeldsforpligtelser i alt 13.433.980 14.381.249
Passiver i alt 26.880.363 26.979.882

Pantsaeetninger og sikkerhedsstillelser
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Tueager 1 K/S

Egenkapitalopgerelse
Overfort
Belgb i DKK Selskabskapital resultat
Egenkapitalopgerelse for 01.01.18 - 31.12.18
Saldo pr. 01.01.18 9.000.000 2.626.824
@vrige egenkapitalbeveegelser 0 -1.035.000
Forslag til resultatdisponering 0 2.006.809
Saldo pr. 31.12.18 9.000.000 3.5698.633
Egenkapitalopgerelse for 01.01.19 - 31.12.19
Saldo pr. 01.01.19 9.000.000 3.5698.633
Overforsler til/fra andre reserver 0 -900.000
Forslag til resultatdisponering 0 1.747.750
Saldo pr. 31.12.19 9.000.000 4.446.383
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Tueager 1 K/S

Noter
2019 2018
DKK DKK

1. Finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 7.233 7.192
Renteomkostninger i gvrigt 144.787 156.598
Ialt 152.020 163.790

2. Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld Geeldialt Geeldialt

Belob i DKK forste ar efter b ar 31.12.19 31.12.18
Geeld til realkreditinstitutter 956.761 7.182.709 12.010.208 12.962.842
Deposita 0 0 887.327 887.327
I alt 956.761 7.182.709 12.897.535 13.850.169

3. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 12.010 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmasssige veerdi udger t.DKK 26.566.
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Tueager 1 K/S

Noter

4. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes

veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afliegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning og ejendomsomkostninger samt andre ekster-
ne omkostninger.

Nettoomseetning

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de ved-

rerer. Nettoomsaetningen males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrerende drift af ejendomme, herunder re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer samt andre
omkostninger.
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Tueager 1 K/S

Noter

4. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og tab pa debitorer i
det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivninger.

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. Der foretages linesere afskrivninger baseret péa felgende
brugstider og restveerdier:

Rest-
Brugstid, wveerdi,
ar procent

Bygninger 50 56

Grunde afskrives ikke.

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restveerdi ved afsluttet
brugstid. Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger.
Brugstiden og restvaerdien fastsaettes, nar aktivet er klar til brug, og revurderes arligt.

Nedskrivninger af materielle anleegsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt i
afsnittet "Nedskrivning af anleegsaktiver”.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger m.v.

Amortisering af kurstab og laneomkostninger vedrerende finansielle forpligtelser indregnes
lzbende som finansiel omkostning.

Skat af arets resultat

Selskabet er ikke et selvsteendigt skattesubjekt. Der indregnes derfor ikke skat i arsregnska-
bet, idet aktuel og udskudt skat pdhviler kommanditisterne og komplementaren.
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Tueager 1 K/S

Noter

4. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver omfatter grunde og bygninger.

Materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen

indtil aktivet er klar til brug. Renter af lan til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i
kostprisen.

Kostprisen for et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pé de enkelte bestanddele er forskellig.

Materielle anleegsaktiver afskrives linesert baseret pa brugstider og restveerdier, som fremgar
af afsnittet "Af- og nedskrivninger”.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation péd veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pad veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.
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Tueager 1 K/S

Noter

4. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af tab.

Nedskrivninger til imedegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrerende efterfelgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Geeldsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere ved-

rerende selskabets lejemal.

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.
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