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Tueager 1 K/S

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Tueager 1 K/S
Tueager 1
8200 Aarhus N
Hjemsted: Aarhus
CVR-nr.: 32 65 18 44
Regnskabsår: 01.01 - 31.12

Direktion

Knud Gleerup

Bestyrelse

Jens Kristian Ellekilde Gundersen
Poul Erik Pedersen
Lisbeth Kattenhøj

Revisor

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Tueager 1 K/S

Ledelsespåtegning

Vi har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 01.01.22 - 31.12.22 for Tueager 1 K/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsregnskabet er ikke revideret, og vi erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31.12.22 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsåret 01.01.22 - 31.12.22.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de for-

hold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus N, den 4. april 2023

Direktionen

Knud Gleerup

Bestyrelsen

Jens Kristian Ellekilde
Gundersen
Formand

Poul Erik Pedersen Lisbeth Kattenhøj
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Tueager 1 K/S

Revisors erklæring om opstilling af finansielle oplysninger

Til den daglige ledelse i Tueager 1 K/S

Vi har opstillet årsregnskabet for Tueager 1 K/S for regnskabsåret 01.01.22 - 31.12.22 på

grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilveje-

bragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder

anvendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrørende opgaver om opstilling

af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde

og præsentere årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt

relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for

Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code)

herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til

opstillingen af årsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sik-

kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplys-

ninger, den daglige ledelse har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker

derfor ingen revisions- eller gennemgangskonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbej-

det i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aarhus, den 4. april 2023

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 32 89 54 68

Jesper Birn

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne18574

5



 

 

 

Tueager 1 K/S

Ledelsesberetning

Væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er erhvervelse, salg og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Resultatopgørelsen for tiden 01.01.22 - 31.12.22 udviser et resultat på DKK -388.008 mod DKK

1.514.510 for tiden 01.01.21 - 31.12.21. Balancen viser en egenkapital på DKK 15.212.561.

Efterfølgende begivenheder

Selskabet har efter balancedagen afstået selskabets investeringsejendom. Der er realiseret

en avance på t.DKK 3.400 ved afståelsen. Der er ledelsens hensigt, at selskabet herefter

afvikles.
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Tueager 1 K/S

Resultatopgørelse

2022 2021

Note DKK DKK

Bruttoresultat -234.686 1.886.951

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver 0 -233.359

Resultat af primær drift -234.686 1.653.592

2 Finansielle omkostninger -153.322 -139.082

Årets resultat -388.008 1.514.510

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat -388.008 1.514.510

I alt -388.008 1.514.510
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Tueager 1 K/S

Balance

AKTIVER

31.12.22 31.12.21

Note DKK DKK

Investeringsejendomme 26.099.415 26.099.415

Materielle anlægsaktiver i alt 26.099.415 26.099.415

Anlægsaktiver i alt 26.099.415 26.099.415

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 612.966 29.952
Andre tilgodehavender 424.981 360.523
Periodeafgrænsningsposter 58.726 58.572

Tilgodehavender i alt 1.096.673 449.047

Likvide beholdninger 550 432.486

Omsætningsaktiver i alt 1.097.223 881.533

Aktiver i alt 27.196.638 26.980.948
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Tueager 1 K/S

Balance

PASSIVER

31.12.22 31.12.21

Note DKK DKK

Selskabskapital 9.000.000 9.000.000
Overført resultat 6.212.561 6.600.569

Egenkapital i alt 15.212.561 15.600.569

3 Gæld til realkreditinstitutter 8.143.025 9.129.041
3 Deposita 0 660.190

Langfristede gældsforpligtelser i alt 8.143.025 9.789.231

3 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 964.000 1.103.043
Gæld til øvrige kreditinstitutter 2.862 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 190.179 132.917
Gæld til tilknyttede virksomheder 156.742 154.402
Anden gæld 2.083.304 200.786
Periodeafgrænsningsposter 443.965 0

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 3.841.052 1.591.148

Gældsforpligtelser i alt 11.984.077 11.380.379

Passiver i alt 27.196.638 26.980.948

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Tueager 1 K/S

Egenkapitalopgørelse

Beløb i DKK Selskabskapital
Overført
resultat

Egenkapitalopgørelse for 01.01.21 - 31.12.21

Saldo pr. 01.01.21 9.000.000 5.086.059
Forslag til resultatdisponering 0 1.514.510

Saldo pr. 31.12.21 9.000.000 6.600.569

Egenkapitalopgørelse for 01.01.22 - 31.12.22

Saldo pr. 01.01.22 9.000.000 6.600.569
Forslag til resultatdisponering 0 -388.008

Saldo pr. 31.12.22 9.000.000 6.212.561
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Tueager 1 K/S

Noter

1. Efterfølgende begivenheder

Selskabet har efter balancedagen afstået selskabets investeringsejendom. Der er realiseret

en avance på t.DKK 3.400 ved afståelsen. Der er ledelsens hensigt, at selskabet herefter

afvikles.

2. Finansielle omkostninger

Renter, tilknyttede virksomheder 7.590 7.350
Øvrige finansielle omkostninger i alt 145.732 131.732

I alt 153.322 139.082

3. Langfristede gældsforpligtelser

Beløb i DKK
Afdrag

første år
Restgæld
efter 5 år

Gæld i alt
31.12.22

Gæld i alt
31.12.21

Gæld til realkreditinstitutter 964.000 4.280 9.107.025 10.092.541
Deposita 0 0 0 799.733

I alt 964.000 4.280 9.107.025 10.892.274

4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter t.DKK 10.093 er der givet pant i investerings-

ejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.DKK 26.099. 
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Tueager 1 K/S

Noter

5. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven for virksomheder i regn-

skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en højere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til foregående år.

Ændring i regnskabsmæssige skøn

Selskabet har ændret i regnskabsmæssige skøn på følgende områder:

Revurdering af brugstider og restværdier på materielle anlægsaktiver

Brugstider og restværdier for investeringsejendomme er blevet revurderet i indeværende

regnskabsår. Restværdien for investeringsejendomme er ændret fra 55% til 100%. Ændringen

har en positiv påvirkning på resultatet for 2022 med t.DKK 233. Pr. 31.12.22 forøges egenka-

pitalen med t.DKK 233, og balancesummen forøges med t.DKK 233 som følge af det ændrede

skøn. Ændringen af det regnskabsmæssige skøn er indregnet under investeringsejendomme

i balancen og under afskrivninger i resultatopgørelsen i overensstemmelse med det oprinde-

lige skøn.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes

værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligele-

des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til-

flyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,

når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og forpligtelsens

værdi kan måles pålideligt. Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris.

Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-

skabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
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Tueager 1 K/S

Noter

5. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

RESULTATOPGØRELSE

Bruttoresultat

Bruttoresultat indeholder lejeindtægter og ejendomsomkostninger samt andre eksterne om-

kostninger.

Lejeindtægter

Indtægter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgørelsen i den periode, de vedrø-

rer. Lejeindtægter måles til dagsværdi og opgøres ekskl. moms og rabatter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrørende drift af ejendomme, herunder re-

parations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, fællesomkostnin-

ger samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-

nistration, lokaler og tab på debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-

ger.

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger på materielle anlægsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over

aktivernes forventede brugstid. Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende

brugstider og restværdier:

Brugstid,
år

Rest-
værdi,

procent

Bygninger 50 100

Grunde afskrives ikke.

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restværdi ved afsluttet

brugstid. Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger.

Brugstiden og restværdien fastsættes, når aktivet er klar til brug, og revurderes årligt.
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Tueager 1 K/S

Noter

5. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

Nedskrivninger af materielle anlægsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt i

afsnittet ”Nedskrivning af anlægsaktiver”.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtægter og renteomkostninger m.v.

Amortisering af kurstab og låneomkostninger vedrørende finansielle forpligtelser indregnes

løbende som finansiel omkostning.

Skat af årets resultat

Selskabet er ikke et selvstændigt skattesubjekt. Der indregnes derfor ikke skat i årsregnska-

bet, idet aktuel og udskudt skat påhviler kommanditisterne og komplementaren.

BALANCE

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå

afkast af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-

vesteringsejendomme indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter

anskaffelsesprisen med tillæg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-

vet er klar til brug. Renter af lån til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i kostprisen.

Investeringsejendomme måles efterfølgende i balancen til kostpris med fradrag af akkumule-

rede af- og nedskrivninger.

Kostprisen for investeringsejendomme opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for

sig, hvis brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellig.

Investeringsejendomme afskrives lineært baseret på brugstider og restværdier, som fremgår

af afsnittet ”Af- og nedskrivninger”.

Gevinster eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem

en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på

salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.
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Tueager 1 K/S

Noter

5. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

Nedskrivning af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af anlægsaktiver, der ikke måles til dagsværdi, vurderes årligt

for indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-

tet, anses dette som en indikation på værdiforringelse.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt

aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den regn-

skabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Ka-

pitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendel-

sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet el-

ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere består. 

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til pålydende

værdi med fradrag af nedskrivninger til imødegåelse af tab.

Nedskrivninger til imødegåelse af tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de

enkelte tilgodehavender, når der på individuelt niveau foreligger en objektiv indikation på, at

et tilgodehavende er værdiforringet.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger

vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestående på bankkonti.
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Tueager 1 K/S

Noter

5. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

Gældsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere ved-

rørende selskabets lejemål.

Langfristede gældsforpligtelser måles til kostpris på tidspunktet for stiftelse af gældsforholdet

(lånoptagelsen). Gældsforpligtelserne måles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og

låneomkostninger indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel omkostning over løbetiden

på grundlag af den beregnede, effektive rente på tidspunktet for stiftelse af gældsforholdet.

Kortfristede gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gæl-

dens pålydende værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger

vedrørende indtægter i de efterfølgende regnskabsår.
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