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EY Bolig DK, Egtved ApS

Arsrapport 2017

Ledelsespitegninq
Direklionen har dags dato behandlet og godkendt Srsrapporten for Bolig DK. Egtved ApS for regnskabs-
;ret 1. januar - 31. december 2017.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for optyldt.

Det er vores oprattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabseret
1. januar - 31. december 2017.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberelningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold. beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles lil generalrorsamlingens godkendelse.

Egtved, den 31. maj 2018
Direktion:

Karsten Knudsen Jan Skov Johansen
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EY Eolig DK, Egtved ApS

Arsrapport 2017

Den uafhengige revisors erklaring om opstilling af Srsregnskab

Til den daglige ledelse i Bolig DK, Egtved Aps

Vi har opstillet Srsregnskabet for Bolig DK, Egtved ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017 pe grundlag af selskabets bogforing og ovrige oplysninger, som I har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opqavet om opstilling af tinansielle oplysnin-
qer.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og presentere ersregnska-
bet i overensstemmelse med Srsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrorende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornoden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fu ldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af Srsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninqer ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fu ldstandig heden af de oplysninger, I har givet os til
brug for at opstille 6rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt Srsregnskabet er udarbejdet ioverensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Vejle, den 31. maj 2018
ERNST & YoUNc
Godkendt Revisionspartnerseiskab
CVR-nr.30 70 02 28

Lars

.: mne26778
st
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EY Bolig DK, Egtved ApS

Arsrapport 2017

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
RegnskabsSr

Direktion

Revisor

Bolig DK, Egtved ApS
Brudesovej 7, 6040 Egtved

32 65 14 70
8. december 2009
Vejle
1. januar - 31. december

Karsten Knudsen
Jan Skov Johansen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt All6 10, 7100 Vejle
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ET Bolig DK, Egtved ApS

Arsrapport 2017

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets form6l er at drive bygge- og handelsvirksomhed med opkob, byggeri samt salg af ejendomme
og hermed beslegtet virksomhed efter direktionens skon.

Udvikling i aktiviteter og okonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgorelse f or 2077 udviser et overskud p3 233.557 kr. mod et overskud p6

772.610 kr. sidste 5r, og virksomhedens balance pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pE

2.266.397 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling

Selskabet forventer overskud i det kommende regnskabs6r
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ET Bolig DK, Egtved ApS

Arsrapport 2017

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse

kr.

Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af 6rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

20L7
12 mdr.

20L6
3 mdr.Note

2

622.330
-54.599

304.755
-13.257

567.737
6.909

-260.762

291.504
3.960

-70.704

313.878
-80.321

224.760
-52.150

233.557 772.670

772.670233.557

233.557 772.670
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Bolig DK, Egtved ApS

Arsrapport 2017

20L7 20t6

10.128.908 10.065.058

10.128.908 10.065.058

139.704 150.000

739.704 1s0.000

70.268.672 10.215.058

845 845

845 845

41.989 2.240

42.834 3.085

70.377.446 10.218.143

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlegsaktiver

3 Materielleanlagsaktiver
Grunde og bygninger

4 Finansielleanlagsaktiver
Andre tilgodehavender

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Likvide beholdninger

Omsetningsaktiver i alt

AKTIVER IALT
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EY Bolig DK, Egtved ApS

Arsrapport 2017

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital ialt
Galdsf orpligtelser

5 Langfristede galdsforpligtelser
Gald til realkreditinstitutter

Kortf ristede galdsf orpligtelser
Kortfristet del af geld til realkreditinstitutter
Geld til banker
Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat
Gald til selskabsdeltagere og ledelse
Deposita
Anden geld
Periodeafgransnin gsposter

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
6 Sikkerhedsstillelser

20L7 20L6

125.000
2.t41.397

125.000
7.907.834

2.266.397 2.032.834

5.608.977 5.847.856

5.608.977 5.847.856

231.s00
95.356

265.136
76.477

7.252.898
362.300
732.717
20.300

219.000
185.620
265.136
56.459

7.1.82.128
287.300
141.810

0

2.436.078 2.337.453

8.045.055 8.185.309

70.31L.446 10.218.143
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Selskabskapital Overfort resultat

Bolig DK, Egtved ApS

Arsrapport 2017

I alt

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. oktober 2016
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 1. januar 2017
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2OL7

125.000
0

1.735.224
L72.670

7.860.224
t72.6tO

125.000
0

1.907.834
233.557

2.O32.834
233.557

125.000 2.r4t.391 2.266.397
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EY Bolig DK, Eqtved ApS

Arsrapport 2017

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bolig DK, Egtved ApS for 2017 er aflagt ioverensstemmelse med Srsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 6r.

lndeverende 5rs tal og sammenligningstallene er ikke direkte sammenlignelige. Det skyldes, at
sammen lig n ingstal iresultatopgorelsen omfatter 12 mSneder og sammenligningstal ibalancen er
opgjort pr.31. december 2017. Der er ikke foretaget tilpasning af sammenligningstal for de uens
periodelangder. Dette skyldes bl.a. selskabets registreringssystemer og'rutiner ikke har muliggjort
dette.

Resultatopg0relsen

Nettoomsatning

lndtegter fra salg af ejendomme, indregnes i nettoomsetningen, ner overgang af de vasentligste forde-
le og risici til kober har fundet sted, indt.egten kan opgores pAlideligt og betaling forventes modtaget.
Tidspunktet for overgang af de vasentligste fordele og risici tager udgangspunkt i standardiserede leve-
ringsbetinge lser baseret pE lncoterms@ 2010.

Huslejeindtagter indregnes som omsatning iden periode huslejen vedrorer.

Nettoomsatning mAles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet pA veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgorelsen er nettoomsetning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med henvis-
ning til Srsregnskabslovens 0 32 sammendraget til 6n regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Afskrivninger

Af- og nedskrivninqer omfatter afskrivninger pA materielle anlagsaktiver.

Afskrivn ingsg rund laget, der opgores som kostprisen med fradrag af eventuel restvardi, afskrives line-
ert over den forventede brugstid, baseret pE folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Grunde og bygninger 50 6r

Restverdien fastsettes pE anskaffelsestidspunktet og revurderes Arligt. Overstiger restverdien akti-
vets regnskabsmassige vardi, ophorer afskrivning. Ved endring irestvardien indregnes virkningen for
afskrivninger fremadrettet som en endring i regnskabsmassigt skon.

1
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Ejendomsomkostninger

I ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrorende udlejning af virksomhedens investerings-
ejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primere aktivitet, der er
afholdt ierets lob, herunder omkostninger til salg, reklame, administration m.v.



Bolig DK, Egtved ApS

Arsrapport 2017

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regn-
skabs,iret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tillag og godtgorelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af erets resultat omfatter aktuel skat af Srets forventede skattepligtiqe indkomst og 6rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til 6rets
resultat, og iegenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet iegenkapitalen.

Ba lancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle aktiver mEles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostprisen
omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til brug. Der afskrives ikke pA grunde.

Fortjeneste eller tab opgores som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsm&ssige vardi pE salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes iresultatopgorelsen under henholdsvis andre driftsindtegter og andre d riftsom kost n inger.

Vardif orringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af materielle anlagsaktiver vurderes Srligt for indikationer pi verdiforrin-
gelse.

Foreligger der indikationer pE verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvind ingsvard ien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmessige verdi.

Som genindvindingsverdi anvendes den hojeste vardi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvardien
opgores som nutidsvardien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninqer tilbagefores, nEr begrundelsen for nedskrivningen ikke lengere
bestAr. Nedskrivninger pe goodwill tilbagefores ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender m,5les til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imodegeelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indi'
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pe, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pA individuelt niveau.

Nedskrivninger opgores som forskellen mellem den regnskabsmessige verdi af tilgodehavender og
nutidsverdien af de forventede pengestr6mme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

EY
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EY Bolig DK, Egtved ApS

Arsrapport 2017

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (f ortsat)

Likvider

Likvider omfatter indestiende i pengeinstitutter.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes ibalancen som beregnet skat af
Srets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ers skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mAles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig o9 skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opstS-
et pe anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pA resultat eller skattepligtig indkomst. lde tilfal-
de, hvor opgorelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, mAles udskudt
skat pA grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel'
sen.

Udskudt skat mEles pi grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vere qeldende, nAr den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning iskat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. ,4ndring i

udskudt skat som folge af andringer iskattesatser indregnes iresultatopgorelsen.

Galdsf orpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lSnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. lefterfolgende perioder mAles de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, s5 forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgorelsen over 16neperioden. I finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse p5 finansielle leasingkontrak-
ter.

0vrige galdsforpligtelser m6les til nettorealisationsverdien.

Periodeaf gransningsposter

Periodeafgrensninqsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrorer
indtagter i efterlolgende regnskabs6r.

1
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ET Bolig DK, Egtved ApS

Arsrapport 2017

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

2 Skat af Srets resultat
Beregnet skat af Srets skattepligtige indkomst

3 Materielleanlegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2017
Tilgange

Kostpris 31. december 2077

Opskrivninger 1. januar 2017

Opskrivninger 31. december 2Ol7

Af- og nedskrivninger 1. januar 2017
Afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2077

Regnskabsmassig vardi 31. december 2OL7

4 Finansielleanlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2017
Afgange

Kostpris 31. december 2077

Regnskabsmassig vardi 31. december 2OL7

5 Langfristedegaldsforpligtelser

20L7
72 mdt.

20L6
3 mdr.

80.321 52.1s0

80.321

Langfristet
andel

52.1 50

Grunde og
bygninger

70.294.150
11.8.449

70.472.599

0

229.O92
54.599

283.691

10.128.908

Andre
tilgodehavender

150.000
-LO.296

739.704

739.704

Restgald
efter 5 3r

0

Gald i alt
3t/t220L7

Afdrag
naste 3rkr.

Geld til realkreditinstitutter 5.440.477 231.500 5.608.977 4.|94.OOO

5.840.477 231.500 5.608.977 4.L94.OOO

5 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for realkreditgeld, 5.609 t.kr., har selskabet givet pant i grunde og bygninger med en
bogfort vardi pA lO.l29 t.kr. Selskabet har udstedt ejerpantebrev, nom. 1.500 t.kr, der giver pant i

grunde og bygninger med en bogfort verdi p5 ialt 2.829 t.kr. Ejerpantebrevet ligger til sikkerhed for
bankgald.
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