Sonderup + Partnere

Registrerede Revisorer FSR

EJENDOMMEN KRONBORG APS
JERNBANEGADE 54
6000 KOLDING

ARSRAPPORT FOR PERIODEN 01.10.2015 - 30.09.2016
7. REGNSKABSAR

CVR. NR. 32651100

Arsrapporten er fremlagt og
godkendt pa selskabets
ordinzere generalforsamling

den 13. marts 2017

UIf Jensen
dirigent



INDHOLDSFORTEGNELSE

Y= 12z Lo TSTo] o 12 11 o = RSP 3
Yo Lo o o PV 1=To [ 1Yo RSOOSR 4
Revisors erklaering om opstilling af Arsregnskab .............coooviiiivieiiiie e 5
LedISESEIENING ... 6
ANvendt regNSKaDSPIaKSIS ......ciii i e 7
Resultatopggrelse 01.10.2015 - 30.09.2016 ......oouuuiiiieeeiiiiiiiiiaae e e et e e e e 10
Balance pr. 30.09.2016 ......oouuiiiiieiiieiee e e e e r e 11
NOLET til ArSTEGNSKADEL ... .eiiiieiiiieciie ettt e sae e s et e eneeenneeenes 13

Senderup og Partnere A/S, Sydbanegade 2B 1 6000 Kolding



SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ejendommen Kronborg ApS
Jernbanegade 54
6000 Kolding
Telefon: 24407817
CVR-nr.: 32651100
Stiftet: 9. december 2009
Hjemsted: Kolding

Regnskabsar:  01.10 - 30.09
Direktion Ulf Jensen

Advokat Andersen Partners
Advokatpartnerselskab
Jernbanegade 31
6000 Kolding

Revisor Senderup & Partnere A/S
Registrerede revisorer FSR
Sydbanegade 2B - 1
6000 Kolding

Kontakt@RevisorKolding.dk
www.RevisorKolding.dk

Pengeinstitut Handelsbanken
Adelgade 14
6000 Kolding
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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2015/2016 for selskabet
Ejendommen Kronborg ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessigt. Arsregnskabet giver efter min

opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2015/2016.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggarelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Selskabet opfylder fortsat betingelserne for fravalg af revision jf. arsregnskabsloven § 135 stk. 1.

Jeg indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 9. marts 2017

| direktionen

Ulf Jensen

716/1/PL/Ht
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REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse af Ejendommen Kronborg ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendommen Kronborg ApS for regnskabsaret 2015/2016 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggerelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Kolding, den 9. marts 2017

Senderup & Partnere A/S
Registrerede revisorer FSR
CVR-NR. 27905072

Palle Lysbjerg
Registreret revisor
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets vigtigste forretningsomrade er udlejning af ejendomme og dermed besleegtet
virksomhed efter ledelsens skan.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udger kr. 89.268, hvilket anses for tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa kr. 5.171.141 og en egenkapital pa
kr. 1.007.422.

Betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets udlgb
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som har veesentlig

indflydelse pa bedemmelsen af arsrapporten.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopgarelsen.

Den forventede udvikling i regnskabséaret 2016/2017
Det forventes, at selskabet vil kunne fastholde nuveerende aktivitetsniveau og indtjening.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regn-
skabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra klasse C og er aflagt i danske kroner.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at
fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fagrste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indreg-
nes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

RESULTATOPGYRELSE

Resultatopggrelsen er opstillet artsopdelt.
Omseetningen m.v. er ikke vist i det eksterne selskabsregnskab pa grund af selskabets saerlige

konkurrencemaessige situation.

Indteegtskriterium
Indteegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de deekker perioden frem til regnskabs-

arets udlgb.

Bruttoresultat
Bruttoresultat indeholder nettoomsaetning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til kaber
har fundet sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggares palideligt og forventes
modtaget. Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre driftsudgifter
Andre eksterne omkostninger indeholder ejendomsomkostninger, administrationsomkostninger
og tab pa debitorer m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger inkluderer renter samt tilleeg og godtggrelse under
a/contoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestéar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Arets aktuelle skat er afsat med 22,0%.

Under hensatte forpligtelser er der afsat udskudt skat med 22,0% af alle midlertidige forskelle
mellem skattemaessige og regnskabsmaessige saldi.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget opggares som kostpris med fradrag af evt. restveerdi og nedskrivninger.
Aktiverne afskrives over deres forventede gkonomiske brugstid med fglgende
afskrivningsprincipper og satser:

Bygninger: 1% p.a. lineaert

Aktiver med en anskaffelsespris pa under kr. 12.900 pr. enhed samt aktiver med en levetid pa
under 3 ar omkostningsfgres i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter indestdende i pengeinstitutter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geeld til realkreditinstitut

Geeld til realkreditinstitutter males til kostprisen pa optagelsestidspunktet. Efterfglgende males
geeld til realkreditinstitutter til amortiseret kostpris. Kurstab og laneomkostninger fordeles herved
over lanets Igbetid ved brug af den effektive rente pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser i gvrigt
@vrige geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet.

Efterfalgende males geeldsforpligtelserne til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede
geeldsposter samt for variabelt forrentede geeldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle
veerdi.

Senderup og Partnere A/S, Sydbanegade 2B 1 6000 Kolding

9



RESULTATOPGYRELSE

01.10.2015 - 30.09.2016

BRUTTORESULTAT oo

ATSKIIVNINGET <.
DRIFTSRESULTAT oo

Finansielle omKOStNINGEr .....ccoooveiiiiiiiiiiiin e
ORDINZART RESULTAT F@R SKAT ..oovviiiiieiiieieieeeeeeeeeeeee

Skat af Arets resultat ............coceeevvveeeiiiee i
ARETS RESULTAT oot
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Udbytte for regnskabSaret ...........ccccoeeeiviiiiiee i

OVEITBIT rESUIAL ...ceeeeeeee e
DISPONERET | ALT oriiriie i

2015/2016 2014/2015
358.070 217.739
-46.738 -46.738
311.332 171.001

-156.940 -150.100
154.392 20.901
-65.124 -6.531

89.268 14.370

0 0
89.268 14.370
89.268 14.370
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NOTE

BALANCE PR. 30.09.2016

AKTIVER

2 Grunde 0g bYgNINGEr .......oiiiieiiiiiiie e
MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER | ALT ..ooooiiiiiiiiieeeeees

ANLAEGSAKTIVER T ALT oo,

PeriodeafgraensningSpoSter ........ooovvviiiiiiiiiiie
Udskudt skatteaktiv ..............eevieeeiiiiiiiiiiiiieee e
TILGODEHAVENDER T ALT .ooiiiiiiiiiiiiiieieeee e

LIKVIDE BEHOLDNINGER ........ccoovviiiiiieei e

OMSAETNINGSAKTIVER | ALT oo

AKTIVER | ALT

2015/2016 2014/2015
5.103.949 5.150.687
5.103.949 5.150.687
5.103.949 5.150.687
13.831 14.039

0 21.745

13.831 35.784
53.361 33.599
67.192 69.383
5.171.141 5.220.070
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NOTE

BALANCE PR. 30.09.2016

PASSIVER

Selskabskapital .........cccoooeeiiiiiiiiiii s

OVEITBIT rESUIAL ...oeeeeeeee e

3 EGENKAPITAL | ALT

Henseaettelser til udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER | ALT

KreItINSTEULIET ...eeeeeie ettt eneees
SEISKADSSKAL ...ceveeeee et
4 LANGFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER | ALT ...........

4 Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

SEISKADSSKAL ...cevieeieee et

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

ANden gaeld ...,
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER | ALT ...........

GALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER | ALT

2015/2016 2014/2015
125.000 125.000
882.422 793.155

1.007.422 918.155
1.689 0
1.689 0

3.014.371 2.902.205

43.107 18.138
3.057.478 2.920.343
132.000 110.000
18.138 282.128
719.399 795.842
235.015 193.602

1.104.552 1.381.572

4.162.030 4.301.915

5.171.141 5.220.070

Senderup og Partnere A/S, Sydbanegade 2B 1 6000 Kolding

12



NOTER TIL ARSRAPPORTEN

1 Skat af arets resultat
Arets aKtUEIIE SKAL ........c..ccveeviereieeeeeeceeceee e
Arets andring i udskudt SKat .............ccceveeveeieiceeeeeecee e
ARETS SKAT T ALT oottt e e,

2 Grunde og bygninger
Kostpris pr. 01.10.2015 ......coooviiiiiii e
KOSTPRIS PR. 30.09.2016 ......cccvniiiiiieei e

Samlede afskrivninger pr. 01.10.2015 ...
Afskrivninger i 2015/2016 ..........cccooeiiiiiiiiiieii e,
SAMLEDE AFSKRIVNINGER PR. 30.09.2016 ..........ccooviuvviinnnnnn.

REGNSKABSM/ZESSIG VARDI PR. 30.09.2016.........cccccooevvvveeens

Pantsaetninger og behzeftelser af de materielle anleegsaktiver fremgar af note 6.

Egenkapital
Selskabskapital

SaAldO PriMO e
SAlIAO UIMO oo e

Overfort resultat

SaAldO PriMO e
Andringer i lgbet af regnskabsaret ...........ccooveviiiiieiie e
Saldo UItIMO o

Egenkapital Ultimo ...

2015/2016 2014/2015
41.690 17.508
23.434 -10.977
65.124 6.531

5.244.163 5.244.163

5.244.163 5.244.163

93.476 46.738

46.738 46.738

140.214 93.476

5.103.949 5.150.687
Indeveer-

ende ar

125.000

125.000

793.155
89.267

882.422

1.007.422

Selskabskapitalen bestar af 125 kapitalandele & kr. 1.000. Ingen kapitalandele er tillagt seerlige

rettigheder.
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

4 Langfristede geeldsforpligtelser
Den langfristede geeld forfalder saledes:
Afdrag, der forfalder efter 5 ar .........ccoeeeviiiiiiiic e
Afdrag, der forfalder indenfor 5 &r ...........coceevvviiiiiiee i
Heraf Kortfristet del .......coouiiiiiiii e

5 Ejerforhold

2015/2016  2014/2015
2.486.371 2.462.205
703.107 568.138
-132.000 -110.000
3.057.478 2.920.343

Falgende kapitalejere er noteret i selskabets fortegnelse som ejende minimum 5% af

stemmerne eller minimum 5% af selskabskapitalen.

UIf Jensen, Sgnderbyvej 16G, Agtrup, 6091 Bjert

6 Sikkerheder og pantsaetninger

Til sikkerhed for engagement med Handelsbanken kr. 3.146.371 ligger ejerpantebrev kr.
4.500.000 lyst i Jernbanegade 54, 1., 2. og 3. sals ejerlejligheder. Ejerlejlighedernes bogfarte

veerdi udger kr. 5.103.949.

7 Eventualaktiver og eventualforpligtelser
Ingen
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