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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2015 for Duus Invest ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 19. februar 2016
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Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i Duus Invest ApS

Vi har revideret drsregnskabet for Duus Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015 der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt

planlegger og udferer revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om é&rsregnskabet er u-
den vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og
oplysninger i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede preesentation af arsregn-
skabet.

Det er vor opfattelse, at det opnédede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsdret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uathaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Aalborg, den 19. februar 2016

Revicor
Registreret revisionsanpartsselskab

ergen E. Paulsen
Régisteret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Duus Invest ApS
Fabriksparken 11
9230 Svenstrup J

CVR-nr.: 32651070
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Aalborg

Morten Duus, direktor

Tilknyttede virksomheder M Duus ApS
Revision Revicor
Registreret revisionsanpartsselskab
Hobrovej 317
9200 Aalborg SV
Pengeinstitut Jutlander Bank A/S
Nykredit Bank A/S
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Duus Invest ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hojere
klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste &r.
Arsrapporten for 2015 er aflagt i kr.
Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes veer-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
drsrapporten aflaegges, og som be- eller atkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning, ejendomsudgifter og andre eksterne
omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomszetning

Indteegter udlejning af fast ejendom indregnes i resultatopgerelsen for den periode der vedrer
regnskabsperioden.

Ejendomsudgifter

Ejendomsudgifter indeholder omkostninger til vedligehold, samt forbrug og andre skatter og
afgifter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver.
Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens
danske dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgér i sambeskatningen fra det tidspunkt,
hvor de indgér 1 konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar
fra konsolideringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemassigt
overskud.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pd grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direk-
te og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og len.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa felgende
vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restverdi
@vrige bygninger 100 ar 50 %

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter henholdsvis
andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af og materielle anlegsaktiver urderes érligt for indikationer pa
vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien,
hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsvardi er den hojeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalveerdien
opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelse af aktivet
eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen
efter endt brugstid.
Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vare geldende, nr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gzldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fra-
drag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle for-
pligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den
effektive rente, si forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatop-
gorelsen over laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser méles til nettorealisationsveerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlagsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort overskud

Note 2015 2014
kr. k.

961.305 692.053
961.305 692.053
-62.375 -44.077
898.930 647.976
219 5310
-139.751 -115.294
759.398 537.992
-191.601 -127.460
567.797 410.532
567.797 410.532
567.797 410.532
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlzegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2015 2014

kr. kr.
12.363.537 12.425.912
1 12.363.537 12.425.912
12.363.537 12.425.912
13.400 0
18.625 0
0 6.696
32.025 6.696
1.135.166 640.336
1.167.191 647.032
13.530.728 13.072.944
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Balance 31. december

Note 2015 2014
kr. kr,

Passiver
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 1.461.417 893.620
Egenkapital 2 1.586.417 1.018.620
Hensettelse til udskudt skat 218 0
Hensatte forpligtelser i alt 218 0
Geld til realkreditinstitutter 7.896.386 8.262.374
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 7.896.386 8.262.374
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 3 310.816 250.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 284.982 269.523
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 20.000 27.500
Geeld til tilknyttede virksomheder 179.727 45.571
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 3.064.881 3.034.536
Selskabsskat 184.687 134.156
Anden geeld 2.614 30.664
Kortfristede gzeldsforpligtelser 4.047.707 3.791.950
Gezldsforpligtelser i alt 11.944.093  12.054.324
Passiver i alt 13.530.728  13.072.944
Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 5

Hovedaktivitet
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Noter til arsrapporten

1  Materielle anlzegsaktiver

Kostpris 1. januar 2015
Tilgang i arets lob
Afgang i drets lob

Kostpris 31. december 2015

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015
Arets afskrivninger
Tilbageferte ned- og afskrivninger pa athendede aktiver

Af- og nedskrivninger 31. december 2015

Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2015

Grunde og

bygninger

12.542.057
0
0

12.542.057

116.145
62.373
0

178.520

12.363.537
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Noter til arsrapporten

2  Egenkapital

Selskabs- Overfort
kapital resultat [ alt
Egenkapital 1. januar 2015 125.000 893.620 1.018.620
Arets resultat 0 567.797 567.797
Egenkapital 31. december 2015 125.000 1.461.417 1.586.417
3 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld

Geld 31. december Afdrag Restgaeld

1. januar 2015 2015 neeste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 8.512.374 8.207.202 310.816 6.243.411
8.512.374 8.207.202 310.816 6.243.411

4 Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet M Duus ApS (Administrationsselskab) 0g
heefter solidarisk med ovrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for
indkomstéret 2013 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder

til betaling 1. juli 2012 eller senere.

S Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 8.512, er der givet pant i grunde 0g
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2015 udger t.kr. 12.364.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 1.950.000 i ovenstdende grunde og

bygninger.
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Noter til arsrapporten

6 Hovedaktivitet

Selskabets formél er drive udlejning af fast ejendom og dermed beslagtet aktivitet.
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