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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2015 - 30. juni
2016 for Ejendomsselskabet Gyldendalsvej A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Saeby, den 16. november 2016

Direktion

Michael Jacobsen

Bestyrelse

Lars Espersen Michael Jacobsen Morten Jorgensen Mark
Formand
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Gyldendalsvej A/S

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Gyldendalsvej A/S for regnskabsaret 1. juli 2015 -
30. juni 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Saeby, den 16. november 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Morten Kallehauge Michael Baek Pedersen
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme. Investerings-
ejendommene omfatter en produktionsbygning med tilharende kontorer.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommens vaerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstrackning markedsrenten
andrer sig og en investors rentekrav andres, eller ejendommens forhold i @vrigt aendres, kan
ejendommens vaerdi tilsvarende andre sig.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Gyldendalsvej A/S for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med
den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende gaeld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under
acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z&ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgeres veaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes prioritetsgaeld og andre finansielle forpligtelser
vedrarende investeringsejendomme til dagsvaerdi, der svarer til lanets kontantvaerdi pa arsafslutnings-
tidspunktet. Kursreguleringen af gaeldsforpligtelserne indregnes i resultatopgarelsen.

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post.

Hvis valutapositionen anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes urealiserede veerdi-
reguleringer direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balance-
dagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa
tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopgarelsen under finansielle
indtaegter og omkostninger.
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RESU

LTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

BRUTTOFORTJENESTE.......c.oiviiiiiiiiiiiiiiii

Veerd
Vard

iregulering af investeringsejendom..........ccccceviiiiinnn...
iregulering af gaeld i investeringsejendom.....................

DRIFTSRESULTAT ...c.uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineeeeaees

Finan
Finan

RESU

sielle indtagter....ovvriiiiiii e
sielle omKOoStNINGEr .. .viiiiiiiiii e

LTAT FOR SKAT ...

SKat af Arets FESUILAL. c.euv ettt ettt eeneeeeeeeeeeneeneeneenes

ARETS RESULTAT....evuniiiieiineeiieeiineeiieeeieenineennneenneennnss

FORS

LAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2015/16
kr.

1.996.157

1.398.236
-372.685

3.021.708

28.229
-625.713

2.424.224

-533.680

1.890.544

1.890.544

1.890.544

2014/15
kr.

1.757.580

-270.000
-30.715

1.456.865

0
-648.044

808.821

-194.132

614.689

614.689

614.689
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BALANCE 30. JUNI
AKTIVER

Investeringsejendom

ANLAGSAKTIVER................

Materielle anlaegsaktiver under opfarelse
Materielle anlagsaktiver

Tilgodehavende selskabsskat.

Periodeafgraansningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeaenn

Tilgodehavender................

Likvider.......ccoovvvviiviiiinnnn.

OMSAETNINGSAKTIVER. .....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiinin e

AKTIVER.......coovviiiiiiinnnne.

Note 2016
kr.

35.890.000
0

3 35.890.000
35.890.000
1.194.609
1.035.574
91.644

0
2.321.827
407.205
2.729.032

38.619.032

10

2015
kr.

21.429.999
752.950
22.182.949

22.182.949

(e NoNe)

26.988
26.988

332.997

359.985

22.542.934
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BALANCE 30. JUNI

PASSIVER

FA (5] ¢= 101 - | S PP PP PP
Overfart overskUd.......ooueviiiiiiiii i eie e,
EGENKAPITAL ..ottt i i i e et s e eeaeeaenaenaas
Hensaettelse til udskudt skat........ccovveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn.,
HENSATTE FORPLIGTELSER......cccivtiiiiiiiiiiiiiienennennennes
Prioritetsgald...ccceiiiiiiiiiii i e e
Geeld til pengeinstitutter.....occvviiriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceeieenen,
SelSKADSSKAL. .o vteeiitt i i e e
Langfristede geeldsforpligtelser............ccooiiiiiiiiiiiiiiiiinn,
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser...................
Geeld til pengeinstitutter.....cocvviiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Geeld til tilknyttede virksomheder.......ccoevveiiiiiiiiiiiinennnennn.
SelSKADSSKAL. c o veeeiitt i i e e e
Anden gald...coinniiii i i e e e e e
Kortfristede geeldsforpligtelser.........c.cccoeviiiiiiiiiiiininin.,
GZELDSFORPLIGTELSER .....citiiiiiiiiieiiiieiieiieeneeneennennennenn,

PASSIVER. ...

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ejerforhold

Note

2016
kr.

1.000.000
4.993.947

5.993.947

1.665.407

1.665.407

18.051.272
1.223.765

0
19.275.037

1.732.989
4.487.143
5.400.000
27.965
36.544
11.684.641

30.959.678

38.619.032

11

2015
kr.

1.000.000
3.103.403

4.103.403

1.040.083

1.040.083

8.407.249
1.577.874
27.965
10.013.088

875.970
705.850
5.488.524
32.997
283.019
7.386.360

17.399.448

22.542.934
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NOTER
2015/16 2014/15
kr. kr.
Finansielle omkostninger
Renter til tilknyttede virksomheder.........ccoovvviiiiiiiiiinnnn... 315.000 315.000
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccvvviiiiiiiiiiiiiinnenennnns 310.713 333.044
625.713 648.044
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... -91.644 27.965
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane., 625.324 166.167
533.680 194.132
Materielle anlagsaktiver
Materielle
Investerings- anlaegsaktiver
ejendom under opferelse
Kostpris 1. Juli 2015...cuueiineii i 21.847.725 752.950
Overfarsler til/fra andre poster......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinens 13.061.765 -13.061.765
LI LT 0 12.308.815
Kostpris 30. juni 2016.......ccceeviiiiiiiiiiiiiiiienienieenneannenn. 34.909.490 0
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. juli 2015........ccccceviineen.L. -417.726 0
Arets vaerdireguleringer........ouvuieieeiieieieeeeeeeeeeenean, 1.398.236 0
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. juni 2016.................... 980.510 0
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2016..........ccccevvevvnennnnn.. 35.890.000 0
Egenkapital
Overfort
Aktiekapital overskud | alt

Egenkapital 1. juli 2015
Forslag til arets resultatdisponering

Egenkapital 30. juni 2016

Aktiekapitalen har ikke vaeret andret siden stiftelsen.

1.000.000 3.103.403 4.103.403
1.890.544 1.890.544

1.000.000 4.993.947 5.993.947

12

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/7 2015 30/6 2016 Afdrag Restgaeld
geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar
Prioritetsgaeld.........cccevvenn 8.932.580 19.434.614 1.383.342 12.440.853
Geeld til pengeinstitutter........ 1.928.513 1.573.412 349.647 0
Selskabsskat........ccevvevnnennnen. 27.965 0 0 0

10.889.058 21.008.026 1.732.989  12.440.853

Geeld pr. 30. juni 2016 er opgjort inkl. 309 tkr. vedrarende regulering (forggelse) af gaelden til
dagsveerdi.

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse
eventuelle kildeskatter.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for MJ Holding,
Hirtshals ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geaeld til realkreditinstitutter, 19.435 tkr., er der givet pant i
investeringsejendom, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2016 udgaer 35.890 tkr.

Der er udstedt ejerpantebrev pa 4.500 tkr., med sikkerhed i investeringsejendom, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2016 udger 35.890 tkr. Dette ejerpantebrev er stillet
som sikkerhed for selskabets engagement med pengeinstituttet.

Ejerforhold

Falgende aktionaerer er noteret i selskabets saerlige aktionaerfortegnelse over betydelige
kapitalposter som ejende minimum 5 % af stemmerne eller af aktiekapitalen:

MJ Holding, Hirtshals ApS

Chr. Limkildes Vej 17

9300 Saeby

EJ Holding, Horsens ApS
P Dicksens Vej 4
9300 Saeby

Selskabet indgar i koncernregnskabet for MJ Holding, Hirtshals ApS, Chr. Limkildes Vej 17,
9300 Saeby.
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