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Ledelsespåtegning
Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for Carlsberg Ejendomme
Holding A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018.
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2018.
 
Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  København 29/03/2019

 Direktion

 Jakob Stilov

 Bestyrelse

 Heine Dalsgaard
 Formand

 Ulrik Andersen

 Tina Agerkvist Aggerholm
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning
 Til kapitalejeren i CARLSBERG EJENDOMME HOLDING A/S

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for CARLSBERG EJENDOMME HOLDING A/S for regnskabsåret 1. januar
- 31. december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter
("regnskabet"). Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at årsregnskabet
giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2018 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.Som led i en revision, der udføres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover: 

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom
på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan
fortsætte driften. 

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke
ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. I
tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven. Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

,  København 29/03/2019

 ,  Gert Fisker Tomczyk mne9777
Statsautoriseret revisor
PRICEWATERHOUSECOOPERS
STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR: 33771231

 ,  Poul P. Petersen mne34503
Statsautoriseret revisor
PRICEWATERHOUSECOOPERS
STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR: 33771231
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Ledelsesberetning
Selskabets væsentligste aktivitet består i at besidde en kapitalinteresse i det konsortium, som er ved
at udvikle den tidligere bryggerigrund i Valby. Selskabet ejer 25% i dette konsortium.
 
Udviklingen i økonomiske forhold
Selskabets regnskabsmæssige resultat er et overskud på 57.575 tkr.
 
Selskabets egenkapital udgør 28.926 tkr. pr. 31. december 2018. 
 
Indtjeningsforventninger for det kommende år
Selskabet forventer en indtjening i det kommende år på et lidt lavere niveau end for 2018.
 
Moderselskabet stiller likviditet til rådighed til at dække selskabets kapitalbehov.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabårets afslutning af væsentlig betydning for årsrapporten
2018. 
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Med tilvalg af egenkapitalopgørelsen fra højere regnskabsklasse.
 
Årsregnskabet aflægges i DKK.
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme praksis som sidste år.  
 
RESULTATOPGØRELSEN
 
Administrationsomkostninger
I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i året til administration af selskabet,
herunder omkostninger til revision samt øvrige administrative omkostninger.
 

 Indtægter af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
I resultatopgørelsen indtægtsføres 25% af Carlsberg Byen P/S's resultat samt 50% af Boliginteressentskabet
Tuborg's resultat. 
 

 Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter samt tillæg og godtgørelser under
acontoskatteordningen m.v.
 

 Selskabsskat
Årets skat indregnet i resultatopgørelsen består af årets aktuelle skat og forskydningen i udskudt skat.
 
Aktuel skat beregnes med den for året gældende skattesats.
 
Selskabet er sambeskattet med Carlsberg A/S. De sambeskattede danske virksomheder afregner den
beregnede skyldige skat til Carlsberg A/S. Carlsberg A/S afregner skatten overfor skattemyndighederne
(fuld fordelingsmetode).

BALANCEN
 

 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder/joint ventures indregnes til den ideelle andel af den pågældende
virksomheds indre værdi. Nettoopskrivning af kapitalandele overføres under egenkapitalen til reserver for
nettoopskrivning efter den indre værdis metode, i det omfang den regnskabsmæssige værdi overstiger
anskaffelsesværdien.
 

 Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imødegåelse af forventede tab efter en
individuel vurdering af tilgodehavender.
 
Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for korrektioner af skat vedrørende tidligere års skattepligtige indkomster
og for betalte acontoskatter.
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på baggrund af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud,
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indregnes med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt inden for overskuelig fremtid, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
 
Udskudt skat måles på grundlag af skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 
 

 Gældsforpligtelser inkl. gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdi.
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Resultatopgørelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018 2017
kr. kr.

Administrationsomkostninger  ....................................................... 1 -10.000 -13.778

Resultat af ordinær primær drift  .............................................. -10.000 -13.778

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede og associerede
virksomheder  ................................................................................ 

78.188.382 31.086.979

Andre finansielle indtægter  ........................................................... 2 1.973.630 0
Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... 3 -3.001.007 -3.361.033

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 77.151.005 27.712.168

Skat af årets resultat  ...................................................................... 4 -19.575.908 -4.441.476

Årets resultat  ............................................................................... 57.575.097 23.270.692

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode  .............. 78.188.382 31.086.979
Overført resultat  ............................................................................ -20.613.285 -7.816.287

I alt  ............................................................................................... 57.575.097 23.270.692
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Balance 31. december 2018
Aktiver

Note 2018 2017
kr. kr.

Kapitalandele i associerede virksomheder  .................................. 557.524.577 479.336.194

Finansielle anlægsaktiver i alt  .................................................. 5 557.524.577 479.336.194

Anlægsaktiver i alt  ..................................................................... 557.524.577 479.336.194

Udskudte skatteaktiver  ................................................................ 0 9.448.531

Tilgodehavender i alt  ................................................................. 0 9.448.531

Likvide beholdninger  .................................................................. 1.962.111 0

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................ 1.962.111 9.448.531

Aktiver i alt  ................................................................................ 559.486.688 488.784.725
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Balance 31. december 2018
Passiver

Note 2018 2017
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................ 500.000 500.000
     Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode   120.024.576 41.836.194
Overført resultat  .......................................................................... -91.598.793 -70.985.508

Egenkapital i alt  ......................................................................... 28.925.783 -28.649.314

Hensættelse til udskudt skat  ........................................................ 1.616.542 0

Hensatte forpligtelser i alt  ........................................................ 1.616.542 0

Leverandører af varer og tjenesteydelser  .................................... 23.011 13.011
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  .......................... 511.974.256 499.166.495
Skyldig selskabsskat  .................................................................... 16.947.096 18.254.533

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 6 528.944.363 517.434.039

Gældsforpligtelser i alt  .............................................................. 528.944.363 517.434.039

Passiver i alt  ............................................................................... 559.486.688 488.784.725
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Egenkapitalopgørelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Registreret
kapital

mv.

Reserve for
nettoopskrivning

efter indre
værdis metode

Overført
resultat

I alt

kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo  ............................................ 500.000 41.836.194 -70.985.508 -28.649.314
Årets resultat  ..................................................... 0 78.188.382 -20.613.285 57.575.097
Egenkapital, ultimo  ........................................... 500.000 120.024.576 -91.598.793 28.925.783

Selskabskapitalen på 500.000 kr. er fordelt på aktier á 100 kr. Der har i de foregående 5 år ikke været
ændringer til virksomhedskapitalen.
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Noter

1. Administrationsomkostninger

I selskabet har der i regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018 været ansat 1 direktør, der i
lighed med bestyrelsen ikke har fået vederlag.

2. Andre finansielle indtægter

Andre finansielle indtægter omfatter Commitment fee.

3. Øvrige finansielle omkostninger

Renter til tilknyttede virksomheder indgår med -2.999.401 kr. (2017: -3.361.004 kr.).

4. Skat af årets resultat

  2018 2017

  kr. kr.

Aktuel skat -16.947.096 -18.225.996
Ændring af udskudt skat - 13.795.532
Regulering vedrørende udskudt skat tidligere år -11.065.073 990.223
Regulering vedrørende aktuel skat tidligere år 8.436.261 -1.001.235
  -19.575.908 -4.441.476
 
Selskabet har i 2018 betalt 9.818.272 kr. i skat (2017: 12.562.815 kr.).
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Side 15 af 16

CVR-nr. 32650538

5. Finansielle anlægsaktiver i alt

 
Kapitalandele

i associerede
virksomheder

Kapitalandele
i joint

ventures
 

  kr. kr.  

Kostpris primo 437.500.000 1  
Tilgang - -  

Kostpris ultimo 437.500.000 1  
       
Nettoopskrivninger primo 41.896.690 -60.496  
Andel i årets resultat  78.194.000 -5.618  
Dagsværdiregulering af renteswap i associeret virksomhed - -  

Nettoopskrivninger ultimo 120.090.690 -66.114  
       
Regnskabsmæssig værdi ultimo 557.590.690 -66.113  
 
Regnskabsmæssig værdi associerede virksomheder og joint ventures i alt 557.524.577 kr.   
       
       
Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter:   Ejerandel  
Carlsberg Byen P/S, København, Danmark   25%  
       
Kapitalandele i joint ventures omfatter:   Ejerandel  
Boliginteressentskabet Tuborg, København, Danmark   50%  
 
 
 

6. Kortfristede gældsforpligtelser i alt

Moderselskabet stiller likviditet til rådighed til at dække selskabets kapitalbehov.

7. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med Carlsberg A/S. Som helejet datterselskab hæfter selskaber 
ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter 
og kildeskatter på udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. Det samlede 
beløb fremgår af årsregnskabet for Carlsberg A/S, der er administrationsselskab i 
sambeskatningen. 
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8. Oplysning om ejerskab

Ejerforhold

Aktiekapitalen ejes fuldt ud af Carlsberg A/S, København.

Koncernforhold

Selskabets regnskab indgår i koncernregnskabet for Carlsberg A/S.


