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L edelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Carlsberg Ejendomme
Holding A/S for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2016.

Det er endvidere vores opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegarel se for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kgbenhavn, den 31/03/2017

Direktion

Jakob Stilov

Bestyrelse

Jan Thieme Rasmussen Ulrik Andersen
Formand

Andreas Bernhard Kirk
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Den uafheengige revisor s pategning pa
ar sregnsk abet

Til kapitalgjernei CARLSBERG EJENDOMME HOLDING A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for CARLSBERG EJENDOMME HOLDING A/S for regnskabsaret 1. januar
2016 - 31. december 2016, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at
arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31.
december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december
2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert voresrevision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel sen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk aternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores md er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfegresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning €eller tilsidesadtel se af intern kontrol.
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Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden méade synes at indehol de vaesentlig fejlinformation. VVores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vassentlig fejlinformation i |edel sesberetningen.

Kgbenhavn, 31/03/2017

Statsaut. revisor Statsaut. revisor

Henrik O. Larsen Henrik Kyhnauv
KPMG Statsautoriseret KPMG Statsautoriseret
Revisionspartnersel skab Revisionspartnersel skab
CVR: 25578198 CVR: 25578198
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L edelsesberetning

Selskabets aktivitet bestar i at besidde en kapitalinteresse i det konsortium, som er ved at udvikle den
tidligere bryggerigrund i Valby. Selskabet gjer 25% i dette konsortium.

Udviklingen i gkonomiske forhold
Sel skabets regnskabbsmaessige resultat er et overskud pa 29.907 tkr.

Sel skabets egenkapital udger -52.021 tkr. pr. 31. december 2016. Selskabet har pr. 31. december 2016 tabt
hele aktiekapitalen.

| ndtjeningsforventninger for de kommende ar
Selskabet forventer at indtjene den tabte aktiekapital igen gennem de kommende ars drift.

Modersel skabet stiller likviditet til radighed til at daskke sel skabets kapitalbehov.
Begivenheder efter regnskabsar ets afsutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabarets afslutning af veesentlig betydning for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016.

CVR-nr. 32650538
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Med tilvalg fra hgjere regnskabsklasse.

Arsregnskabet aflaaggesi DKK.
Arsregnskabet er aflagt efter samme praksis som sidste &r.
RESULTATOPGQJREL SEN

Administrationsomkostninger
| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til administration af selskabet,
herunder omkostninger til revision samt @vrige administrative omkostninger.

Kapitalandelei associer ede virksomheder/joint ventures
| resultatopgerel sen indtaagtsfares hvad der svarer til en ejerandel pd 25% af Carlsberg Byen P/S's resultat
samt 50% af Boliginteressentskabet Tuborg's resultat.

Finansielleindtasgter og omkostninger
Finansielle indtaagter og omkostninger indeholder renter samt tillasg og godtgerel ser under
acontoskatteordningen m.v.

Selskabsskat
Arets skat indregnet i resultatopgerelsen bestér af arets aktuelle skat og forskydningen i udskudt skat.

Aktuel skat beregnes med den for ret gad dende skattesats.

Selskabet er sambeskattet med Carlsberg A/S. De sambeskattede danske virksomheder afregner den
beregnede skyldige skat til Carlsberg A/S. Carlsberg A/S afregner skatten overfor skattemyndighederne
(fuld fordelingsmetode).

BALANCEN

Kapitalandelei associer ede virksomheder/joint ventures

Kapitalandele i associerede virksomheder/joint ventures optagestil den ideelle andel af den pagad dende
virksomheds indre vaadi. Nettoopskrivning af kapitalandele overferes under egenkapitalen til reserver for
nettoopskrivning efter den indre vaardis metode, i det omfang den regnskabsmaessige vaardi overstiger
anskaffel sesvaadien.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrivestil imadegael se af forventede tab efter en
individuel vurdering af tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for korrektioner af skat vedragrende tidligere ars skattepligtige indkomster
og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtel ser opgjort pa baggrund af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarsel sberettigede skattemaessige underskud,

CVR-nr. 32650538
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indregnes med den vaadi, hvortil de forventes at blive anvendt inden for overskuelig fremtid, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaardi.

Udskudt skal males pa grundlag af skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veae
gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen henholdsvis egenkapitalen.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser males til nettorealisationsvaadi.

CVR-nr. 32650538



Administrationsomkostninger

Resultat af ordinaer primaer drift

Ordineert resultat far skat
Skat af arets resultat

Aretsresultat

Fordlag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode
Overfart resultat

Resultatopgerelse 1. jan 2016 -

Indtaggter af kapitalandelei tilknyttede og associerede
virksomheder

@vrige finansielle omkostninger

31. dec 2016

2016
kr.
1 -12.901

Note

-12.901

44.689.588
2 -3.788.269
40.888.418
3 -10.981.285
29.907.133

0
29.907.133

29.907.133
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2015
kr.
-12.712

-12.712

-29.719.064
-4.754.040
-34.485.816
2.545.582
-31.940.234

0
-31.940.234

-31.940.234
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver 1 alt ......ccooveeiieseee e

Likvide beholdninger

OmsaatnNingSaKtiVEr T alt ....occooeiiieeeee e

Aktiver i alt

Note

2016
kr.
448.119.500

448.119.500

448.119.500
3.090
3.090

448.122.590
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2015
kr.
400.552.672

400.552.672

400.552.672
3.090
3.090

400.555.762
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....oocoooiiiiicecee e

Overfart resultat

Egenkapital i @lt ..o

Hensadtel se til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..........................
SKyldig SElSKaSSKat ......cccoereeeieieiiieisere e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......coooviriniiiiiciie

Gaddsforpligtelser i alt ......coooeeeviee e

Passiver i alt

Note

2016

Kr.

500.000
-52.521.184

-52.021.184
5.337.224
5.337.224

483.231.959
11.561.580

13.011

494.806.550

494.806.550

448.122.590
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2015

kr.

500.000
-84.672.564

-84.172.564
624.672
624.672

484.090.941
0

12.713

484.103.654

484.103.654

400.555.762
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Registreret
?(gapital Overfart | alt
my. resultat
kr. kr. Kr.
Egenkapital, Primo .......cooeiiriieieee e 500.000 -84.672.564 -84.172.564
ATEISTESUIAL ...ttt 0 29.907.133 29.907.133
Skat af egenkapitalbevasgelser (pengestramsopgarelse) ................. 0 -632994  -632.994
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsvaadi ........cccccoeevevenne 0 2877241 2.877.241
Egenkapital, UltimMO .....coceeeeiceecee e 500.000 -52.521.184 -52.021.184

Sel skabskapitalen pa 500.000 kr. er fordelt pa aktier 4100 kr. Der har i de foregdende 5 ar ikke vaaet
andringer til virksomhedskapitalen.

CVR-nr. 32650538
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Noter

1. Administrationsomkostninger

| selskabet har der i regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 vaget ansat 1 direktar, der i
lighed med bestyrelsen ikke har faet udbetalt vederlag.

2. @vrige finansielle omkostninger

Renter til tilknyttede virksomheder indgdr med 3.788.269 kr. (2015: 4.754.040 kr.).

3. Skat af aretsresultat

2016 2015

kr. kr.

Aktuel skat -12.558.512 -
AEndring af udskudt skat 3.067.325 2.304.130
Regulering vedrarende udskudt skat tidligere ar -1.490.098 241.452

-10.981.285 2.545.582

Selskabet har i 2016 modtaget en skatterefusion pa 6.574.515 kr. (2015: 6.884.838 kr.).

CVR-nr. 32650538
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4. Finansielle anlaegsaktiver i alt

KapitalandeleK apitalandele

I associerede i joint

virksomheder ventures

Kr. kr.

Kostpris primo 437.500.000 1
Tilgang -

Kostprisultimo 437.500.000 1

Nettoopskrivninger primo -36.924.265 -23.064

Andel i drets resultat 44.722.500 -32.912

Dagsvaadiregulering af renteswap i associeret virksomhed 2.877.241 -

Nettoopskrivninger ultimo 10.675.476 -55.976

Regnskabsmaessig veerdi ultimo 448.175.476 -55.976

Regnskabsmaessig vaer di associer ede virksomheder og joint venturesi alt 448.119.500 kr.

Kapitalandelei associer ede virksomheder omfatter: Ejerandel
Carlsberg Byen P/S, Kgbenhavn, Danmark 25%
Kapitalandelei joint ventures omfatter: Ejerandel
Boliginteressentskabet Tuborg, Ka@benhavn, Danmark 50%

5. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet har givet 2 uigenkaldelige kredittilsagn over for hhv. Carlsberg Byen Ejendomme P/S
samt et |angiverkonsortie pai alt 50 mio. kr. Carlsberg Breweries A/S har i den forbindelse ydet
en modgaranti til Carlsberg Ejendomme Holding.

Selskabet er sambeskattet med Carlsberg A/S. Som helgjet datterselskab hadter sel skaber
ubegraanset og solidarisk med de @vrige selskaber i sambeskatningen for danske sel skabsskatter
og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. Det samlede
belab fremgar af arsregnskabet for Carlsberg A/S, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.
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6. Oplysning om g erskab

Ejerforhold

Aktiekapitalen gjesfuldt ud af Carlsberg A/S, Kgbenhavn.
Koncernforhold

Sel skabets regnskab indgér i koncernregnskabet for Carlsberg A/S.

CVR-nr. 32650538



