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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt rsrapporten for West-Coast Real Estate
A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Varde, den 19. maj 2017
Direktion:
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Jespﬁ/r Kristensen

Bestyrelse:
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i West-Coast Real Estate A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for West-Coast Real Estate A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er galdende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesttelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisions-
bevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfere, at selskabet ikke Ingere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 19. maj 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartperselskab

Y
Lars Stag défens‘fn
statsaut /revisor
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Peter Kirk Larsen, formand
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Henning Georg Kruse
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Jesper Kristensen
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er enten direkte eller via datterselskaber at erhverve, udleje og afhande fast
ejendom samt hermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har i 2016 realiseret et overskud pa 11.784 t.kr. for skat (2015: 74.032 t.kr.).

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note  kr.

Bruttotab
2 Personaleomkostninger

Resultat af drift fer dagsveerdireguleringer
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Resultat fer finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
3 Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Ekstraordinzert udbytte udloddet i regnskabsaret
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdi
Overfort resultat

West-Coast Real Estate A/S

Arsrapport 2016

2016 2015
-1.183.243 -2.008.672
0 0
-1.183.243 -2.008.672
336.024 1.783.927
-847.219 -224.745
12.910.015 74.593.528
422 19.206
-278.918 -355.982
11.784.300 74.032.007
253.548 127.062
12.037.848 74.159.069
12.000.000 30.000.000
0 150.000.000
12925515 -17.635.883
-1.887.667 -88.205.048
12.037.848 74.159.069
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

(O N

6 Finansielle anlagsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Anlazgsaktiveri alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiveri alt
AKTIVER | ALT

West-Coast Real Estate A/S

Arsrapport 2016

2016 2015
2.785.481 9.240.297
2.785.481 9.240.297

59.448.809 48.281.055
59.448.809 48.281.055
62.234.290 517.521.352
338.484 1.819.284

0 62.000

325.900 0]
224.635 1.976.259
889.019 3.857.543
THTTIT 35.832.153
8.668.756 39.689.696
70.903.046 97.211.048
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital
7 Selskabskapital
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdi
Overfort resultat
Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Galdsforpligtelser

8 Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Anden gzeld

Kortfristede galdsforpligtelser
Leverandarer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Geeldsforpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis

9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
10 Sikkerhedsstillelser
11 Neertstaende parter

West-Coast Real Estate A/S

Arsrapport 2016
2016 2015
40.000.000 40.000.000
13.448.809 13.281.055
960.421 3.219.129
12.000.000 30.000.000
66.409.230 86.500.184
5.000 0
5.000
1.045.682 4,844.328
29.711 24.739
1.075.393 4.869.067
130.000 4.772.706
1.744.951 0
0 7.600
1.538.472 1.061.491
3.413.423 5.841.797
4.488.816 10.710.864
70.903.046 97.211.048
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Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2016

Overfort, jf. resultatdisponering

Andre vaerdireguleringer af
egenkapital

Skat af egenkapitalbevagelser

Udloddet udbytte

Egenkapital 31. december 2016

West-Coast Real Estate A/S

Arsrapport 2016
Reserve for

nettoopskriv- Foreslaet

ning efter indre Overfert udbytte for
Selskabskapital verdi resultat regnskabsaret Ialt
40.000.000 13.281.055 3.219.129 30.000.000 86.500.184
0 1.925.515 -1.887.667 12.000.000 12.037.848
0 -1.757.761 -475.693 0 -2.233.454
0 0 104.652 0 104.652
0 0 0 -30.000.000 -30.000.000
40.000.000 13.448.809 960.421 12.000.000 66.409.230
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for West-Coast Real Estate A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette medfa-
rer folgende @ndringer til indregning og maling:

1. Finansielle forpligtelser vedrerende investeringsejendomme, der ikke er afledte finansielle
instrumenter eller indgar i en handelsbeholdning, males til amortiseret kostpris. Tidligere blev
forpligtelserne malt til dagsvaerdi, og kurstabet blev indregnet som omkostning under finansielle
omkostninger pa tidspunktet for laneoptagelsen. £ndringen indebarer ingen pévirkning af
henholdsvis resultat fer skat eller drets resultat. Egenkapitalen pr. 31. december 2016 er ligeledes
uandret.

Sammenligningstal er tilpasset den &ndrede regnskabspraksis.

Bortset fra ovenstdende samt nye og @ndrede prasentations- og oplysningskrav som felge af lov nr.
738 af 1. juni 2015 er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillzeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaegges og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdirequleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af endrede
regnskabsmaessige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resul-
tatopgerelsen som en finansiel post.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ferste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre
tilgodehavender, henholdsvis anden gaeld.

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Zndringer i dagsveerdi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
betingelserne for sikring af fremtidige aktiver eller forpligtelser, indregnes i andre tilgodehavender eller
anden geeld og i egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller
forpligtelser, overferes beleb, som tidligere er indregnet pa egenkapitalen, til kostprisen for henhaldsvis
aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtzgter eller omkostninger,
overferes belgb, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor
det sikrede pavirker resultatopgerelsen.

Resultatopgarelsen

Nettoomsatning

Indtzegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i de perioder, lejeindtagterne
vedrerer.

Bruttotab

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning, andre driftsindtagter og eksterne omkostninger med henvis-
ning til arsregnskabslovens & 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter primaert omkostninger til drift af ejendomme, herunder
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger samt administration m.v.

Finansielle indteegter og omkostninger

De finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering og kursreguleringer ved
indfrielse af finansielle forpligtelser.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets resultat og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henferes til bevagelser direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, og ved efterfelgende maling til
dagsveerdi.

Investeringsejendomme males ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Malingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret model, hvor der tages udgangspunkt i en arlig normalindtjening og et
fastsat afkastkrav. Der nedskrives ikke til beregnet dagsveerdi, safremt realiserede kvadratmeterpriser
overstiger de afkastbaserede vaerdier.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede
egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under regnskabsposten "Bruttofortjeneste".

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begranset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzldes,
afspejles i investeringsejendommenes Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under regnskabsposten "Dagsveardiregulering af
investeringsejendomme".

Fortjeneste og tab ved afhandelse af investeringsejendomme opgeres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgerelsen under regnskabsposten "Dagsvardiregulering af
investeringsejendomme".

Indteegter fra salg af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen, nar ejendommene er leveret og
risikoovergang til keber har fundet sted, og indtaegten kan opgaeres palideligt og forventes modtaget.

Kapitalandele i dattervirksomheder
Resultatopgerelsen

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders
resultat efter skat og efter forholdsmaessig eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill.

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males til den forholdsmasssige andel af virksomhedernes indre
veerdi opgjort efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede
koncerninterne avancer oqg tab.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til O kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative
indre veerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre
veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser, i det
omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke den tilknyttede
virksomheds underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode, idet omfang den regnskabsmaessige vaerdi
overstiger anskaffelsesvardien.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet.
Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til impdegaelse af forventede tab efter
en individuel vurdering af tilgodehavender.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Reserven omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder i forhold til kostpris.

Foreslaet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en
saerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser,

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettigede skattemassige underskud,
indregnes med den vaerdi, hvor til de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden forsamme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
fplge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger og males efterfelgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af
den effektive rente. Laneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i
resultatopgerelsen over lanets lgbetid.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.
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West-Coast Real Estate A/S
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger

Selskabet har i regnskabsaret ikke beskaftiget medarbejdere udover direktionen, der ikke har modtaget
vederlag. Bestyrelsen har modtaget 130 t.kr. (2015: 130 t.kr.) i vederlag.

kr. 2016 2015

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst -320.548 -67.062

Arets regulering af udskudt skat 67.000 -60.000
-253.548 -127.062

Materielle anlaegsaktiver
Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2016 7.617.398
Afgang i arets Igb -5.307.294
Kostpris 31. december 2016 2.310.104
Veerdireguleringer 1. januar 2016 1.622.899
Tilbagefersel af opskrivning pa afhandede aktiver -1.147.522
Verdireguleringer 31. december 2016 475.377
Regnskabsmassig veerdi 31. december 2016 2.785.481

Investeringsejendomme

Opggrelse af dagsveerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom eller for en portefolje af
ejendomme med udgangspunkt i ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der
har karakter af enkeltstdende begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret’
driftsresultat og anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en af-
kastbaseret model.

Centrale forudsetninger for den opgjorte dagsveerdi

Den vaesentligste forudsaetning for dagsvaerdien er det gennemsnitlige afkastkrav, der udger 4% for
2016.

Falsomhedsanalyse

Dagsveerdien af investeringsejendommene udger 2.785 t.kr. pr. 31/12 2016. Den opgjorte dagsvaerdi
er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgangelige oplysninger og aktuelle forventninger til
fremtiden. Felsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i
afkastprocenten pa 1 %-point vil dagsvaerdien falde med 615 t.kr. Et fald i afkastprocenten pé 1 %-point
vil medfere en stigning i dagsvaerdien pa 1.025 t.kr.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Finansielle anlagsaktiver
Kapitalandele i

tilknyttede
kr. virksomheder
Kostpris 1. januar 2016 35.000.000
Kostpris 31. december 2016 35.000.000
Verdireguleringer 1. januar 2016 13.281.055
Andel af arets resultat 12.925.515
Egenkapitalreguleringer hos kapitalandele -1.757.761
Veerdireguleringer 31. december 2016 24.448.809
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2016 59.448.809
Navn Hjemsted Ejerandel
Dattervirksomheder
West-Coast Real Estate Herlev A/S Varde 100,00 %
Kong Haralds Park 1 A/S Varde 100,00 %
kr. 2016 2015
Selskabskapital
Selskabskapitalen er fordelt saledes:
A--aktier, 10.000.000 stk. a nom. 1,00 kr. 10.000.000 10.000.000
B--aktier, 30.000.000 stk. a nom. 1,00 kr. 30.000.000 30.000.000

40.000.000 40.000.000

Selskabskapitalen har udviklet sig saledes de seneste 5 ar:

Kr. 2016 2015 2014 2013 2012
Saldo primo 40.000.000 40.000.000 40.000.000 40.000.000 25.000.000
Kapitalforhgjelse 0 0 0 0 15.000.000

40.000.000  40.000.000  40.000.000  40.000.000  40.000.000
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Noter

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgaeld
kr. 31/12 2016 naste ar andel efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 1.045.682 0 1.045.682 957.319
Anden gald 29.711 0 29.711 29.711

1.075.393 0 1.075.393 987.030

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution overfor tilknyttede virksomheder for alt mellemvarende med
kreditinstitut som pr. 31. december 2016 udger 7.543 t.kr.

Selskabet har kautioneret for geeld til realkreditinstitutter i tilknyttede virksomheder, som pr. 31.
december 2016 udger 85.165 t.kr.

Selskabet er sambeskattet med avrige selskaber i koncernen. Som administrationsselskab hafter
selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen.

Kontraktlige forpligtelser

Selskabet har indgdet managementaftale med REKA Management A/S, der s& l&nge selskabet
eksisterer er uopsigelig for begge parter. Honoraret fastlaegges pa grundlag af den regnskabsmassige
veerdi af selskabets ejendomsportefolje.

Selskabet har indgaet renteswapaftaler til sikring af fast rente pa realkreditl&n. Dagsvaerdien pr. 31.
december 2016 udger -1.497 t.kr., som er indregnet i balancen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.046 t.kr. er der afgivet pant i investeringsejendomme,
hvis regnskabsmeaessig veerdi pr. 31. december 2016 udger 2.785 t.kr.

Indestaende i pengeinsitutter, 7.300 t.kr., er stillet til sikkerhed for alt mellemvarende, ialt 9.040 t.kr.
mellem pengeinsitut og selskab og datterselskaber.

Nartstaende parter

Ejerforhold

Folgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

Navn Bopal/Hjemsted
E. Bank Lauridsen Holding A/S Esbjerg
Henning G. Kruse Holding A/S Esbjerg
Hoffmann Property A/S Esbjerg
Property KBH ApS Varde
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