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EY West-Coast Real Estate A/S
Arsrapport 2017

LedelsespStegning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt 6rsrapporten for West-Coast Real Estate
A/S for regnskabs6ret 1. januar - 3 1 . decemb er 2077 .

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med irsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr.31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsSret
1. januar - 31. december 2077.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Varde, den 18. maj 2018
Direktion:

Bestyrelse:

Per Borup Jensen ing Georg

Erik Kristensen Bank
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EY West-Coast Real Estate A/S
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Den uafhangige revisors revisionsp8tegning

Til kapitalejerne iWest-Coast Real Estate A/S

Konklusion

Vi har revideret Srsregnskabet for West-Coast Real Estate A/S for regnskabsiret 1. januar - 31.
december 2077, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter Srsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr.31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsSret
1. januar - 31. december 2oL7 ioverensstemmelse med Ersregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionsp5tegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af Srsregnskabet',. Det er vores opfat-
telse, at det opnSede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for Srsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Srsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med Srsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nodvendig for at udarbejde et Srsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 6rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde Srsregn-
skabet pE grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af 6rsregnskabet

Vores m6l er at opn6 hoj grad af sikkerhed for, om Srsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspEtegning med en kon-
klusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, n5r s8dan findes. Fejlinformationer kan
opst6 som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pE de okonomiske beslutninger, som regnskabsbru-
gerne traffer p5 grundlag af 6rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

ldentificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i Srsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pE disse risici
samt opnSr revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation for5rsaget af besvigelser er hojere end ved
vesentlig fejlinformation for8rsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

Opn5r vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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ET West-Coast Real Estate A/S

Arsrapport 2017

Den uafhangige revisors revisionspitegning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af Srsregnskabet p6 grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pE grundlag af det opnSede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onsp6tegning gore opmarksom pE oplysninger herom i Srsregnskabet eller, hvis s6danne oplysnin-
ger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret p5 det revisions-
bevis, der er opniet frem til datoen for vores revisionsp6tegning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af Srsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om Srsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
p5 en s5dan m6de, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om Srsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af Srsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje. om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med Srsregnskabet eller vores
viden opn5et ved revisionen eller p5 anden mSde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til Srsregnskabsloven.

Baseret p5 det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med Srsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Srsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 18. maj2018
EnruSr & YOUNG
Godkendt Revisionspa

30 70 02 28

statsaut.
MNE-nr.: mne32733
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ET West-Coast Real Estate A/S
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsir

Bestyrelse

Direktion

Revision

West-Coast Real Estate A/S
Reesens Vej 2, 6800 Varde

32 65 02 44
30. november 2OO9
Varde
1. januar - 31. december

Peter Kirk Larsen, formand
Per Borup Jensen
Henning Georg Kruse
Erik Kristensen
Erik Bank Lauridsen

Jesper Kristensen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Havnegade 33, 6700 Esbjerg
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EY West-Coast Real Estate A/S

Arsrapport 2017

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er enten direkte eller via datterselskaber at erhverve, udleje og afhende fast
ejendom samt hermed beslegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og okonomiske forhold

Selskabet har i 2017 realiseret et overskud pE f :.:ZZ t.kr. for skat (2015: 11.784 t.kr.).

Ledelsen anser Srets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling

Selskabet forventes et positivt resultat i det kommende 3r.
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2017 20L6

Resultatopgorelse

Note kr.

Bruttotab
2 Personaleomkostninger

Resultat af drift f0r dagsvardireguleringer
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
lndtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
3 Skat af Srets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
ForeslSet udbytte indregnet under egenkapitalen
Reserve for nettoopskrivning efter indre verdi
Overfort resultat

13.612.303 72.037.844

-1.008.066
0

-L.783.243
0

-1.008.066
0

-L.183.243
336.024

-1.008.066
14.445.522

189.133
-249.286

-847.219
12.910.015

422
-278.978

13.377.303
23s.000

11.784.300
253.548

12.000.000
2.445.523

-833.220

12.000.000
1.925.515

-7.887.667

13.612.303 12.037.848
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver
Materielle anlagsaktiver
lnvesteringsejendomme

6 Finansielleanlagsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsetningsaktiver i alt

AKTIVER IALT

West-Coast Real Estate A/S

Arsrapport 2017

20t7 20t6

2.785.481 2.785.487

2.785.487 2.785.487

63.722.679 59.448.813

63.722.679 59.448.813

66.508.160 62.234.294

Balance

Note

4
5

0
235.000

2.71O

338.484
325.900
224.635

237.7tO 889.019

5.366.563 7.779.737

5.604.273 8.668.756

72.712.433 70.903.050
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Arsregnskab 1. fanuar - 31. december

West-Coast Real Estate A/S

Arsrapport 2017

20L7 20t6

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital

7 Selskabskapital
Reserve for nettoopskrivning efter indre verdi
Overfort resultat
ForeslSet udbytte for regnskabsSret

Egenkapitalialt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Galdsforpligtelser

8 Langfristede galdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter
Anden geld

Kortf ristede galdsforpligtelser
Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Gald til tilknyttede virksomheder
Anden gald

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

1 Anvendtregnskabspraksis
9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v

10 Sikkerhedsstillelser
11 Nartst8ende parter

68.849.877 66.409.230

s.000 5.000

5.000 s.000

40.000.000
76.722.676

t27.207
12.000.000

40.000.000
13.448.809

960.42L
12.000.000

1.037.o74
37.130

L.O45.682
29.777

7.O74.204 1.075.393

58.724
774.967

1.350.251

130.004
7.744.95t
7.538.472

2.783.352 3.473.427

3.257.556 4.488.820

72.11.2.433 70.903.050
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0
0

Reserve for
nettoopskriv-

ning efter indre
vardiSelskabskapital

40.000.000

West-Coast Real Estate A/S

Arsrapport 2017

Foresliet
Overfort udbytte for
resultat regnskabsiret I alt

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2017
0verfort via resultatdisponering
Andre verdireguleringer af

egenkapital
Udloddet udbytte

Egenkapital 31. december 2017

13.448.809
2.445.523

828.344
0

960.42t
-833.220

0
0

12.000.000 66.409.230
12.000.000 13.612.303

o 828.344
-12.000.000 -12.000.000

40.000.000 16.722.676 127.201 12.000.000 68.849.877
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EY West-Coast Real Estate A/S
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for West-Coast Real Estate A/S tor 2077 er af lagt i overensstemmelse med Srsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er af lagt efter samme regnskabspraksis som sidste 5r.

Generelt om indregning og miling

Aktiver indregnes i balancen, n5r det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan mEles pElideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, n6r det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragE
selskabet, og forpligtelsens verdi kan miles pSlideligt.

Ved forste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende mEles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser mSles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgores som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillag/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og mEling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden Srsrapporten
aflegges og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer p5 balancedagen.

lndtagter indregnes i resultatopgorelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der mSles til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opnE Srets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af endrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgorelsen.

Af ledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og mEles efterfolgende til
dagsverdi. Positive og negative dagsverdier af afledte finansielle instrumenter indgEr i andre
tilgodehavender, henholdsvis anden gald.

,€ndringer i dagsverdi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
betingelserne for sikring af fremtidige aktiver eller forpligtelser, indregnes i andre tilgodehavender eller
anden geld og i egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller
forpligtelser, overfores belob, som tidligere er indregnet pE egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis
aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtegter eller omkostninger,
overfores belob, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, til resultatopgorelsen i den periode, hvor
det sikrede pEvirker resultatopgorelsen.

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

lndtegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgorelsen i de perioder, lejeindtegterne
vedrorer.

Bruttotab

I resultatopgorelsen er nettoomsatning, andre driftsindtagter og eksterne omkostninger med henvis-
ning til Srsregnskabslovens $ 32 sammendraget til 6n regnskabspost benevnt bruttotab.

1
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ET West-Coast Real Estate A/S

Arsrapport 2017

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis(fortsat)

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter primert omkostninger til drift af ejendomme, herunder
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger samt administration m.v.

Finansielle indtagter og omkostninger

De finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering og kursreguleringer ved
indfrielse af finansielle forpligtelser.

Skat

Arets skat, som bestSr af Srets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i

resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til Srets resultat og direkte p5 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til bevegelser direkte pA egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

lnvesteringsejendomme mSles ved forste indregning til kostpris, og ved efterfolgende mEling til
dagsvardi.

lnvesteringsejendomme miles ejendom for ejendom til en skonnet dagsverdi. MElingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret model, hvor der tages udgangspunkt i en 6rlig normalindtjening og et
fastsat afkastkrav. Der nedskrives ikke til beregnet dagsverdi, sSfremt realiserede kvadratmeterpriser
overstiger de afkastbaserede verdier.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillagges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede
egenskaber, indregnes i resultatopgorelsen under regnskabsposten "Bruttofortjeneste".

lnvesteringsejendomme har som ovrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset
levetid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhSnden som en investeringsejendom foreldes,
afspejles i investeringsejendommenes lobende mSling til dagsvardi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopgorelsen under regnskabsposten "Dagsverdiregulering af
investeringse.iendomme".

Fortjeneste og tab ved afhendelse af investeringsejendomme opgores som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi p5 salgstidspunktet.
Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgorelsen under regnskabsposten "Dagsvardiregulering af
investeringsejendomme".

lndtegter fra salg af ejendomme indregnes i resultatopgorelsen, n6r ejendommene er leveret og
risikoovergang til kober har fundet sted, og indtegten kan opgores pSlideligt og forventes modtaget.

72



West-Coast Real Estate A/S

Arsrapport 2017

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Kapitalandele i dattervirksomheder

Resultatopgorelsen

I resultatopgorelsen indregnes den forholdsmessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders
resultat efter skat og efter forholdsmessig eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning p5
goodwill.

Balancen

Konstaterede merverdier og eventuel goodwill i forhold til den underliggende virksomheds
regnskabsmassige indre verdi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de
aktiver og forpligtelser, som de kan henfores til. Negativ goodwill indregnes i resultatopgorelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmassige verdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder, der mEles til regnskabsmassig indre vardi, er underlagt krav om
nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer pE vardiforringelse.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i Srsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet.
Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstSelsestidspunktet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender mSles til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imodeg6else af forventede tab efter
en individuel vurdering af tilgodehavender.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Reserven omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder i forhold til kostpris.

Fores/iief udbytte

Foresl6et udbytte indregnes som en forpligtelse pe tidspunktet for vedtagelse pi den ordinere
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for 5ret, vises som en
serskilt post under egenkapitalen.

ET
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis(fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
6rets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 3rs skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mEles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettigede skattemassige underskud,
indregnes med den vardi, hvor til de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden forsamme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat mSles p5 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vere geldende, nir den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. ,€ndring i udskudt skat som
folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Galdsforpligtelser

Gald til kreditinstitutter indregnes ved 16neoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger og mEles efterfolgende til amortiseret kostpris opgjort pE basis af
den effektive rente. LSneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i

resultatopgorelsen over l6nets lobetid.

0vrige geldsforpligtelser m6les til nettorealisationsverdien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

2 Personaleomkostninger

Selskabet har i regnskabsiret ikke beskeftiget medarbejdere udover direktionen, der ikke har modtaget
vederlag. Bestyrelsen har modtaget 130 t.kr. (2076:130 t.kr.) i vederlag.

ET

kr.

3 Skat af irets resultat
Beregnet skat af Srets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

4 Materielleanlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2017

Kostpris 31. december 2Ol7

Opskrivninger 1. januar 2017

Opskrivninger 31. december 2077

Regnskabsmessig vardi 31. december 2OL7

20L7 20t6

-235.000
0

-320.548
67.000

-23s.000 -253.548

lnvesterings-
ejendomme

2.31O.104

2.310.104

475.377

475.377

2.785.487

5 lnvesteringsefendomme

Opgarelse af dagsvardi

Dagsvardien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom eller for en portefolje af
ejendomme med udgangspunkt i ejendommens budget for det kommende 5r, korrigeret for udsving, der
har karakter af enkeltst5ende begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et'normaliseret'
driftsresultat og anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsverdien efter en af-
kastbaseret model.

Centrale forudsetninger for den opgjorte dagsvardi

Den vasentligste forudsatning for dagsvardien er det gennemsnitlige afkastkrav, der udgor 40/ofor
2077.

Falsomhedsanalyse

Dagsvardien af investeringsejendommene udgor 2.785 t.kr. pr.37/tZ 2017. Den opgjorte dagsverdi
er et skon foretaget af ledelsen pi basis af tilgengelige oplysninger og aktuelle forventninger til
fremtiden. Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i

afkastprocenten pE 1 %-point vil dagsverdien falde med 605 t.kr. Et fald i afkastprocenten pi 1 %-point
vil medfore en stigning idagsvardien pi 1.008 t.kr.
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Kapitalandele i
tilknyttede

virksomheder

35.000.000

35.000.000

24.448.873
-11.000.000
14.445.522

828.344

28.722.679

63.722.679

Ejerandel

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

6 Finansielleanlegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2017

Kostpris 31. december 2OL7

Vardireguleringer 1. januar 2017
Udloddet udbytte
Andel af Srets resultat
Egenkapitalreguleringer hos kapitalandele

Verdireguleringer 31. december 2017

Regnskabsmassig vardi 31. december 2OL7

Navn Hjemsted

Dattervirksomheder
West-Coast Real Estate Herlev A/S
Kong Haralds Park 1 A/S

kr.

7 Selskabskapital

Selskabskapitalen er fordelt sEledes:

A-aktier, 10.000.000 stk. a nom. 1,00 kr.
B-aktier, 30.000.000 stk. a nom. 1,00 kr.

Varde
Varde

100,00 %

100,00 %

20t620L7

10.000.000
30.000.000

10.000.000
30.000.000

40.000.000 40.000.000

Virksomhedens aktiekapital har uandret varet 40.000.000 kr. de seneste 5 5r

8 Langfristedegaldsforpligtelser

Geld i alt
3uL2 2017

Afdrag
neste 5r

Langfristet
andel

Restgeld
efter 5 3rkr.

Geld til realkreditinstitutter
Anden geld

t.o37.o74
37.130

0
0

t.o37.o74
37.130

906.561
37.130

1..O74.204 o L.o74.204 943.697
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

And re eventualf orpligtelser

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution overfor tilknyttede virksomheder for alt mellemvarende med
kreditinstitut som pr. 31. december 2077 udgor 6.482t.kr.

Selskabet har kautioneret for geld til realkreditinstitutter itilknyttede virksomheder, som pr. 31.
december 2077 udgor79.927 t.kr.

Selskabet er sambeskattet med ovrige selskaber i koncernen. Som administrationsselskab hefter
selskabet ubegraenset og solidarisk med de ovrige selskaber isambeskatningen for danske
selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen.

Kontraktlige f orpligtelser

Selskabet har indgSet managementaftale med REKA Management A/S, der sE lange selskabet
eksisterer er uopsigelig for begge parter. Honoraret fastlegges pi grundlag af den regnskabsmessige
verdi af selskabets ejendomsportefolje.

Selskabet har indg8et renteswapaftaler. Dagsverdien pr. 31. december 2Ol7 udgor -1.309 t.kr., som
er indregnet i balancen.

10 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 1.037 t.kr. er der afgivet pant i investeringsejendomme,
hvis regnskabsmessig verdi pr. 31. december 2017 udgor 2.785 t.kr.

lndest8ende i pengeinsitutter, 5.000 t.kr., er stillet til sikkerhed for alt mellemverende, ialt 7 .791
t.kr. i mellem pengeinsitut og selskabet og tilknyttede virksomheder.
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