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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019 for Nybolig Odense TDL A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 28. august 2020

Direktion:

Tommy Thygesen Led

Bestyrelse:

Michael Thomsen Nazan Demirhan Tommy Thygesen Led
Formand

Trine Baek Andersen Bahadir Demirhan Anne Thygesen Led
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejerne i Nybolig Odense TDL A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Nybolig Odense TDL A/S for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 28. august 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Anders Schweitz Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33723
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter omfatter ejendomsmaegler virksomhed og hermed beslagtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2019 udviser et overskud pa 1.601 tkr., og selskabets balance pr. 31.
december 2019 udviser en egenkapital pa 4.027 tkr.

Selskabets ledelse anser arets resultat for tilfredsstillende.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Andre finansielle omkostninger........ccvvvviiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.
RESULTAT FOR SKAT ...vitiiiiiiiiiiieieieiereeieeneeneenaene,
Skat af arets resultat.........oeuveeeeeienereieiieieieeieieeeenanns

ARETS RESULTAT...ccuuiiiniiiieriieeiineeiineeineeenneenineennnnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret..........cccevverenenenennn..
Overfart resultat.....ooeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Note 2019
kr.

16.279.623

1 -13.734.757
-430.843

2.114.023

-74.602

2.039.421

2 -438.190

1.601.231

1.200.000
401.231

1.601.231

2018
tkr.

13.629

-10.843

-480

2.306

-75

2.231

-512

1.719

1.200
519

1.719
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Goodwill

Immaterielle anlaegsaktiver............ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn..,

Grunde 08 bygninger.....c.vviiiiiiiiiiiiiiii i
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccoevvviiiininnnn...
Indretning af lejede lokaler.......covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee,
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieneeens

Lejedepositum og andre tilgodehavender..........cccccevvvnvenenn...
Finansielle anlaegsaktiver.........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinee,

ANLAGSAKTIVER.....oiiiiiiiiiiii

Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavende selskabsskat........cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiininn...
Periodeafgraansningsposter.....ooveiveieiiiiiiriineieiierennnenennees

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER

Note 2019
kr.

600.000
3 600.000

4.023.353
580.000

469.497

4 5.072.850

88.400
5 88.400

5.761.250
181.019
1.267.621
214.846
70.324
1.733.810
3.434.189
5.167.999

10.929.249

2018
tkr.

700
700

4.063
697
319

5.079

39
39

5.818

406
1.452

84
1.944

1.573

3.517

9.335
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note 2019 2018

kr. tkr.
Selskabskapital..eeeeueeeereeeerieireieiriieeeaneerenneerenneeeennnennes 500.000 500
Overfart OVerskud........oeeevereiiieiiieiiiiiiiii e eeieeeneeeneannes 2.327.163 1.927
Forslag til udbytte...ccveirniiiiiiiiii e 1.200.000 1.200
EGENKAPITAL ...ttt iieierereereeseeneeneeneeneeneanees 6 4.027.163 3.627
Hensaettelse til udskudt skat..........cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn.. 55.684 2
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.ciitiiiiiiiiiiiiiiiiienneeneenenens 55.684 2
Geeld til realkreditinstitutter.........cooieiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn... 2.065.465 2.133
Geeld til Fond for lanmodtagernes feriemidler...................... 179.838 0
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccooiiiiiiiiiiiiininn... 7 2.245.303 2.133
Kortfristet del af langfristet gaeld......coevvviiiniiiiiiiiininann... 7 68.400 68
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiiinn... 399.438 326
ANden Gald . ..o e 4.116.517 3.179
Periodeafgraansningsposter......cocviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 16.744 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.ccoovviiiiiiiiiiiiinnnn... 4.601.099 3.573
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....ccceiiiiiiiiiiinienienneeneeneeneeneenes 6.846.402 5.706
PASSIVER. ... .ottt e et e e e e e e e neenees 10.929.249 9.335
Eventualposter mv. 8

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 9
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
27 (2018: 24)

LON 08 Ga8EI .eiueeetiiriieineeerreeannneeesseaannnes
PensSioner......viiiiiiiii s
Andre omkostninger til social sikring................
Andre personaleomkostninger..........c..coeeeuue..

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Regulering af udskudt skat..........coevvviveinnennnns

Immaterielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2019......cccvvviiiiniinieenennnenns
Kostpris 31. december 2019...........cccceunnen....

Afskrivninger 1. januar 2019........ccvviiiiiiinnnnn
Arets afskrivninger ........cooeveeeiniieiniiiineininnnn.
Afskrivninger 31. december 2019..................

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019

Materielle anlagsaktiver

Kostpris 1. januar 2019.....ccoeviiiiviiiiiiinnnnnnnn.
TilGaANG .ot iiei e et e e e e eaas
Kostpris 31. december 2019...........cc.ceeue.e..

Af- og nedskrivninger 1. januar 2019..............
Arets afskrivninger ........ccooveviviiniieiniennnnnn.
Af- og nedskrivninger 31. december 2019.....

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019..

2019
kr.

12.120.416
790.685
179.149
644.507

13.734.757

385.154
53.036

438.190

Andre anlaeg,
Grunde og driftsmateriel og

bygninger inventar
4.110.189 1.375.561
0 55.585
4.110.189 1.431.146
47.455 678.035
39.381 173.111
86.836 851.146
4.023.353 580.000

2018
tkr.

9.531
643
170
499

10.843

498
14

512

Goodwill

1.000.000
1.000.000

300.000
100.000
400.000

600.000

Indretning af
lejede lokaler

591.756
269.550
861.306

273.458
118.351
391.809

469.497

11

Note
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NOTER

Finansielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2019......ccccvviviiviiinnnennnnn.
TilgaNg e e
Kostpris 31. december 2019............c...cc...eee

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2019.......cccccvvvnneene.
Betalt udbytte....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn,
Forslag til resultatdisponering..................

Egenkapital 31. december 2019..............

Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2019

geeld i alt

Geeld til realkreditinstitutter... 2.133.865
Geeld til Fond for

lenmodtagernes feriemidler..... 179.838

2.313.703

Eventualposter mv.

Leje- og leasingforpligtelser

Lejedepositum

og andre

tilgodehavender

....................................... 38.400

....................................... 50.000

....................................... 88.400

....................................... 88.400
Selskabs- Overfort Forslag til

kapital overskud udbytte | alt

500.000 1.925.932 1.200.000 3.625.932

-1.200.000 -1.200.000

401.231 1.200.000 1.601.231

500.000 2.327.163 1.200.000 4.027.163

Afdrag Restgeld 31/12 2018 Kortfristet

naste ar efter 5 ar geldi alt del primo

68.400 1.841.371 2.200.974 68.485

0 0 0 0

68.400 1.841.371 2.200.974 68.485

Selskabet har indgaet operationelle leasingsaftaler med en restlgbetid pa op til 19 maneder,
hvor den maksimale manedlige ydelse udgar 13 tkr., og hvor leasingforpligtelse udger 458 tkr.

Selskabet har indgaet huslejeaftaler hvor huslejeforpligtelser pa balancetidspunktet udgar

1.499 tkr. i opsigelsesperioden.

12

Note
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NOTER

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut pr. 31. december 2019 2.134 tkr., er afgivet
realkreditpantebrev nom. 1.213 tkr. i ejendommen Bogensevej 5, Odense, matr. nr. 0001gr,
Naesbyhoved Malle, Naesby og realkreditpantebrev nom. 1.160 tkr. i ejendommen Skibhusvej
98 st, Odense, matr. nr. 0017al, Ngrremarken, Odense Jorder med en samlet bogfert vaerdi
31. december 2019 pa 4.023 tkr.

Til sikkerhed for mellemvarende med selskabets pengeinstitut er deponeret ejerpantebrev
405 tkr. i ejendommen Bogensevej 5, Odense, matr. nr. 0001gr, Naesbyhoved Malle, Naesby
med en bogfart vaerdi 31. december 2019 pa 1.970 tkr.

Der er af selskabets pengeinstitut stillet garantier overfor 3. mand pr. 31. december 2019 i alt
852 tkr. (2018: 852 tkr.)

13

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Nybolig Odense TDL A/S for 2019 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til keber
har fundet sted inden arets udgang og safremt indtaegten kan opgares palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og
godtgaerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Immaterielle anlaegsaktiver

Erhvervet goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Goodwill afskrives
lineart over den gkonomiske brugstid, der er vurderet til 10 ar. Afskrivningsperioden er foretaget ud
fra en vurdering af den erhvervede virksomheds markedsposition og indtjeningsprofil samt
branchemaessige forhold.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, andre anlaeg, driftsmateriel og inventar samt indretning af lejede lokaler males
til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 50 ar 50 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccevvviiiiiiiiiiiiiinenennnenns 5ar 0%
Indretning af lejede loKaler.....ovviiiiiiiiiiiiiii e 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Deposita omfatter huslejedeposita, som indregnes og males til kostpris. Der afskrives ikke pa deposita.

Veerdiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlaegsakti-
ver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som
udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



