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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2015 for Nybolig Odense TDL A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 30. juni 2016

Direktion

Tommy Thygesen Led

Bestyrelse

Michael Thomsen Trine Baek Andersen Tommy Thygesen Led
formand

Anne Thygesen Led



Den uafhaengige revisors erkleaeringer

Til kapitalejerne i Nybolig Odense TDL A/S
Erklzering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Nybolig Odense TDL A/S for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2015. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabs-
praksis, resultatopgerelse, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede
gennemgang 1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt
planlegger og udferer handlinger med henblik pa at opnd begrenset sikkerhed for vores
konklusion om &rsregnskabet og derudover udferer specifikt krevede supplerende handlinger
med henblik pé at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestir af forespergsler til ledelsen
og, hvor det er hensigtsmassigt, andre 1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt

kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en
revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.



Den uafhaengige revisors erkleaeringer

Konklusion

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende bille-
de af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resulta-
tet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 1 overensstemmel-
se med arsregnskabsloven.

Erkleering i henhold til anden lovgivning, aftale og ovrig regulering
Supplerende oplysninger vedrerende andre forhold

Selskabet har 1 strid med drsregnskabsloven ikke udarbejdet drsrapporten rettidigt, hvorved
ledelsen kan ifalde ansvar.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har 1 henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger 1 tilleeg til den udferte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa
denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne 1 ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse
med arsregnskabet.

Odense, den 30. juni 2016

REVISION & RAD
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 36 92 33 18

Kenneth Jorgensen
Statsautoriseret revisor



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet omfatter ejendomsmagler virksomhed og hermed beslaegtet virksomhed.
Usikkerhed ved indregning og méling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling 1 arsrapporten.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa kr. 265.354, og selskabets
balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pa kr. 945.395.

Selskabets ledelse anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nybolig Odense TDL A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hejere
klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2015 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes ver-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vardi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning med fradrag af omkostninger til ravarer
og hjelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering til keber,
har fundet sted, og hvis indtegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.

Nettoomsatningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter op-
kraevet pa vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsetningen.



Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af rdvarer og hjelpemate-
rialer, der er anvendt for at opnd érets nettoomsatning.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til
virksomhedens aktivitet, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat - herunder som
folge af @ndring 1 skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til

arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte i
egenkapitalen.



Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Immaterielle anlaegsaktiver

Goodwill

Goodwill afskrives over den vurderede ekonomiske levetid, der fastleegges pd baggrund af le-
delsens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Goodwill afskrives lineart over af-
skrivningsperioden, der udger 10 ar.

Materielle anlegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver méiles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Indretning af lejede lokaler 5 ar

Smaaktiver og aktiver med kort levetid omkostningsferes i anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter henholdsvis
andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver

Finansielle anlaegsaktiver omfatter deposita, der méles til kostpris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en
objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er

vardiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende
er verdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.



Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter aftholdte omkost-
ninger vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en s@rskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en
forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i1 balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-

komster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2015

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Andre driftsomkostninger

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresléet udbytte
Overfort resultat

Note 2015 2014
kr. t.kr.

4.104.460 3.837

1 -3.001.830 -2.675
-231.525 -142

-517.500 -59

353.605 961

457 3

-2.095 -25

351.967 939

2 -86.613 -242
265.354 697

0 600

265.354 97

265.354 697
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Balance pr. 31. december 2015

AKTIVER

Goodwill

Immaterielle anlaegsaktiver

Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Indretning af lejede lokaler

Materielle anlegsaktiver

Deposita

Finansielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Selskabsskat
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

AKTIVERIT ALT

Note

2015 2014

kr. t.kr.
1.000.000 325
1.000.000 325
311.172 337
59.500 0
370.672 337
64.745 27
64.745 27
1.435.417 689
76.526 68
47.744 1
168.629 132
8.790 17
301.689 218
269.077 1.229
570.766 1.447
2.006.183 2.136
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Balance pr. 31. december 2015

Note

PASSIVER

Selskabskapital
Overfort resultat
Foresléet udbytte for regnskabséret

Egenkapital i alt 5

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til associerede virksomheder
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER T ALT

Eventualposter mv. 6
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7

2015 2014

kr. t.kr.
250.000 250
695.395 430
0 600
945.395 1.280
12.836 16
12.836 16
60.000 215
210.174 113
33.017 32
744.761 480
1.047.952 840
1.047.952 840
2.006.183 2.136
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Noter til Arsrapporten

1

Personaleomkostninger

Lenninger
Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Immaterielle anlzegsaktiver

Kostpris 1. januar
Tilgang i rets lob
Afgang i arets lob
Kostpris 31. december

Af- og nedskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger
Tilbageforte afskrivninger pd arets afgang

Af- og nedskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

2015 2014

kr. t.kr.
2.750.105 2.428
45.525 49
206.200 198
3.001.830 2.675
89.371 236
-2.758 6
86.613 242
Goodwill

550.000

1.237.500

-787.500

1.000.000

225.000

45.000

-270.000

0

1.000.000
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Noter til Arsrapporten

4 Materielle anlegsaktiver

Andre anleg,
driftsmateriel Indretning af
og inventar lejede lokaler
Kostpris 1. januar 781.882 0
Tilgang i érets lob 150.000 70.000
Kostpris 31. december 031.882 70.000
Af- og nedskrivninger 1. januar 444.685 0
Arets afskrivninger 176.025 10.500
Af- og nedskrivninger 31. december 620.710 10.500
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 311.172 59.500

S Egenkapital

Foresléet ud-

Selskabs- Overfort bytte for regn-
kapital resultat skabsaret [ alt
Egenkapital 1. januar 250.000 430.041 600.000 1.280.041
Betalt ordinzert udbytte 0 0 -600.000 -600.000
Arets resultat 0 265.354 0 265.354
Egenkapital 31. december 250.000 695.395 0 945.395

6 Eventualposter mv.

Lejeforpligtelse

Selskabet har indgaet huslejekontrakt med en samlet forpligtelse pr. 31. december 2015 pa

t.kr. 153 svarende til 6 méneders husleje.
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Noter til Arsrapporten

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgzld har selskabet stillet virksomhedspant pd nominelt t.kr. 800
omfattende simple fordringer, driftsmateriel samt goodwill. Bankgzlden udger pr. 31
december 2015 kr. 0.
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