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SELSKABSOPLYSNINGER
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5800 Nyborg
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A & C Ejendomsselskab ApS

LEDELSESPÅTEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2016 - 31. december 2016 for A &
C Ejendomsselskab ApS.

Årsrapporten afiægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2016 - 31.
december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
indeholder.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nyborg, den 28. marts 2017

Direktion

a
Allan Bredahl Conradsen
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A & C Ejendomsselskab ApS

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRINGER

Til kapitalejerne i A & C Ejendomsselskab ApS

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for A & C Ejendomsselskab ApS for regnskabsåret 1. januar 2016 - 31. december
2016, der omfatter resultatopgørelse, balance, og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet
udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2016 - 31.
december 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskaber. Vi er uafhængige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav,
der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; at
oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad
af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark,
altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af
årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højre end ved væsentlig fejlinformation
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller filsidesættelse af intern kontrol.
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A & C Ejendomsselskab ApS

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRINGER

• Opnår vi forståelse af den inteme kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom
på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for
vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere
kan fortsætte driften.

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningeme, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intem
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 28. marts 2017

RevisorGruppen
v/Eva Kristensen & Lars Gotfredsen I/S
CVR-nr. 35071199
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A & C Ejendornsselskab ApS
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A & C Ejendomsselskab ApS

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet omfatter investering i fast ejendom med henblik på erhvervsmæssig udlejning og salg,
samt finansiering og al dermed beslægtet og afledet virksomhed.

Udvikling i regnskabsåret

Selskabet betragter årets resultat som værende tilfredsstillende.

Begivenheder efter statusdagens udløb

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selskabets
finansielle stilling.
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A & C Ejendomsselskab ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt
Årsrapporten for A & C Ejendomsselskab ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder, med tilvalg af enkelte regler fra klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Den anvendte regnskabspraksis er i hovedtræk følgende:

Indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgørelsen alle indtægter og omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilfiyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
afiægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

RESULTATOPGØRELSEN

Nettoomsætning
Nettoomsætningen består af huslejeindtægter i forbindelse med udlejning af ejendom.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter udgifter til ejendomsskat, vedligeholdelse mv.

Bruttoresultat
Bruttoresultatet er opgjort som summen af årets nettoomsætning fratrukket årets direkte omkostninger og andre
eksteme omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, lokaler, administration, distribution, tab
på tilgodehavender.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
tillæg og godtgørelser under aconto skatteordningen m.v.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat, der er opgjort efter gældende skattelovgivning samt forskydning i
udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på
egenkapitalen med den del, der kan henføres til bevægelser direkte på egenkapitalen.
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A & C Ejendomsselskab ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
på grunde.

Kostpris omfatter købspris og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen samt omkostninger til klargøring.
Der indregnes ikke renter.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostpris reduceret med eventuel restværdi og nedskrivninger, fordeles
lineært over aktivernes forventede brugstid, der udgør:

Bygninger
Brugstid Restværdi

40 år 0%

Afskrivning på et anlægsaktiv påbegyndes, når det tages i brug.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre
driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser måles til kostpris med fradrag af hensættelse til tabsrisici,
opgjort på grundlag af en individuel vurdering.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende
regnskabsår.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavender indregnes i balancen som beregnet skat af årets skattepligtige
indkomst reguleret for betalte acontoskatter.

Gæld til kredit- og realkreditinstitutter
Gæld til kredit- og realkreditinstitutter måles til kostprisen på optagelsestidspunktet. I efterfølgende perioder
måles gælden til amortiseret kostpris. Kurstab og låneomkostninger fordeles over lånets løbetid og indregnes
herved i den effektive rente fra optagelsestidspunktet. Hvor låneoptagelsen er forbundet med uvæsentlige
kurstab eller kursgevinster, måles gælden til nominel restgæld.

Gældsforpligtelser i øvrigt
Gæld måles som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor låneoptagelsen er forbundet med uvæsentlige
kurstab eller kursgevinster, måles gælden til nominel restgæld.
Selskabsskat, periodeafgrænsningsposter og øvrige ikke-finansielle forpligtelser måles til nettorealisationsværdi.
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A & C Ejendomsselskab ApS

RESULTATOPGØRELSE FOR ÅRET 2016

Note

Bruttoresultat

2016 2015

689.019 665.974

Resultat før afskrivninger 689.019 665.974

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -145.574 -145.574

Resultat af primær drift 543.445 520.400

Finansielle omkostninger 1 -137.358 -159.845

Resultat før skat 406.087 360.556

Skat af årets resultat -90.182 -75.434

Årets resultat 315.905 285.122

Forslag til resultatdisponering
Overført til næste år

I alt

315.905 285.122

315.905 285.122
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A & C Ejendomsselskab ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

Note

Aktiver

2016 2015

Grunde og bygninger 2 5.176.377 5.321.951

Materielle anlægsaktiver i alt 5.176.377 5.321.951

Anlægsaktiver i alt 5.176.377 5.321.951

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 28.630 26.563
Periodeafgrænsningsposter 9.963 9.728

Tilgodehavender i alt 38.593 36.291

Omsætningsaktiver i alt 38.593 36.291

Aktiver i alt 5.214.970 5.358.242
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A & C Ejendomsselskab ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

Note

Passiver

2016 2015

Anpartskapital 125.000 125.000
Overført resultat 1.158.681 842.775

3Egenkapital i alt 1.283.681 967.775

Hensættelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gæld til kreditinstitutter

Langfristede gældsforpligtelser i alt

148.000 130.000

148.000 130.000

4 2.239.792 2.471.170

2.239.792 2.471.170

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 218.000 300.500
Gæld til pengeinstitutter 194.039 203.101
Gæld til associerede virksomheder 771.854 934.642
Selskabsskat 64.182 66.434
Anden gæld 295.422 284.620

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.543.497 1.789.297

Gældsforpligtelser i alt 3.783.289 4.260.467

Passiver i alt 5.214.970 5.358.242

Eventualposter 5
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
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A & C Ejendomsselskab ApS

NOTER

1 Finansielle omkostninger 2016 2015

Finansielle omkostninger, der hidrører fra associerede
virksomheder

Finansielle omkostninger i alt

17.212 20.206

137.358 159.845

2 Materielle anlægsaktiver Grunde og
bygninger

Kostpris primo

Kostpris ultimo

Afskrivninger primo
Årets af- og nedskrivninger

Afskrivninger ultimo

6.075.711

6.075.711

-753.760
-145.574

-899.334

Regnskabsmæssig værdi, ultimo 5.176.377

3 Egenkapital Selskabs- Overfort I alt
kapital resultat

Saldo primo 125.000 842.775 967.775
Årets resultat 0 315.905 315.905

Egenkapital ultimo 125.000 1.158.681 1.283.681
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A & C Ejendomsselskab ApS

NOTER

4 Gæld til kreditinstitutter

DLR - 1.410.000
DLR - 840.000
Overført til kortfristet gæld
Nordfyns Bank
Nordfyns Bank
Overført til kortfristet gæld

Gæld til kreditinstitutter i alt

Af den langfristede gæld forfalder kr. 1.400.000 til betaling
efter mere end 5 år

5 Eventualposter

Ingen - udover de sædvanlige for branchen.

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

2016

1.148.755
743.150
-92.000
31.843

534.045
-126.000

2015

1.214.729
767.612
-90.500
168.216
621.113

-210.000

2.239.792 2.471.170

Selskabets samlede hæftelser, bestående af kreditforeningspantebreve, ejerpantebreve
udgør kr. 3.891.904.

Den bogførte værdi af de pantsatte aktiver udgør kr. 5.176.377.
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