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A & C Ejendomsselskab ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2016 - 31. december 2016 for A &
C Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
indeholder.

Arsrapporten indstilles til generalforsamiingens godkendelse.
Nyborg, den 28. marts 2017

Direktion

Z

Allan Bredahl Conradsen
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A & C Ejendomsselskab ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne i A & C Ejendomsselskab ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A & C Ejendomsselskab ApS for regnskabséret 1. januar 2016 - 31. december
2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2016 - 31.
december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemielse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifslge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er vafh@ngige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler} og de yderligere krav,
der er gazldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tiistrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven, Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et Arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad
af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark,
altid vil afdzkke veasentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse p4 de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugeme treffer pd grundlag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hejre end ved vasentlig fejlinformation
forirsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladeiser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.
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A & C Ejendomsselskab ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

»  Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdeise af arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundiag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning geore opmaerksom
pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for
vores revisionspategning, Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere
kan fortsztte driften.

¢ Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den averste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af Arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller p4 anden mide synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
drsregnskabsloven.

Baseret pd det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 28. marts 2017

RevisorGruppen

v/Eva Kristensen & Lars Gotfredsen I/S
CVR-nr. 35071199
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NGIGE REVISORS ERKLARINGER
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A & C Ejendomsselskab ApS

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet omfatter investering i fast ejendom med henblik pa erhvervsmassig udlejning og salg,
samt finansiering og al dermed beslagtet og afledet virksomhed.

Udvikling i regnskabsaret
Selskabet betragter arets resultat som varende tilfredsstillende.

Begivenheder efter statusdagens udleb

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke selskabets
finansielle stilling.
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A & C Ejendomsseiskab ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt
Arsrapporten for A & C Ejendomsselskab ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder, med tilvalg af enkelte regler fra klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste regnskabsér.
Den anvendte regnskabspraksis er i hovedtrak folgende:

Indregning og maling

Indtgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle indtegter og omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan miles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske ressourcer vil fragh
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsztning
Nettoomsztningen bestér af huslejeindtzgter i forbindelse med udlejning af ejendom.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter udgifter til ejendomsskat, vedligeholdelse mv.

Bruttoresultat
Bruttoresultatet er opgjort som summen af drets nettoomsaetning fratrukket arets direkte omkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, lokaler, administration, distribution, tab
pa tilgodehavender.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
tilleg og godtgerelser under aconto skatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat, der er opgjort efter geeldende skattelovgivning samt forskydning i
udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henferes til bevaegelser direkte pa egenkapitalen.
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A & C Ejendomsselskab ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pé grunde.

Kostpris omfatter kebspris og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen samt omkostninger til klargering.
Der indregnes ikke renter.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restvaerdi og nedskrivninger, fordeles
linezert over aktivernes forventede brugstid, der udger:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 40 ar 0%

Afskrivning pa et anlagsaktiv pdbegyndes, nar det tages i brug.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtegter etler andre drifisomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser males til kostpris med fradrag af hensattelse til tabsrisici,
opgjort pa grundlag af en individuel vurdering.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrorende efterfelgende

regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavender indregnes i balancen som beregnet skat af érets skattepligtige
indkomst reguleret for betalte acontoskatter.

Geeld til kredit- og realkreditinstitutter

Geaeld til kredit- og realkreditinstitutter males til kostprisen pa optagelsestidspunktet. I efterfelgende perioder
méles gzlden til amortiseret kostpris. Kurstab og l&ncomkostninger fordeles over lanets lobetid og indregnes
herved i den effektive rente fra optagelsestidspunktet. Hvor laneoptagelsen er forbundet med uvasentlige
kurstab eller kursgevinster, méales geelden til nominel restgzld.

Geeldsforpligtelser i gvrigt

Gezld miles som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor laneoptagelsen er forbundet med uvasentlige
kurstab eller kursgevinster, males galden til nominel restgaeld.

Selskabsskat, periodeafgraznsningsposter og gvrige ikke-finansielle forpligtelser méles til nettorealisationsvardi.
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A & C Ejendomsselskab ApS

RESULTATOPG@RELSE FOR ARET 2016

Bruttoresultat

Resultat for afskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver
Resultat af primzer drift

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort til naste ar

I alt

Note

2016 2015
689.019 665.974
689.019 665.974

-145.574 -145.574
543.445 520.400
-137.358 -159.845
406.087 360.556
-50.182 -75.434
315.905 285.122
315.905 285.122
315.905 285.122
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A & C Ejendomsselskab ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Periodeafgrensningsposter

Tilgodehavender i alt

Omsz=etningsaktiver i alt

Alktiver i alt

Note

2016 2015
5.176.377 5.321.951
5.176.377 5.321.951
5.176.377 5.321.951

28.630 26.563
9.963 9.728
38.593 36.291
38.593 36.291
5.214.970 5.358.242
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A & C Ejendomsselskab ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

Note 2016 2015
Passiver
Anpartskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 1.158.681 842.775
Egenkapital i alt 3 1.283.681 967.775
Henszttelse til udskudt skat 148.000 130.000
Hensatte forpligtelser i alt 148.0600 130.000
Geld til kreditinstitutter 4 2.239.792 2.471.170
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.239.792 2.471.170
Kortfristet del af langfristede gzldsforpligtelser 218.000 300.500
Geld til pengeinstitutter 194.039 203.101
Gaeld til associerede virksomheder 771.854 934.642
Selskabsskat 64.182 66.434
Anden gzld 295.422 284.620
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.543.497 1.789.297
Geeldsforpligtelser i alt 3.783.289 4.260.467
Passiver i alt 5.214.970 5.358.242
Eventualposter 5
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 6
ReviSORGRUPPEN 13



A & C Ejendomsselskab ApS

NOTER
1 Finansielle omKkostninger 2016 2015
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra associerede 17.212 20.206
virksomheder
Finansielle omkostninger i alt 137.358 159.845
2 Materielle anlaegsaktiver Grunde og
bygninger
Kostpris primo 6.075.711
Kostpris ultimo 6.075.711
Afskrivninger primo -753.760
Arets af- og nedskrivninger -145.574
Afskrivninger ultimo -899.334
Regnskabsmzessig vaerdi, ultimo 5.176.377
3 Egenkapital Selskabs- Overfort I alt
kapital resultat
Saldo primo 125.000 842.775 967.775
Arets resultat 0 315.905 315.905
Egenkapital ultimo 125.000 1.158.681 1.283.681
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A & C Ejendomsselskab ApS

NOTER

4 Geld til kreditinstitutter 2016 2015
DLR - 1.410.000 1.148.755 1.214.729
DLR - 840.000 743.150 767.612
Overfort til kortfristet geeld -92.000 -90.500
Nordfyns Bank 31.843 168.216
Nordfyns Bank 534.045 621.113
Overfort til kortfristet geeld -126.000 -210.000
Geeld til kreditinstitutter i alt 2.239.792 2.471.170
Af den langfristede geeld forfalder kr. 1.400.000 til betaling
efter mere end 5 ar

5 Eventualposter
Ingen - udover de sedvanlige for branchen.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Selskabets samlede haftelser, bestdende af kreditforeningspantebreve, ejerpantebreve
udger kr. 3.891.904.
Den bogfoerte verdi af de pantsatte aktiver udger kr. 5.176.377.
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