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ADVOSION

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2016 for Skovhgj Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2016.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 12. april 2017

Direktion

UAY

Mattias SKovhg;j
direktor
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REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til kapitalejeren i Skovhgj Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Skovhgj Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Skanderborg, den 12. april 2017

ADVOSION
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 55 70 64

<

le Christensen
Statsautoriseret revisor
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SELSKABSOPLYSNINGER

Skovhgj Ejendomme ApS
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5220 Odense S@

CVR-nr.: 32 64 80 37
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 24. november 2009
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Hjemsted: Odense

Mattias Skovhgj, direkter
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Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Krayer Kielbergs Vej 3, 5 th.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Skovhgj Ejendomme ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2016 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indtzegter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregulering-

er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning méales aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling
samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og andre eksterne
omkostninger.

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopggrelsen i den
periode, som lejen vedrgrer.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre driftsindteegter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet, herunder fortjeneste og tab ved slag af immaterielle og materielle
anleegsaktiver.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af
ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godt-
gerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets sendring i dagsveerdien af investeringsejen-
domme og tilhgrende geeld.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtzegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditian samt tilleeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder
med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud til nedszettelse af eget skattemaessigt overskud.



ADVOSION

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Anlzeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre drifts-
indteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af labende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabsomkost-
ninger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder. Alle laneom-
kostninger amortiseres og indregnes i resultatopgerelsen over lanets Igbetid.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfglgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og
som uden hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelig risiko for veerdi-
eendringer.

Egenkapital

Udbytte
Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gazldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfzlgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenu-
et og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregule-
ring pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Bruttotab

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Resultat af ordinzer drift fer dagsvaerdireguleringer

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2016 2015

kr. kr.
-96.058 -21.151
1 0 -808
2 -1.508 0
-97.566 -21.959
4.366.421 0
4.268.855 -21.959
3 1.716 28
4 -10.659 -1.211
4.259.912 -23.142
5 -937.181 -5.725
3.322.731 -28.867
3.322.731 -28.867
3.322.731 -28.867
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BALANCE 31. DECEMBER

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaagsaktiver

Anlaegsaktiveri alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

2016 2015

Kr. kr.
12.095.974 0
88.983 0
12.184.957 0
12.184.957 0
47.857 0
545.504 234.520
0 159.762
43.643 0
68.921 0
705.925 394.282
778.816 28
1.484.741 394.310
13.669.698 394.310
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BALANCE 31. DECEMBER

Note 2016 2015
kr. kr.

Passiver

Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 2.042.992 -1.279.740
Egenkapital 8 2.167.992 -1.154.740
Hensaettelse til udskudt skat 821.062 0
Hensatte forpligtelser i alt 821.062 0
Geeld til realkreditinstitutter 2.889.052 0
Langfristede gaeldsforpligtelser 9 2.889.052 0
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 9 42.482 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 60.326 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 7.472.762 1.540.940
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 109 110
Anden geeld 215.913 8.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser 7.791.592 1.549.050
Galdsforpligtelser i alt 10.680.644 1.549.050
Passiveri alt 13.669.698 394.310
Hovedaktivitet 10

Eventualposter m.v. 11

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 12

10
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NOTER

Personaleomkostninger

Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlagsaktiver

Afskrivninger materielle anlaegsaktiver

Finansielle indtagter

Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger
Valutakurstab

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2016 2015

kr. kr.
0 808
0 808
0 0
1.508 0
1.508 0
1.716 28
1.716 28
10.659 1.175
0 36
10.659 1.211
-43.643 -44
980.824 5.769
937.181 5.725

11
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NOTER

Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2016 0
Tilgang i arets lgb 7.733.830
Kostpris 31. december 2016 7.733.830
Veerdireguleringer 1. januar 2016 0
Arets veerdireguleringer 4.362.144
Veerdireguleringer 31. december 2016 4.362.144
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016 12.095.974

Oplysning om forudszetninger for dagsvardiberegninger af aktiver og forpligtelser

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindteegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratreekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og starre
vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tileegges.

Felsomhed ved opgerelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Ved markedsvaerdivurderingen pr. 31. december 2016 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav
i intervallet 7,5 % - 10 %. Det kan opggres til 8,3 %.

Andringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopggrelsen.

AEndringer i gennemshnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %
Kr. Kr. kr.
Afkastprocent 7,80 8,30 8,80
Dagsveerdi 12.878.000 12.096.000 11.415.000
AEndring i dagsveerdi 782.000 0 -681.000

12
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Materielle anlagsaktiver
Andre anleeg,
driftsmateriel
og inventar
Kostpris 1. januar 2016 0
Tilgang i arets lgb 90.491
Kostpris 31. december 2016 90.491
Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 0
Arets afskrivninger 1.508
Af- og nedskrivninger 31. december 2016 1.508
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016 88.983
Egenkapital
Overfort
Selskabskapital resultat | alt

Egenkapital 1. januar 2016 125.000 -1.279.739 -1.154.739
Arets resultat 0 3.322.731 3.322.731
Egenkapital 31. december 2016 125.000 2.042.992 2.167.992

Selskabskapitalen bestar af 125 anparter & nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt seaerlige

rettigheder.

Der har ikke veeret eendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

13
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NOTER
Langfristede galdsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2016 2016 neeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 0 2.931.534 42.482 2.185.595
0 2.931.534 42.482 2.185.595

Hovedaktivitet

Selskabets formal er kb, salg og udlejningen af fast ejendom og efter direktionens sken hermed
beslaegtede aktiviteter.

Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet SKP 2009 ApS (Administrationsselskab) og haefter
solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret 2013 og
frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2012 eller
senere.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.932, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31/12 2016 udger t.kr. 3.892.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 3.000 i grunde og bygninger.
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