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Sweet Home ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Sweet Home ApS
Frederikkevej 7
2900 Hellerup

CVR-nr.: 32647731
Hjemsted: Gentofte
Regnskabsar: 01.01.2018 - 31.12.2018

Direktion
Peter Ingemann Hansen, Administrerende direktgr

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

Postboks 1600

0900 Kgbenhavn C



Sweet Home ApS

Ledelsespdtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsdret 01.01.2018 -
31.12.2018 for Sweet Home ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.2018 - 31.12.2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hellerup, den 05.06.2019

Direktion

Peter Ingemann Hansen
Administrerende direktgr
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Den uafhangige revisors erklaring om udvidet
gennemgang

Til kapitalejerne i Sweet Home ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Sweet Home ApS for regnskabsaret 01.01.2018
- 31.12.2018, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af selskabets aktivi-
teter for regnskabsaret 01.01.2018 - 31.12.2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstan-
dard for sm& virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter &rsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med érsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors erklaring om udvidet
gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
drsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 05.06.2019

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Eigil Hansen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne9384
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestar af ejendomsudlejning.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udger et overskud pa 869 t.kr. og er som forventet. Balancen udviser samlet en aktiv-
masse pa 14.021t.kr. og en egenkapital pd 3.050 t.kr.

Selskabets investeringsejendom males til dagsveerdi. Dagsvaerdien opggres pa baggrund af en raekke
forudsaetninger, herunder de enkelte ejendommes budgetterede netto indtjening samt fastsatte afkast-
krav, jf. omtale heraf i beskrivelse af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er af valuaren fastsat, sa
de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Der er i sagens natur
usikkerhed forbundet med fastseettelsen af afkastkravene. Der er for 2018 anvendt et afkastkrav pa
2,8%.

Der har veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastszettelse af dagsvaerdien.

Selskabet har efter balancedagen omlagt finansieringen, saledes at den kortfristede bankfinansiering er
aflgst af en langfristet realkreditbelaning. Som fglge heraf, er det ledelsens vurdering, at den tilstedvae-
rende finansiering kan servicere de kortfristede geaeldsforpligtelserne i takt med at disse forfalder.
Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrddt forhold, som forrykker vurderingen af
drsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2018

Nettoomsaetning

Andre eksterne omkostninger
Ejendomsomkostninger
Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger

Resultat fgr dagsveerdireguleringer og skat

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat

2018 2017
Note kr. t.kr.
545.827 446
(88.049) (61)
(492.329) (643)
(34.551) (258)
1 (151.164) (200)
(185.715) (458)
1.300.000 1.400
1.114.285 942
2 (245.000) (208)
869.285 734
869.285 734
869.285 734
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Balance pr. 31.12.2018

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver

Aktiver

2018 2017
Note kr. t.kr.
14.000.000 12.700
3 14.000.000 12.700
14.000.000 12.700
20.602 0
20.602
20.602 0
14.020.602 12.700
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Balance pr. 31.12.2018

Virksomhedskapital
Overfgrt overskud eller underskud
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til associerede virksomheder
Anden gald
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Bankgeaeld

Deposita

Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser

Passiver

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Nzertstdende parter med bestemmende indflydelse

2018 2017
Note kr. t.kr.
4 50.000 50
2.999.561 2.131
3.049.561 2.181
5 2.298.000 2.053
2.298.000 2.053
416.786 360
3.351.891 3.378
6 3.768.677 3.738
6 300.000 200
4.539.876 3.956
37.500 41
7 26.988 531
4.904.364 4.728
8.673.041 8.466
14.020.602 12.700
8
9
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Egenkapitalopgorelse for 2018

Overfgrt

Virksom- overskud eller
hedskapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 50.000 2.130.276 2.180.276
Arets resultat 0 869.285 869.285
Egenkapital ultimo 50.000 2.999.561 3.049.561
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Noter

2018 2017
kr. t.kr.
1. Andre finansielle omkostninger
@vrige finansielle omkostninger 151.164 200
151.164 200
2018 2017
kr. t.kr.
2. Skat af arets resultat
Andring af udskudt skat 245.000 208
245.000 208
Investe-
rings-
ejendomme
kr.
3. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 2.534.426
Kostpris ultimo 2.534.426
Opskrivninger primo 10.165.574
Arets opskrivninger 1.300.000
Opskrivninger ultimo 11.465.574
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 14.000.000

Selskabets investeringsejendom males til dagsvaerdi. Dagsvaerdien opggres pa baggrund af en raekke
forudsaetninger, herunder de enkelte ejendommes budgetterede netto indtjening samt fastsatte afkast-
krav, jf. omtale heraf i beskrivelse af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er af valuaren fastsat, sa
de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Der er i sagens natur
usikkerhed forbundet med fastseettelsen af afkastkravene. Der er for 2018 anvendt et afkastkrav pa
2,8%.

Der har veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelse af dagsvaerdien.
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Noter

Palydende Nominel
veaerdi vaerdi
Antal kr. kr.

4. Virksomhedskapital
Anpartskapital 50 1000 50.000
50 50.000
2018 2017
kr. t.kr.

5. Udskudt skat

Materielle anleegsaktiver 2.298.000 2.053
2.298.000 2.053

Forfald inden

Forfald inden

for 12 for 12 Forfald efter
maneder maneder 12 maneder
2018 2017 2018
kr. t.kr. kr.

6. Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til associerede virksomheder 0 0 416.786
Anden geeld 300.000 200 3.351.891
300.000 200 3.768.677
2018 2017
kr. t.kr.

7. Anden geeld

Anden geeld i gvrigt 26.988 531
26.988 531

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut er udstedt pantebreve i ejendom for et nominelt
belgb pa 4 mio. kr.

9. Naertstdende parter med bestemmende indflydelse
Selskabet har registreret fglgende anpartshavere med mere end 5% af anpartskapitalens stemmeret-
tigheder eller palydende vaerdi:

Stonefree Production ApS, Frederikkevej 7, 2900 Hellerup
Wili & Kat. ApS, Frederikkevej 7, 2900 Hellerup.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen
Nettoomsaetning
Nettoomsaetning bestar af manedlige lejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger mv. I posten indgdr endvidere nedskrivninger af
tilgodehavender indregnet under omseetningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsporte-
fglje i regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand
og varme, der ikke er opkrzevet direkte hos lejerne.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gaeld til til-
knyttede virksomheder samt tillaeag under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat

Arets skat, bestar af arets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i reslutatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgre til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendom males ved forste indregning til kostpris, der bestdr af ejendommens kgbspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter fgrste indregning méles ejendommen til dagsvaerdi, der repraesenterer det belgb, som ejendommen
vil kunne seelges for til en uafhaengig keber. Ejendommens dagsvaerdi revurderes arligt af en ekstern vur-
deringsmand (valuar). Regnskabsarets reguleringer til dagsveerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i ud-
skudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



