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Ejendomsselskabet Vandmanden 10 D ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Ejendomsselskabet Vandmanden 10 D ApS
Kirkestien 22

9230 Svenstrup J

Hjemsted: Aalborg

CVR-nr.: 32 64 68 91

Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Direktion

Morten Johannessen
Thomas Overgaard Larsen

Revisor

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Pengeinstitut

Nordjyske Bank
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Ejendomsselskabet Vandmanden 10 D ApS

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt &arsrapporten for regnskabsaret 01.01.20 - 31.12.20 for
Ejendomsselskabet Vandmanden 10 D ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet er ikke revideret, og vi erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.20 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabséaret 01.01.20 - 31.12.20.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Beierholm, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab har assisteret med bogfering, og vi skal
bekreefte, at vi har gennemgéaet og godkendt resultatet af denne assistance.

Aalborg, den 11. januar 2021

Direktionen

Morten Johannessen Thomas Overgaard Larsen
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Ejendomsselskabet Vandmanden 10 D ApS

Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Vandmanden 10 D ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Ejendomsselskabet Vandmanden 10 D ApS for regnskabs-
aret 01.01.20 - 31.12.20 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som den
daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrerende opgaver om opstilling
af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde
0g praesentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt
relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler for revisorer,

herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklseringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplys-
ninger, den daglige ledelse har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker
derfor ingen revisions- eller gennemgangskonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbej-
det i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 11. januar 2021

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Thomas Nic. Nielsen

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne33689
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Ejendomsselskabet Vandmanden 10 D ApS

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i at opfere, drive og udleje ejendommen Vandmanden 10 D,
Aalborg.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.20 - 31.12.20 udviser et resultat pa DKK 240.308 mod DKK
248.018 for tiden 01.01.19 - 31.12.19. Balancen viser en egenkapital pa DKK 786.042.

Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.

Selskabets gkonomiske stilling og resultat af virksomhedens drift fremgar i evrigt af
efterfelgende resultatopgerelse for perioden 01.01.20 - 31.12.20 samt balance pr. 31.12.20.

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde heendelser.

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 6



Ejendomsselskabet Vandmanden 10 D ApS

Resultatopgorelse
2020 2019
DKK DKK
Bruttofortjeneste 852.209 878.202
Af- og nedskrivninger af materielle anlsegsaktiver -337.069 -337.069
Resultat for finansielle poster 515.140 541.133
Finansielle omkostninger -206.962 -223.137
Resultat for skat 308.178 317.996
Skat af arets resultat -67.870 -69.978
Arets resultat 240.308 248.018
Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabsaret 80.000 0
Overfort resultat 160.308 248.018
Ialt 240.308 248.018
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Ejendomsselskabet Vandmanden 10 D ApS

Balance

AKTIVER
31.12.20 31.12.19
DKK DKK
Grunde og bygninger 6.637.727 6.974.796
Materielle anlaegsaktiver i alt 6.637.727 6.974.796
Anlaegsaktiver i alt 6.637.727 6.974.796
Tilgodehavende selskabsskat 0 1.018
Periodeafgrssnsningsposter 6.000 9.300
Tilgodehavender i alt 6.000 10.318
Likvide beholdninger 96.861 0
Omseetningsaktiver i alt 102.861 10.318
Aktiver i alt 6.740.588 6.985.114
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Note

Ejendomsselskabet Vandmanden 10 D ApS

Balance

PASSIVER
31.12.20 31.12.19
DKK DKK
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 581.042 420.734
Forslag til udbytte for regnskabsaret 80.000 0
Egenkapital i alt 786.042 545.734
Hensaettelser til udskudt skat 52.500 52.500
Hensatte forpligtelser i alt 52.500 52.500
Geeld til realkreditinstitutter 3.540.698 3.728.267
Geeld til gvrige kreditinstitutter 1.5614.901 1.871.004
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 5.055.599 5.599.271
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 546.000 530.000
Geeld til gvrige kreditinstitutter 0 59.831
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 0 100
Selskabsskat 57.870 0
Anden geeld 139.499 197.678
Periodeafgraensningsposter 103.078 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 846.447 787.609
Geaeldsforpligtelser i alt 5.902.046 6.386.880
Passiver i alt 6.740.588 6.985.114

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Vandmanden 10 D ApS

Egenkapitalopgerelse

Forslag til

Overfort udbytte for

Belgb i DKK Selskabskapital resultat regnskabsaret
Egenkapitalopgerelse for 01.01.19 - 31.12.19

Saldo pr. 01.01.19 125.000 172.716 60.000

Betalt udbytte 0 0 -60.000

Forslag til resultatdisponering 0 248.018 0

Saldo pr. 31.12.19 125.000 420.734 0
Egenkapitalopgerelse for 01.01.20 - 31.12.20

Saldo pr. 01.01.20 125.000 420.734 0

Forslag til resultatdisponering 0 160.308 80.000

Saldo pr. 31.12.20 125.000 581.042 80.000

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE

10



Ejendomsselskabet Vandmanden 10 D ApS

Noter

1. Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld  Geeldialt  Geeldialt

Belgb i DKK forste ar efter b ar 31.12.20 31.12.19
Geeld til realkreditinstitutter 188.000 2.760.000 3.728.698 3.913.267
Geeld til gvrige kreditinstitutter 358.000 0 1.872.901 2.216.004
Ialt 546.000 2.760.000 5.601.599 6.129.271

2. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 3.736 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmasssige veerdi udger t.DKK 6.638.

3. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
néar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 11



Ejendomsselskabet Vandmanden 10 D ApS

Noter

3. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter og ejendomsomkostninger samt andre eksterne
omkostninger.

Lejeindtaegter

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedre-

rer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, herunder re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, feellesomkostnin-
ger samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pa materielle anlsegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. Der foretages linesre afskrivninger baseret pa felgende
brugstider og restveerdier:

Rest-
Brugstid, wveerdi,
ar procent

Bygninger 5-25 0

Grunde afskrives ikke.
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Ejendomsselskabet Vandmanden 10 D ApS

Noter

3. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restveerdi ved afsluttet
brugstid. Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger.
Brugstiden og restvaerdien fastsaettes, nar aktivet er klar til brug, og revurderes arligt.

Nedskrivninger af materielle anleegsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt i
afsnittet "Nedskrivning af anleegsaktiver”.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger m.v.

Amortisering af kurstab og laneomkostninger vedrerende finansielle forpligtelser indregnes
lzgbende som finansiel omkostning.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver omfatter grunde og bygninger.

Materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil aktivet er klar til brug. Renter af lan til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i

kostprisen.

Kostprisen for et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden péa de enkelte bestanddele er forskellig.

Materielle anleegsaktiver afskrives linesert baseret pa brugstider og restveerdier, som fremgar
af afsnittet "Af- og nedskrivninger”.

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 13



Ejendomsselskabet Vandmanden 10 D ApS

Noter

3. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer péd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-

skabsmaessige vaerdi.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrerende efterfelgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemeessige veerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
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Ejendomsselskabet Vandmanden 10 D ApS

Noter

3. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Geeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne maéles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til geel-

dens palydende veerdi.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger
vedrerende indtaegter i de efterfelgende regnskabsar.
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