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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2016 for AB Huset A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Jelling, den 20. april 2017

Direktion:

Allan Brunbjerg

Bestyrelse:

Dorte Brunbjerg Allan Brunbjerg Bjarne Lindrum Petersen
Formand
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZAERINGER
Til kapitalejeren i AB Huset A/S

ERKLZRING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for AB Huset A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

Konklusion

Pa grundlag af det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

ERKLARING | HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes
at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 20. april 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Bent Skov
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at opfere arkitettegnede kvalitetshuse samt beslagtet
byggevirksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet har indregnet et skatteaktiv som fglge af skattemaessige underskud tidligere ar. Ledelsen har
pa baggrund af forventningerne til den fremtidige forventede udvikling jf. "Den forventede udvikling”
nedenfor, valgt at indregne skatteaktivet med 156 tkr.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for vaerende mindre tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden
Selskabets ledelse forventer for 2017 et hgjere aktivitetsniveau og resultat end det realiserede for
2016.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Andre finansielle indtaegter.......covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiien,
Andre finansielle omkostninger........ccvvvveiiiiieiiiiieenennnnn.

RESULTAT FOR SKAT ettt iiiiiieeeeeeennaeeees
SKat af Arets resULtAL....v.eveireiieiiniiniinieneeneeneeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...couuiiiiiiiieiiieeiie et eeiie et enieenanees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceeeees

Note

2016
kr.

1.736.211

-1.580.186
-97.033

58.992

126.743
-135.316

50.419

-19.814

30.605

30.605

30.605

2015
kr.

1.906.370

-1.195.031
-95.025

616.314

27.032
-186.118

457.228

-112.327

344.901

344.901

344.901
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER Note 2016 2015
kr. kr.
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccoovvvviiiniinnnn... 114.598 143.859
Materielle anlaagsaktiver..........cevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennens 3 114.598 143.859
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneenaanaas 114.598 143.859
Ravarer og hjaelpematerialer........ocoiviviiiiiviiienininiinininennns 551.117 2.302.917
Varebeholdninger.........ccoouiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eiee e, 551.117 2.302.917
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........cccouvenenn... 2.605.075 2.232.894
Igangvaerende arbejder for fremmed regning........................ 4 379.379 1.360.667
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder....................... 794.666 688.464
Udskudte skatteaktiVer......o.veeeiriiriiniiiniiniiriieenennaennnes 156.284 176.098
Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 144.659 212.885
Periodeafgraansningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaaeen 159.244 134.772
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiiii i e eaaeas 4.239.307 4.805.780
Likvide beholdninger..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceiieeee e, 5.046 5.046
OMSZETNINGSAKTIVER.......itiiiiiiiiiiiiieiieeneeneeneeneeneeenes 4.795.470 7.113.743
AKTIVER. ...t et ee e e e e e nee e e e aees 4.910.068 7.257.602



|IBDO

BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Selskabskapital...eeeeeeeereieriieireieereneeerneerenneeeenneenennees
Overfart overskud. .....oooiiiiiiiiiiiiiii e,

EGENKAPITAL ...,

Geeld til realkreditinstitutter.......ccccevveiiiiiiiiiiiiinennnennn.,
Anden gald...covniiiii e e e e
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccoooveiiiiiiiini.

Kortfristet del af langfristet gaeld......cccovviviiiiiiiiiiiii.
Geeld til pengeinstitutter.....cccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiieeennens
Igangvaerende arbejder for fremmed regning....................
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........c.cccveueeen..
Anden gaeld.. oo e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.c.ccoeviiiiiiiiininnnn...

GALDSFORPLIGTELSER.....ccciviiiiiiiiniiiiiiiiiiiiiens

PASSIVER. ..ot

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note

2016
kr.

500.000
1.018.963

1.518.963
0
0
0

0

655.719
944.192
923.604
867.590
3.391.105

3.391.105

4.910.068

10

2015
kr.

500.000
988.358

1.488.358

1.161.548
31.800
1.193.348

10.000
725.706
911.287

1.981.521
947.382
4.575.896

5.769.244

7.257.602
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NOTER

Personaleomkostninger

Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

4 (2015: 4)

LN 08 Ga8EI .iunetiiriiieineeereeennnneeesseeasnnnecsseanns
PeNSIONEr.. ... i
Andre omkostninger til social sikring.......................
Andre personaleomkostninger.........ccovveviiiiiiiiinnen..

Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat.........ccooveviiiiiiiiinnnin...

Materielle anlagsaktiver

Af- og nedskrivninger 1. januar 2016..........cc.cceuuen....
Arets afsKrivNiNger .......ouviuiiiiiiiiiiiiieeeeeeaen
Af- og nedskrivninger 31. december 2016

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016

Igangvaerende arbejder for fremmed regning
Igangvaerende arbejder for fremmed regning
Modtagne forudbetalinger fra kunder......................

Igangvaerende arbejder for fremmed regning, netto

Der indregnes saledes:

Igangvaerende arbejder for fremmed regning (aktiver)
Igangvaerende arbejder for fremmed regning (passiver)

2016
kr.

1.385.573
171.011
3.489
20.113

1.580.186

19.814

19.814

2016
kr.

22.913.798

-23.478.611

-564.813

379.379
-944.192

-564.813

2015
kr.

1.038.436
136.184
4.582
15.829

1.195.031

112.327

112.327

Andre anlaeg,
driftsmateriel og

inventar

433.852
92.964
-64.630
462.186

289.993
57.595
347.588
114.598

2015
kr.

23.546.983

-23.097.603

449.380

1.360.667
-911.287

449.380

11

Note
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NOTER
Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital overskud lalt
Egenkapital 1. januar 2016.......cevvviiiinirinninennnenannn, 500.000 988.358 1.488.358
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen., 30.605 30.605
Egenkapital 31. december 2016...............cccvvvnvennn... 500.000 1.018.963 1.518.963
Langfristede geeldsforpligtelser
1/1 2016 31/12 2016 Afdrag Restgaeld
geld i alt geldialt naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter....... 1.171.548 0 0 0
Andengeaeld.....ccoviiiiiiiiiiiinn.. 31.800 0 0 0
1.203.348 0 0 0

Eventualposter mv.

Selskabet har indgaet leasingkontrakter med en arlig ydelse pa 106 tkr. Leasingkontrakterne
har en restlgbetid pa 17 - 31 maneder, og har en samlet leasingforpligtelse pr. 31. december
2016 pa 482 tkr.

Selskabet har to verserende sager med en underentreprengr, hvor der foreligger syn og
skgnsrapporter som i begge tilfaelde giver AB Huset A/S medhold. Sagernes endelige udfald
afhaenger af underentreprengrens endelige afregning.

Selskabet er part i par sager. Det er ledelsens opfattelse, at udfaldet af de verserende sager
ikke vil pavirke selskabets gkonomiske stilling. | den udstraekning, at udfaldet af sagerne er
anderledes end forventet vil det pavirke selskabet negativt.

Der pahviler selskabet saedvanlige branchemaessige garantier og serviceforpligtelser.

Eventualforpligtelser

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk med den tilknyttede virksomhed Allan Brunbjerg ApS for skat af
koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabets pengeinstitut har stillet arbejdsgarantier pa 2.419 tkr.

Til sikkerhed for geeld til realkreditpantebrev 750 tkr. er der givet pant i Solbakkevej 4, 7323
Give, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udger 551 tkr. under
varebeholdninger.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet har indregnet et skatteaktiv som folge af skattemaessige underskud tidligere ar.
Ledelsen har pa baggrund af forventningerne til den fremtidige forventede udvikling jf. "Den
forventede udvikling" nedenfor, valgt at indregne skatteaktivet med 156 tkr.

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for AB Huset A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes
eksklusiv moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning indregnes i takt med, at produktionen udfgres, hvorved
nettoomsaetningen svarer til salgsvaerdien af det udferte arbejde (produktionsmetoden).

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
vaesentligste aktiviteter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsastning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ydelser i forbindelse med operationelle leasingaftaler og @vrige lejeaftaler indregnes i resultatopgarel-
sen over kontraktens lgbetid. Selskabets samlede forpligtelse vedrgrende operationelle leasing- og
lejeaftaler oplyses under eventualposter mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring myv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaag og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn, 3-8ar 0-30 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Veardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-princippet. | tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien er
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af faerdiggerel-
sesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Vardien fastsattes under hen-
syntagen til varebeholdningernes omsaettelighed, ukurans og forventet udvikling i salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning

Igangvaerende arbejder for fremmed regning males til salgsvaerdien af det udferte arbejde.
Salgsvaerdien males pa baggrund af faerdigggrelsesgraden pa balancedagen og de samlede forventede
indtaegter pa det enkelte igangvaerende arbejde.

Det enkelte igangvaerende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller gaeldsforpligtelser,
afhaengig af nettovaerdien af salgssummen med fradrag af acontofaktureringer og -betalinger.

Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnaelse af kontrakter indregnes i resultatopggrelsen i
takt med, at de afholdes.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.



