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KA Holding Ruds Vedby ApS

Selskabsoplysninger

Selskab
KA Holding Ruds Vedby ApS
Borrevaenget 22

4270 Heng

Hjemstedskommune: Kalundborg

CVR-nummer: 32645356

Regnskabsperiode: 1. januar 2016 - 31. december 2016
Direktion

Klaus Andersen

Revisor

Dansk Revision Slagelse
Godkendt revisionsaktieselskab
Ndr. Ringgade 74

4200 Slagelse
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KA Holding Ruds Vedby ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2016 - 31. december 2016 for KA Holding
Ruds Vedby ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.

december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
H@ng, 22. maj 2017

Direktionen:

Klaus Andersen
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KA Holding Ruds Vedby ApS

Revisors erklaring om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i KA Holding Ruds Vedby ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for KA Holding Ruds Vedby ApS for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december
2016 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige aplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt.
Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,

faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-
regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Slagelse, 22. maj 2017

Dansk Revision Slagelse
Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 29919801

L ,'—' -
Henrik Bo Jgrgensen

Partner, Registreret revisor
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KA Holding Ruds Vedby ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret at drive virksomhed som holdingsel-

skab, herunder kapitalinvestering, f.eks. ved investering i vaerdipapirer og fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udger et overskud p& TDKK 21 mod et overskud pd TDKK 83 sidste ar. Efter indregning af arets
resultat udgar egenkapitalen TDKK 929.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Handelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vasentligt.
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KA Holding Ruds Vedby ApS

2016 2015
Note  Resultatopgdrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 67.856 83
1 Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme -7.278 7
Resultat fgr finansielle poster 60.578 90
Finansielle indtagter 29.366 88
Finansielle omkostninger -62.793 -70
Resultat for skat 27.150 108
Skat af arets resultat -5.983 -24
Arets resultat 21.167 83
Forslag til resultatdisponering:
Foreslaet udbytte 51.700 0
Overfert resultat -30.533 83
Resultatdisponering i alt 21.167 83
2 Antal beskzftigede
> GG
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KA Holding Ruds Vedby ApS

2016 2015

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

Grunde og bygninger 1.665.000 1.665

Materielle anlaegsaktiver 1.665.000 1.665

Anlagsaktiver i alt 1.665.000 1.665

Udskudte skatteaktiver 67.203 73

Tilgodehavende skat 1.487 0

Tilgodehavender 68.690 73

Andre vardipapirer og kapitalandele 286.283 202

Vaerdipapirer og kapitalandele 286.283 202

Likvide beholdninger 437.237 688

Omsaetningsaktiver i alt 792.210 963

Aktiver i alt 2.457.210 2.628
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KA Holding Ruds Vedby ApS

2016 2015
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfgrt resultat 752.053 783
Foreslaet udbytte 51.700 0
3 Egenkapital i alt 928.753 908
Geeld til realkreditinstitutter 1.166.155 1.192
4 Langfristede gaeldsforpligtelser 1.166.155 1.192
Kreditinstitutter 34.000 35
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.000 10
Anden geeld 318.302 483
Kortfristede geaeldsforpligtelser 362.302 528
Gelds- og hensatte forpligtelser i alt 1.528.457 1.721
Passiver i alt 2.457.210 2.628
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
> GG
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KA Holding Ruds Vedby ApS

2016 2015
Noter DKK 1.000 DKK
1 Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsvardiregulering af gaeld -7.278
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme i alt -7.278
2 Antal beskaftigede
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskaeftigede (sidste ar 1).
3 Egenkapital Virksom- Overfort Foreslaet 1 alt
hedskapi- resultat udbytte
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 125 783 0 908
Arets resultat 0 31 52 21
Egenkapital ultimo 125 752 52 929
4 Langfristede geeldsforpligtelser
Andel af gaeldsfarpligtelser der forfalder efter 5 ar 1.025.000 1.055
5 Eventualforpligtelser
Ingen.
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med ejerforening er der tinglyst pant pa TDKK 20, der giver pant i
grunde og bygninger, hvor den regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2016 udg@r TDKK 660.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, TDKK 1.200, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udggr TDKK 1.005.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pd TDKK 326, der giver pant i grunde og bygninger, hvor den
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2016 udger TDKK 660. Ejerpantebrevet er i selskabets be-

siddelse.
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KA Holding Ruds Vedby ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eiler afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fgige af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgh, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopgarelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Nettoomsaetningen ved udlejning af ejendommene indregnes i resultatopgdrelsen i den periode den vedrgrer.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket direkte omkostninger vedrgrende ejendommene samt andre eksterne omkost-

ninger er ssammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende vaerdipapirer og gaeld samt tillaeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.
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Revision 10 INDEPENDENT MEMBER



KA Holding Ruds Vedby ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfdres til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.
Balancen
Materielle anlaegsaktiver

investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafhaengig kaber. Dagsvaerdien opggres ved an-
vendelse af en forenklet afkastbaseret model, “normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvaerdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede vaerdi
er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestremme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-
mende ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-
les i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for de enkelte ejendomme pa grund-
lag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaeldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav p4 tilsva-

rende ejendomme. Afkastkravet fastsattes ejendom for ejendom.
Arets dagsvaerdiregulering foretages over resultatopggrelse.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved

ejendommenes administration — er vist i resultatopg@relsen og indgdr i ejendommenes drift.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Andre vaerdipapirer og kapitalandele under omsaetningsaktiver males til dagsveerdi (b@rskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Galdsforpligtelser
Gezeld males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til nominel vaerdi.
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KA Holding Ruds Vedby ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af drets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevzerdien af fremfgrselsberettiget skattemasssigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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